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PRAANMBEL

Aufgrund des §7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.94
( GV NW S. 666 ) - SGV NW 2023 - in der z.Z. giiltigen Fassung sowie der §§ 2 und 10
Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.86 ( BGBI1. 1 S.
2253 ), zuletzt gedndert am 23.11.94 ( BGBL I S. 3486 ) i. V. mit dem Mafinahmengesetz zum
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachurig vom 28.04.1993 ( BGBL. 1 S. 622),i. V.
mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( BauNVO ) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 15.09.1977 ( BGBI. 1 S. 1763 ), geédndert durch die 4. Verordnung
zur Anderung der Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 ( BGBI.18S. 132) zuletzt gedndert
durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Beréitste!lung
von Wohnbauland in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.04.93 ( BGBI. 1 S. 466 ) hat
der Rat der Stadf Menden in der Sitzung am 06.02.36 die planungsrechtlichen Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemalB § 9 Abs. 1 und 7 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung { § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, iV. mit § 1 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

(1) Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen
(2) Zulassig sind:

1. Wohngebiude

2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit!. und sportl. Zwecke

Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO sind gem. § 1 Abs.6 BauNVO
nicht zuldssig. :

(3)

2. Maf der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V. mit § 16 BauNVO )

0,4 " Grundfidchenzahl ( GRZ ) gemaR § 19 BauNVO
@ Geschofiflachenzahl ( GFZ) (;:;emérs § 20 BauNVvO’
l Zah‘l der Voligeschosse als Hichstgrenze g;emia'B § 16 Abs. 2 BauNVO
( A ) Ein weiteres VollgeschoB kann ausnahmsweise im Dachraum zugelassen werden,

wenn die GeschoRflichenzahi nicht (iberschritten wird (§ 16 Abs. 6 BauNVO ).

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 u. 6 BauGB,
i. V. mit den §§ 22 u. 23 BauNVO)

Offene Bauweise

Hier: nur Einzelhduser zuldssig, gemilR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 Abs. 2
BauNVO mit der MafRgabe, dalz gemal § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB Wohngeb&ude nicht
mehr als zwei Wohnungen haben diirfen.

Offene Bauweise
Hier: nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig geméR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung

mit § 22 Abs. 2 BauNVO mit der MalRgabe, dafl geman § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Wohngebiude nicht mehr als zwei Wohnungen haben diirfen.

Baugrenze gem. § 23 BauNVO ‘

Gebaude und Gebaudeteile diirfen diese Linie nicht tiberschreiten. Ein Vorireten von
Gebaudeteilen in geringfiigigem AusmaR kann zugelassen werden. Durch Baugrenzen
werden die iberbaubaren Grundstiicksgrenzen festgesetzt.

| Uberbaubare Grundstlcksflache der allgemeinen Wohngébiete

4. Verkehrsflichen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

' Strafenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsfliche besonderer
— Zweckbestimmung: "Verkehrsberuhigter
Bereich" ( unverbindliche Flichenaufteilung )

Verkehrsberuhigter Bereich

z.B. Parkbucht

Stralenbegrenzungslinie

Fuf- und Radweg

StraRenbegrenzungslinie

Stralenbegleitgriin

W W W W Bereichohne Ein- und Ausfahrten bzw. Zuwegungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

5. Griinflichen { § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Offentliche Griinflaiche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Ballspielwiese

Spielplatz

@

130.0

- Halinge

Ry

S

n
A

% &) @
U
-Be _ g s : Lk

o

Private Griinfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Beziiglich Hydrologie und Morphologie naturzubelassender Bereich

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft { § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

Umgrenzung von Figchen fiir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB))

Hier: Regenwasserversickerungsmulde sowie Ausgleichsanpflanzungen

( konkrete MaRnahmen siche gesonderter Gestaltungsplan )

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen {( § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGE )

B&ume Straucher Sonstige Bepflanzungen ( z.B. Hecke )

Fiir die Mischpflanzungen sind bodenstindige, heimische Laubgehdlze zu verwenden

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB )

Biume

Fiir Neuanpflanzungen sind bodensténdige, heimische Laubgehfize zu verwenden

Straucher Sonstige Bepflanzungen
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GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT FUR DIE STADTEBAULICHE AUFSTELLUNGSBESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS ANZEIGE GEMASS § 11 BAUGB INKRAFTTRETEN BEGLAUBIGUNG DER ES GILT DIE BauNVO 1990
PLANUNG VERFAHRENSVERMERKE
Es wird bescheinigt, da@ die Planunterlage den Planungsabteilung Der Rat der Stadt Menden hat gemaR § 2 ( 1) Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt GemaR § 11 des Baugesetzbuche (ﬁuGB } in Die Bekanntmachung gem#R § 12 BauGB ist am Die Ubereinstimmung der nebenstehenden Verfah-

Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
1990 vomn 18.12.1980 { BGBII Nr. 3, v. 22.01.91)

entspricht und die Festlegung der stidtebaulichen

Planung geometrisch eindeutig ist.

Bearbeiter: {

Amtsleiter:

menden. M) £0. 1995 . .

Der Stadtdirektor

Baydezernat

BauGB in der Sitzung am

21.06.94

die Aufstellung des Bebauungsplanes i.S. des § 30

{ 1) BauGB beschlossen.

Begrindung haben aufgrund der Bekanntmachung

vom 20.710. 385

Menden gemég § 10 BauGB am (¢, 2. 96

als Satzung beschlossen worden.

venden, /7.5, 96
5 Buiﬁrlmlelster
-

der Fassung
08.12.1986 ( BGBI I %}Dt’ 25 ) ist dieser

Bebauungsplan dem

vom

04.0%. 36

Dieser angezeigte Bebauungsplan ist somit am
rechtsverbindlich geworden und

o01.03.9¢4

ortsiiblich verdffentlicht worden.

rensvermerke mit denen der Originalfassung des

Bebauungsplanes wird hiermit beglaubigt.

Menden,

Der Stadtdirektor

7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )

Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger sowie mit Leitungsrechten

zu Gunsten der ErschlieRungstrager fir die Ver- und Entsorgung zu belastende Fliche

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB. Ausnahmen von der festgesetzten Lage der zu belastenden
Fliche kdnnen auf der Grundiage des § 31 Abs. 1 BauGB im konkreten Einzelfall zugelassen
werden, wenn die Erschlieung an anderer Stelle des Grundstiicks gesichert und stadte-
baulich vertretbar ist.

8. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ( § 9 Abs. 7 BauGB )

I e pmm g Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB

B. Festsetzungen gem. § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO

Abgrenzuné unterschiedlicher Nutzung gem. § 1 Abs. 4 BauNVO bzw. Abgrenzdhg des

& L R . .
¢ MalRes der baulichen Nufzung innerhalb der Baugebiete gem. § 16 Abs. 5 BauNVO

C. Sonstige Darstellungen

Vorschlag Neuplanung Wohngehdude

vorgeschlagene neue Grundstiicksgrenzen

vorhandene Grundstiicksgrenzen

Hohenlinie

vorhandene Béschung

Vorschlag zur Anlegung einer Versickerungsmulde fir Dachflichenwasser
vorgeschlagene ;Einzelbaumanpﬂanzung

vorgeschlagener Grinflichenbereich ( Strafenbegleitgriin } innerhalb des
verkehrsberuhigten Bereiches

vorhandene bzw. vorgeschlagene FuBwegverhindung { innerhalb der §ffentlichen
Griinfliche bzw. Waldfliche )

D. Hinweis

1. Der Bebhauungsplan enthilt die fiir die Zuléssigkeit von Bauvorhaben erforderlichen
Mindestfestsetzungen ( § 30 BauGB ) sowie die Begrenzung der Verkehrsfldchen.

2. Bei-Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkméler ( kultur- und / oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Griben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit )
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde und / oder dem Westf. Museum fiir Archeologie / Ami fir |
Bodendenkmalpflege, Aulkenstelle Olpe ( Tel. 02781 / 1261 ) unverziiglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstéitte mindestens drei Werktage in unveréndertem Zustand zu
erhalten ( § 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW ), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen - Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flir wissenschaflliche
Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen ( § 18 Abs. 4 DSchG NW }.

E. Inkrafttreten

Diese Satzung wird am Tage der Bekanntmachung des durchgefiihrien Anzeige-
verfahrens sowie von Ort und Zeit der Offentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

F. Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9 Abs. 6 BauGB

Gestaltungsvorschriften gem. § 86 Abs. 1 Nrn. 1, 4 und 5 BauONW ( s. besond. Satzung )
§2 Décher

(1) Dachform
Satteldach (SD)
Gegeneinander versetzte Dachfidchen mit unterschiedlichen Firstkantenhihen
sind zuldssig.

( 2 ) Dachneigung
32° - 50°

( 3) Dachdeckung
Dunkelfarbene Dachdeckung

{ 4 ) Kniestdcke ( Drempel) 125
Kniestdcke ( Drempel } dirfen nicht héher als -cm sein, gemessen auf der
Aullenseite der AuBenwand von Oherkante Rohdecke bis Oberkante Dachsparren.

&3 Einfriedungen

Einfriedungen der Grundstiicke an den Verkehrsflachen sind nur his zu einer Héhe
von 75 cm zuléssig.

§4 Unbebaute Flachen der bebauten Grundstlicke

Die nicht tiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig zu
belassen bzw. herzustellen, zu begriinen und entsprechend zu unterhalten.

§5 Stellplaize fiir Kfz und deren Zufahrten auf Privatgrundstiicken

Stellplatze im Sinne des § 2 Abs. 8 BauONW sowie deren Zufahrten sind in ihrem
Aufbau so auszubilden, dad das auf diesen Flachen anfallende Niederschiagswasser
maglichst ungehindert in den Untergrund gelangen kann. Befestigungen, die die
Wasserdurchldssigkeit wesentlich beschrénken, sind nur zuldssig, soweit deren
Zweckbestimmung dieses erfordert. Die flichenmiRige Dimensicnierung von
Stellplatzen und deren Zufahrten ist den jeweiligen Erfardernissen anzupassen.

§6 Standplitze fiir Abfalibehalter
Standplétze fir Abfaiibehéiter sind in ihrem Aufbau so auszubilden, dal das auf diesen
Flachen anfallende Niederschlagswasser méglichst ungehindert in den Untergrund
gelangen kann. Die flichenméaRige Dimensionierung dieser Standplatze ist den
jeweiligen Erfordernissen anzupassen.

§7 Abweichungen

Von den vorstehenden Gestaltungsvarschriften kdnnen gemal § 73 Abs. 1 BauONW
Abweichungen zugelassen werden, wenn das Gesamtbild nicht beeintrichtigt wird.

MARKISCHER KREIS

STADT MENDEN
R SAUERLAND

Bebauungsplan Nr.149

Bereich ostl. Hillberg, westl. Rittershausstrafe
Gemarkung Halingen, Flur7
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https://www.menden.de/fileadmin/user_upload/Leben_in_Menden/Stadtplanung/Aenderungen/BP_149_Bereich_oestlich_Huellberg_1-vereinf_AEnd.PDF

SATZUNG

iber die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen,
der Einfriedungen, der unbebauten Flidchen, der
bebauten Grundstiicke, der Stellpldtze fiir Kfz
sowie der Standpldtze fiir Abfallbehdlter im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 149 —
stlich Hiillberg/westlich RittershausstraBe

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen vom
14.07.95 (GV NW S. 666) — SGV NW 2033 - in der zur Zeit giiltigen Fassung so-
wie des § 86 Abs. 1 Nr. 1, 4 u. 5 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-West-

~ falen (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.03.95 (GV NW 1995
S. 218) hat der Rat der Stadt Menden in seiner Sitzung am (06.02.96 fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 149 folgende Gestaltungssatzung be-
schlossen: :

§1
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfafit das Gebiet des Bebauungsplanes Nr.
149 - Bereich ostlich Hiillberg/westlich RittershausstraBe. Die Umgrenzung
des Geltungsbereiches ist aus dem anliegenden Plan ersichtlich, der Bestand
dieser Satzung ist.

§ 2
Diacher der Hauptbaukdrper

1. Dachform

~ ' "Satteldach (SD) )
Gegeneinander versetzte Dachflichen mit unterschiedlichen Firstkantenhd-—
hen sind zuléssig.

2. Dachneigung
3go = 507

3. Dachdeckung
Dunkelfarbene Dachdeckung

4, Kniestbcke (Drempel)
Kniestdcke (Drempel) diirfen nicht héher als 125 cm sein, gemessen auf
der AuBenseite der AuBenwand von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Dach-
sparren.

§ 3
Einfriedungen

Einfriedungen der Grundstiicke an den Verkehrsfldchen sind nur bis 2zu einer
Hohe von 75 cm zuldssig. ! 1

§ 4
Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke

Die nicht {iberbauten Flidchen der bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmefa—
hig zu belassen bzw. herzustellen, zu begriinen und entsprechend zu unterhal-
ten.



: , . §5 .
Stellplatze fiir Kfz und deren Zufahrten auf Privatgrundstiicken

Stellpldtze im Sinne des § 2 Abs. 8 BauONW sowie déren Zufahrten sind in ih-
rem Aufbau so auszubilden, daB das auf diesen Flichen anfallende Nieder-
schlagswasser mdglichst ungehindert in den Untergrund gelangen kann. Befesti-
gungen, die die Wasserdurchldssigkeit wesentlich beschrénken, sind nur zulds-
sig, soweit déreh'Zweckbestimmung dieses erfordert. Die fldchenmiBige Dimen-
sionierung von Stellpldtzen und deren Zufahrten ist den jeweiligen Erforder-
nisseﬁ.anzupassen. ' '

§ 6 .
Standplitze fiir Abfallbehdlter

Standpldtze fiir Abfallbehdlter sind in ihrem Aufbau so auszubilden, daB das
‘auf diesen Flichen anfallende Niederschlagswasser mdglichst ungehindert in
den Untergrund gelangen kann. Die flidchenmdfige Dimensionierung dieser Stand-
pldtze ist den jeweiligen Erfordernissen anzupassen.

8§ 7 ,
Abweichungen

von den vorstehenden Gestaltungsvorschriften kdnnen gem. § 73 Abs. 1 BauONW
Abweichungen zugelassen werden, wenn das Gesamtbild nicht beeintrdchtigt
wird. ' ﬁ '
& 8
Inkrafttreten

Diese Satiung tritt am Tage nach ihrer_Bekahntmachung in Kraft.
Menden, 11, 03.96
gez. Dippe

(Diippe)
Blirgermeister





