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STÄDTEBAULICHE
PLANUNG

PLANGRUNDLAGE

Ab t. Pla n un g un d Ba uordn un g 
 
Bea rb eiter:      An n e Dob b erstein  
  Ja n  Krim phoff 
    
 
 
 
Ab t.-Leiter:      Jörg M üller 
 
 
 
 
 
M en den ,  04.07.2019 
 
Der Bürgerm eister 
 
gez. W ächter    
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
( W ächter) 
 

AUFSTELLUNGS-
BESCHLUSS
Der  Ausschuss für Um welt, Pla n en  un d 
Ba uen  der Sta dt M en den  ha t gem äß  § 2  
Ab s. 1 Ba uGB sowie i.S. des § 30 Ab s.3  
Ba uGB in  der Sitzun g a m  21.06.2018 
die Aufstellun g des  
Beb a uun gspla n s Nr. 228 „Bereich  
südlich der Stra ß e Berken hofska m p“  
b eschlossen . 
 
 
 
 
 
 
M en den ,  04.07.2019 
 
Der Bürgerm eister 
 
gez. W ächter 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
( W ächter) 
 

ÖFFENTLICHE 
AUSLEGUNG
Der En twurf des Beb a uun gspla n es Nr. 228  
„Bereich südlich der Stra ß e Berken hofska m p“  
un d die Begrün dun g ha b en  a ufgrun d  
der Beka n n tm a chun g  
vom  20.02.2019 gem äß  § 3 Ab s. 2   
Ba uGB in  der Zeit vom  28.02.2019 b is  
ein schließ lich  29.03.2019 
öffen tlich a usgelegen . 
 
 
 
 
 
 
M en den , 04.07.2019 
 
Der Bürgerm eister 
 
gez. W ächter 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
( W ächter) 
 

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Beka n n tm a chun g gem äß  § 10 Ba uGB  
ist a m  10.07.2019  ortsüb lich  
veröffen tlicht worden . Der Beb a uun gspla n   
Nr. 228 „Bereich südlich der Stra ß e  
Berken hofska m p“  
ist som it a m   10.07.2019    
in  Kra ft getreten  un d liegt m it  
Begrün dun g a b  10.07.2019  
zu jederm a n n s Ein sicht b ereit. 
 
 
 
 
 
M en den ,  11.07.2019 
 
Der Bürgerm eister 
 
gez. W ächter 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
( W ächter ) 
 

Der Beb a uun gspla n  Nr. 228  
„Bereich südlich der Stra ß e Berken hofska m p“  
ist vom  Ra t der  Sta dt M en den   
gem äß  § 10 Ba uGB  
a m  02.07.2019 a ls  
Sa tzun g b eschlossen  worden . 
 
 
 
 
 
 
 
 
M en den ,  04.07.2019 
 
Der Bürgerm eister 
 
gez. W ächter   
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
( W ächter ) 
 

INKRAFTTRETEN

Präambel 
 
Auf Grun d  
 des § 7 der Gem ein deordn un g für da s La n d Nordrhein -W estfa len  (GO NW ) in  der Fa ssun g der Be-
ka n n tm a chun g vom  14.07.1994 (GV . NW . S. 666), zuletzt geän dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom  
15. Novem b er 2016 (GV . NRW . S. 966),  

 des § 10 des Ba ugesetzb uchs (Ba uGB) in  der Fa ssun g der Beka n n tm a chun g vom  03.11.2017 
(BGBl. I S. 3634), 

 der V erordn un g üb er die b a uliche Nutzun g der Grun dstücke (Ba uNV O) in  der Fa ssun g der Beka n n t-
m a chun g vom  23.01.1990 (BGBl. I S. 132), zuletzt geän dert durch Artik el 2 des Gesetzes vom  04. 
M a i 2017 (BGBl. I S. 1057),  

 der Ba uordn un g für da s La n d Nordrhein -W estfa len  (La n desb a uordn un g 2018 - Ba uO NRW  2018) in  
der Neufa ssun g gem äß  Artikel 1 des Gesetzes zur M odern isierun g des Ba uordn un gsrechtes in  Nord-
rhein -W estfa len  (Ba uM odG NRW ) vom  21.07.2018 (GV . NRW  S. 421) 

 der V erordn un g üb er die Ausa rb eitun g der Ba uleitplän e un d die Da rstellun g des Pla n in ha lts (Pla n zei-
chen verordn un g 1990 - Pla n ZV ) in  der Fa ssun g der Beka n n tm a chun g vom  18. Dezem b er 1990 
(BGBl. 1991 I S. 58), zuletzt geän dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom  04.05.2017 (BGBl. I S. 1057)  
jeweils in  der zum  Zeitpun kt des Sa tzun gsb eschlusses gültigen  Fa ssun g,  
ha t der Ra t der Sta dt M en den  (Sa uerla n d) in  der Sitzun g a m  02.07.2019 die pla n un gsrechtlichen  
Festsetzun gen  für die Aufstellun g des Beb a uun gspla n es Nr. 228 „Bereich südlich der Stra ß e Berken -
hofska m p“, b estehen d a us der Pla n zeichn un g un d den  textlichen  Festsetzun gen , gem . § 10 Ab s. 1 
Ba uGB a ls Sa tzun g b eschlossen . 

Bebauungsplan Nr. 228 
"Bereich südlich der Straße Berkenhofskamp"
Einfacher Bebauungsplan gem. § 30 (3) BauGB

Der Beb a uun gspla n  wurde a uf  
der a m tl. Grun dla ge der a utom a tisierten   
Liegen scha ftska rte (ALK) erstellt.  
 
Die Pla n grun dla ge en tspricht den  An - 
forderun gen  des § 1 der Pla n zeichen - 
verordn un g vom  18.12.1990, 
zusätzlich geän dert durch Artikel 3 des  
Gesetzes vom  04.05.2017 ( BGBI.I S.1057) 
 
 
 
 
 
M en den ,  04.07.2019 
 
Der Bürgerm eister 
 
gez. W ächter                           
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
( W ächter) 
 

Festsetzungen

Bauweise nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO

Überbaubare Grundstücksfläche nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO

o

! !

 Offen e Ba uweise gem äß  § 22 Ab s. 2 Ba uNV O 
 

 Ba ugren ze gem äß  § 23 Ba uNV O 
 Durch Ba ugren zen  werden  die üb erb a ub a ren  Grun dstücksflächen  festgesetzt. Geb äude un d  
 Geb äudeteile dürfen  diese Lin ie n icht üb erschreiten . Ausn a hm sweise ka n n  ein  V ortreten  von   
 Geb äudeteilen  in  gerin gfügigem  Ausm a ß  zugela ssen  werden . 

Gren ze des räum lichen  Geltun gsb ereiches gem äß  § 9 (7) Ba uGB

Sonstige Festsetzungen

Flurstücksgren zen

Sonstige Darstellungen

Es gilt die BauNVO 2017

Hinweise 
 
Bodendenkmale 
Bei Boden ein griffen  kön n en  Boden den km a le kultur- un d/oder n a turgeschichtliche Boden fun de d.h. M a u-
ern , a lte Gräb en , Ein zelfun de a b er a uch V erän derun gen  un d V erfärb un gen  in  der n a türlichen  Boden b e-
scha ffen heit, Höhlen  un d Spa lten , a b er a uch Zeugn isse tierischen  un d/oder pfla n zlichen  Leb en s a us erd-
geschichtlicher Zeit en tdeckt werden . Die En tdeckun g von  Boden den km a len  ist der Sta dt/Gem ein de a ls 
Un tere Den km a lb ehörde un d/ oder der LW L- Archäologie für W estfa len , Auß en stelle Olpe (Tel.: 
02761/93750; Fa x: 027761/937520) un verzüglich a n zuzeigen  un d die En tdeckun gsstätte ist m in desten s 
drei W erkta ge in  un verän dertem  Zusta n d zu erha lten  (§ 15 un d § 16 Den km a lschutzgesetz NRW ), fa lls 
diese n icht vorher von  den  Den km a lb ehörden  freigegeb en  wird. Der La n dscha ftsverb a n d W estfa len -Lippe 
ist b erechtigt, da s Boden den km a l zu b ergen , a uszuwerten  un d für wissen scha ftliche Erforschun g b is zu 
sechs M on a te in  Besitz zu n ehm en  (§ 16 Ab s. 4 DSchG NRW ). 
 
Bodenschutz 
M utterb oden  ist en tsprechen d § 202 Ba uGB b ei Ba um a ß n a hm en  zu schützen  un d m uss folglich getren n t 
a usgehob en , zwischen gela gert un d wieder verwen det werden . Nicht verun rein igter Boden a ushub  ist m ög-
lichst im  Bereich des Beb a uun gspla n geb ietes ein er geeign eten  W iederverwertun g zuzuführen .  
Gem äß  der Boden ka rte (BK 50) ist der Grun dwa sserspiegel in  13 b is 20 dm  un ter Gelän deob erfläche zu 
erwa rten . V or Begin n  ein er Ba um a ß n a hm e ist der Ba ugrun d da her ob jektb ezogen  zu un tersuchen  un d b ei 
Boden b ewegun gen  ist die un tere Boden schutzb ehörde des M ärkischen  Kreises zu b eteiligen .  
 
Artenschutz 
Sollten  vor oder währen d Ba um a ß n a hm en  pla n un gsreleva n te Arten  im  n äheren  Um feld festgestellt wer-
den , so ist un verzüglich der M ärkische Kreis a ls Un tere La n dscha ftsb ehörde (Tel.: 02351/966-60) zu in for-
m ieren . Als V erm eidun gs- un d M in im ierun gsm a ß n a hm e sin d a lle b a uvorb ereiten den  M a ß n a hm en , wie z.B. 
die Räum un g des Ba ufeldes zum  Schutz der Brutvögel, a uß erha lb  der Brutzeit (15. M ärz b is 31. Juli) durch-
zuführen . Som it ka n n  die Gefährdun g (Tötun g von  In dividuen , Störun gen  währen d der Fortpfla n zun gszeit, 
V erb ote n a ch § 44 (1) BNa tschG) a ller poten ziell vorkom m en den  V ogela rten  verm ieden  werden . 
Da rüb er hin a us sin d la ut BNa tschG im  Zeitra um  vom  1. M ärz b is zum  30. Septem b er Ba um fällun gen  un d 
Gehölzschn itt n ur in  Ausn a hm efällen  zulässig. Bei zwin gen der Ab weichun g vom  V erb ot m uss im  V orfeld 
ein e Kon trolle der b etroffen en  Gehölzb estän de durch ein en  Experten  erfolgen , um  da s Auslösen  von  a r-
ten schutzrechtlichen  V erb otsta tb estän den  sicher a uszuschließ en .  
 
Kampfmittel 
Grun dsätzlich ist b ei Erda rb eiten  ein e erhöhte Aufm erksa m keit geb oten . Fa lls hierb ei verdächtige Gegen -
stän de gefun den  werden  oder a b er ein e a uß ergewöhn liche V erfärb un g des Erdreichs zu b em erken  ist, 
sin d die Arb eiten  sofort ein zustellen . In  ein em  solchen  Fa ll ist die Sta dt M en den  a ls Ordn un gsb ehörde (Tel.: 
02373/903-0), die Polizei (Tel.: 110) oder die Feuerwehr (Tel.: 112) zu in form ieren , die da n n  den  Ka m pf-
m ittelb eseitigun gsdien st a n fordern  ka n n . 
 
Einsichtnahme in technische Regelwerke 
W ird b ei Festsetzun gen  a uf techn ische Regelwerke verwiesen  (z. B. DIN, hera usgegeb en  vom  Deutschen  
In stitut für Norm un g Berlin ), kön n en  diese b ei der Sta dt M en den  (Sa uerla n d), Ab t. Pla n un g un d Ba uord-
n un g, Neum a rkt 5, 58706 M en den  (Sa uerla n d) zu den  üb lichen  Dien stzeiten  ein gesehen  werden . 
 
M it In kra fttreten  des Beb a uun gspla n es Nr. 228 „Bereich südlich der Stra ß e Berken hofska m p“ treten  die 
b isla n g für den  Än derun gsb ereich gelten den  In ha lte des ein fa chen  Beb a uun gspla n es (C, D Durchführun gs-
pla n  Len drin gsen ) a uß er Kra ft. 
 
 
 

(1) Allgem ein e W ohn geb iete dien en  vorwiegen d dem  W ohn en .
(2) Zulässig sin d
          1. W ohn geb äude,
          2. die der V ersorgun g des Geb iets dien en den  Läden , Scha n k- un d Speisewirtscha ften  
              sowie n icht stören de Ha n dwerksb etrieb e,
          3. An la gen  für kirchliche, kulturelle, sozia le, gesun dheitliche un d sportliche Zwecke. 
(3) Ausn a hm sweise kön n en  zugela ssen  werden
          1. son stige n icht stören de Gewerb eb etrieb e
Die n a ch § 4 (3) Nr. 1, 3, 4 un d 5 Ba uNV O a usn a hm sweise zulässigen  Nutzun gen  Betrieb e 
des Beherb ergun gsgewerb es, An la gen  für V erwa ltun gen , Ga rten b a ub etrieb e un d Ta n kstellen , sin d 
gem äß  § 1 (6) Nr. 1 Ba uNV O n icht Besta n dteil des Beb a uun gspla n s un d som it un zulässig.

Allgem ein es W ohn geb iet gem äß  § 4 Ba uNV O

Öffentliche Verkehrsflächen gemäß § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Stra ß en b egren zun gslin ie

Beson dere Zweckb estim m un g: V erkehrsb eruhigter Bereich
V erkehrsfläche b eson derer Zweckb estim m un g

ÊI

Ab gren zun g un terschiedlicher Nutzun gen  gem äß  § 1 (4) Ba uNV O b zw. § 16 (5) Ba uNV O

Öffen tliche V erkehrsfläche

Art der baulichen Nutzung gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

WA

Übersichtsplan Lage im Stadtgebiet

±
1:5.000

a Ab weichen de Ba uweise gem äß  § 22 Ab s. 4 Ba uNV O 
Offen e Ba uweise ohn e Beschrän kun g der Geb äudelän ge a uf 50 m  
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0 40 80 12020

M eter 1:1.000
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Bebauungsplan  Nr. 228
"Bereich südlich der Straße Berkenhofskamp"
Einfacher Bebauungsplan gem. § 30 (3) BauGB

Geb äude un d Geb äudeteile/ Neb en a n la gen

Flächen für Versorgungsanlagen gemäß § 9 (1) Nr. 12 BauGB

Flächen  für V ersorgun gsa n la gen

Zweckb estim m un g: Elektrizität¾K
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: : : : : :: : : : : : Geh-/Fa hr-/Leitun gsrechte gem äß  § 9 (1) Nr. 21 Ba uGB

L.S. L.S. L.S.L.S.L.S.

Textfeld
 Begründung

https://www.menden.de/fileadmin/user_upload/Leben_in_Menden/Stadtplanung/Anhaenge_zum_BPlan/BPlan_Nr._228_Begruendung.pdf



