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PLANGRUNDLAGE FUR DIE STADTEBAULICHE ANDERUNGS- OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN
PLANUNG BESCHLUSS
Versorgungsf
Der Bebauungsplan wurde auf Planungsabteilung Der Ausschuss fur Umwelt, Planen und Bauen Der Entwurf dieser 1. Anderung und Diese 1. Anderung und Erweiterung nach Die Bekanntmachung gemal § 10 BauGB
der amtl. Grundlage der automatisierten der Stadt Menden hat gemafR Erweiterung nach § 30 (1) BauGB und § 30 (1) BauGB des Bebauungsplanes Nr. 18 istam 11.01.2012 O
Liegenschaftskarte (ALK) erstellt. Bearbeiter: Bettina Frings § 2 (1) BauGB in der Sitzung am die Begriindung haben aufgrund der ist vom Rat der Stadt Menden gemaf} ortsublich veroffentlicht worden. Diese
Bernd Jenke, 27.01.2011 Bekanntmachung vom 14.07.2011 § 10 BauGB am 13.12.2011 1. Anderung und Erweiterung ist somit
Die Plangrundlage entspricht den An- Anne Dobberstein die 1. Anderung und Erweiterung des gemal § 3 (2 ) BauGB in der Zeit als Satzung beschlossen worden. am 11.01.2012
forderungen des § 1 der Planzeichen- Bebauungsplanes Nr. 18 i.S. vom 12.08.2011 rechtsverbindlich geworden und liegt mit
verordnung vom 18.12.1990 Abt.-Leiter: Eugen Oelert des § 30 (1) BauGB beschlossen. bis einschlielich 13.09.2011 Begrundung ab 11.01.2012
(BGBI'Nr. 1991 1 S. 58) offentlich ausgelegen. zu jedermanns Einsicht bereit.
Menden,15.12.2011 Menden, 15.12.2011 Menden, 15.12.2011 Menden, 15.12.2011 Menden, 15.12.2011 Menden, 16.01.2012 -
Der Burgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister —
gez. Fleige gez. Fleige gez. Fleige gez. Fleige gez. Fleige LS gez. Fleige LS
(Fleige) ( Fleige ) ( Fleige ) L.S. ( Fleige) ( Fleige ) ( Fleige )

Auf der Grundlage des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24. Mai 2011 (GV.
NRW. S. 271) in der der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung sowie der §§ 2 und 10
Baugesetzbuch (BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) in der der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung i. V. m. der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) in der der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden

Fassung hat der Rat der Stadt Menden (Sauerland) in der Sitzung am
Festsetzungen der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 18 ,Am Gutshof Rddinghausen® als

Art der baulichen Nutzung gemaf3 8 9 (1) Nr. 1 BauGB

Mal der baulichen Nutzung gemaf § 9 (1) Nr. 1 BauGB
I.V.m. 8§ 16 (2) BauNVO

Bauweise gemald 8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO

Offentliche und private Verkehrsflachen gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Offentliche Griinflache gemaf § 9 (1) Nr. 15 BauGB

die planungsrechtlichen

Allgemeines Wohngebiet gemaft § 9 (1) Nr. 1 BauGB im Sinne
des § 4 BauNVOi.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zulassig sind
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

@)

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht strende Gewerbebetriebe

Die nach § 4 (3) Nr. 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Anlagen fir

Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, sind geman
§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit unzulassig.

Kerngebiete gemall § 9 (1) Nr. BauGB im Sinne des § 7 BauNVO
i.V.m.den § 1 (5), (6) und (9) BauNVO

(

~

Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der
zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur.

(2) Zulassig sind:
1. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,
2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes und Vergnligungsstatten wobei Spielhallen und ahnliche
Unternehmen i. S. von § 33 (i) Gewerbeordnung (GewO), Wettbtiros und Betriebe
mit Sexdarbietungen im Sinne des § 33a GewO als auch Betriebe mit Vorfihrung
von Sex- oder pornografischen Filmen als Nutzungsunterarten von Vergniigungs-
statten gemank § 1 (5) BauNVO unzulassig sind
3. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,
4. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
5. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter.
6. sonstige Wohnungen ausschlieBlich oberhalb des Erdgeschosses

Ausgeschlossen werden gemall § 7 (2) Nr. 5i. V. m. § 1 (5) BauNVO Tankstellen im Zusam-
menhang mit Parkhausern und Grol3garagen.
(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
Wohnungen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 5 und 6 fallen.
Die nach § 7 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Tankstellen sind
gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit unzulassig.

Mischgebiete gemal® § 9 (1) Nr. 1 BauGB im Sinne des
§ 6 BauNVOi.V.m § 1 (7) Nr. 2 BauNVO

(1)

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

(2) Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. Geschéfts- und Birogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

8. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind.

Die nach § 6 (2) Nr. 6 und 7 BauNVO zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe
und Tankstellen, sind geman § 1 (7) Nr. 2 BauNVO unzulassig.

(3) Ausnahmsweise kdnnen Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
aufderhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes zugelassen werden

maximale Gebaudehohe als Firsthéhe in .....m tber NN gemal § 18 (1) BauNVO

Grundflachenzahl gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 17 (1) und 19 (1) BauNVO

In der offenen Bauweise gemaf § 22 (2) BauNVO missen die baulichen Anlagen unter
Einhaltung der erforderlichen seitlichen Grenzabstande errichtet werden,wobei eine
Beschrankung der Gebaudelangen von 50 m innerhalb der festgesetzten Baufelder gilt.

Wasserflachen gemal § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Wasserflachen

Flachen mit Leitungsrechten zugunsten Dritter
(gemal 8 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB )

Flachen, die mit Leitungsrechten zugunsten der betroffenen Grundstlickseigentimer
sowie der Offentlichen Ver- Entsorgungstrager belastet sind.

:JJEJJJJ_

Nachrichtliche Ubernahmen gemaR § 9 (6) BauGB

Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmale (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bo-
denbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist der Gemeinde
(Stadt Menden, Untere Denkmalbehdrde, Tel. 02373/903-0) oder dem Landschaftsverband (Westf. Mu-
seum fur Archdologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Aulenstelle Olpe, Tel. 02761/9375-0) unverzlglich
anzuzeigen (§ 15 Abs. 1 DSchG NRW). Die Entdeckungsstatte ist mindestens drei Werktage in unveran-
dertem Zustand zu erhalten (§ 16 Abs. 1 DSchG NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehor-
den freigegeben wird. Das Land oder der Landschaftsverband sind berechtigt, das Bodendenkmal zu

bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen
(§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Bodenschutz

Mutterboden ist entsprechend § 202 BauGB bei Baumalnahmen zu schitzen und muss folglich getrennt
ausgehoben, zwischengelagert und wieder verwendet werden.

Artenschutz

Sollten jedoch vor oder wahrend BaumafRnahmen planungsrelevante Arten im naheren Umfeld festgestellt
werden, so ist unverziglich die Untere Landschaftsbehdrde zu informieren.

Vermerke gemafl 8 9 (6a) BauGB

§ Uberschwemmungsgebiet

Gemal § 9 (6a) BauGB sind die nach den Hochwasser-Gefahrenkarten der Bezirksregierung Arnsberg mit
Stand Dezember 2009 Uberschwemmte Bereiche der Ho6nne und der Bieber (HQ 100) als noch nicht

festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 73 Absatz 1 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes im
Bebauungsplan vermerkt

Innerhalb der im Bebauungsplan vermerkten Gebiete gilt:

Bauvorhaben bedirfen einer wasserrechtlichen Genehmigung gemaR § 99 bzw. § 113 Landeswassergesetz
NRW (LWG NRW). Zustandige Behorde ist die untere Wasserbehdrde beim Méarkischen Kreis.

Gemall § 5 (2) WHG 2010 sind die Bauherren aufgefordert ihrer Vorsorgepflicht nachzukommen: Jede
Person,die durch Hochwasser betroffen sein kann, ist im Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren
verpflichtet,geeignete VorsorgemalRhahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur
Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstlicken den mdglichen nachteiligen
Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerten durch Hochwasser anzupassen. Hierbei handelt es sich
ausschlieBlich um MalRnahmen am Gebaude selbst.

Aus Grinden des Gewasserschutzes ist die Lagerung Wasser gefahrdender Stoffe gemaf § 62 (1) WHG 2010
grundsatzlich untersagt.

§ 62 (3) WHG 2010: Wassergefahrdende Stoffe im Sinne dieses Abschnitts sind feste, flissige und gasférmige

Stoffe, die geeignet sind, dauernd oder in einem nicht nur unerheblichen Ausmal} nachteilige Veranderungen der
Wasserbeschaffenheit herbeizufiihren.

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung Flachen fir Stellplatze und Garagen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gemaf § 9 (7) BauGB

*—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gemaf § 1 (4) BauNVO bzw. §16 (5) BauNVO

Sonstige Darstellungen

® Kanaldeckel

Gebaude

DN

Flursticksgrenze

In der geschlossenen Bauweise gemaf § 22 (3) BauNVO werden die Gebaude ohne

seitlichen Grenzabstand errichtet, es sei denn, dass die vorhandene Bebauung eine
Abweichung erfordert

Grundstiucksflache gemanR 8 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baulinie gemaf 8§ 23 (2) BauNVO

Baugrenze gemal § 23 (3) BauNVO

Innerhalb des vermerkten Uberschwemmungsgebietes sind Garagen,Carports und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstlicksflachen zulassig

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

PrivatstralRe

lachen nach 8 9 (1) Nr. 12 BauGB

Elektrizitat (Trafostation)

offentliche Grunflache

Parkanlage

Spielplatz

STADT MENDEN (Sauerland)
Bebauungsplan Nr. 18 Lendringsen
"Am Gutshof Rédinghausen”
1. Anderung und Erweiterung

Abt. Planung und Bauordnung 30.09.2011
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