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Textliche Ergénzung
zum BPlan Nr. 18 (Gelande Wittfeld, Lehmkuhl und Rohe nérdlich der Kaserne)

1)

2)

3)

4)

5.)

Art der baulichen Nutzung:
Allgemeines Wohngebiet (WA)

MaR der baulichen Nutzung:

Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse in
Verbindung mit der zulassigen Grundflachen- und GescholR3flachenzahl gem. § 17 der
Baunutzungsverordnung bestimmt.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

Bauweise:
Offene Bauweise.

Uberbaubare Grundstiicksflache:
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festlegung von Baulinien und
Baugrenzen im Bebauungsplan bestimmt.

Gestaltung der baulichen Anlagen:
a) Fur die Stellung der Geb&aude und fir die Firstrichtung ist der Bebauungsplan
maf3gebend.

b) Der Grundriss der Gebaude muf3 rechteckig mit ausgesprochener Langsorientierung sein.

¢) Kniestécke (Drempel) diirfen nicht héher als 50 cm sein. Durch genligend grof3en
Dachiiberstand ist die Drempelhdhe abzuschwéachen.

d) Die Dachneigung der Hauptgebaude wird auf 30° festgesetzt. Abweichungen
bis 5° kdnnen zugelassen werden.

e) Als Dachdeckung sind dunkelbraune Dachziegel oder Schiefer zu verwenden.

f) Untergeordnete Nebengebaude (Garagen und dergl.) sollen sich in Dachneigung
und Dachdeckung dem Hauptgeb&dude anpassen.
Ausnahmen hierzu kénnen zugelassen werden, wenn das Gesamtbild nicht gestért wird.

g) Die AuRenwande sind in hellem ungekinstelten Putz zu halten. Besondere Farbtdnungen
und AuRenwandverblendungen sind genehmigungspflichtig.

h) Grundstiickseinfriedungen im Bereich der Vorgérten sind nur als Spriegelzdune oder
Naturhecken bis 80 cm Hohe zuléssig, wobei eine einheitliche Gestaltung
zusammenhangender Fluchten anzustreben ist.

6.) Sichtdreiecke bei Eckgrundstiicken:

Im Bereich von im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtdreiecken an Stral3enein-
mindungen sind Sichthindernisse (z.B. Bepflanzung, Anschittungen, Einfriedungen usw.)
von mehr als 70 cm Hohe tber Fahrbahnoberkante unzulassig.

7.) Ausnahmen:

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kénnen gemaf BBauG § 31 (1) im Einzelfall
folgende Ausnahmen zugelassen werden, wenn sie die Grundzuge der Planung

nicht bertihren, das Gesamtbild nicht stéren und fur die Nutzung der betroffenen und

der benachbarten Grundstiicke nur von unerheblicher Bedeutung sind.

zu Nr. 5) a.) Stellung der Gebaude und Firstrichtung
b.) Grundrissgestaltung
c.) Kniestécke (Drempel)
g.) AuRenwandgestaltung
h.) Grundstiickseinfriedungen
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