5 NENeEN

sauverland

Leitlinie der Stadt Menden (Sauerland)
zur Anwendung des Gesetzes zur Beschleunigung

des Wohnungsbaus und zur Wohnraumsicherung (,,Bau-Turbo")

Stadt Menden (Sauerland)

Baudezernat - Abteilung Planung und Bauordnung
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Anlass und Ziel

Mit dem ,Gesetz zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur Wohnraumsicherung® ist am 30. Oktober 2025 der sog. ,Bau-Turbo® in Kraft getreten.
Mit den Gesetzesdanderungen wurden neue Befreiungstatbestande zugunsten des Wohnungsbaus in das Baugesetzbuch (BauGB) aufgenommen.
Insbesondere soll neuer Wohnraum schneller durch die gezielte Abweichung von den bestehenden Vorschriften geschaffen werden. Die
Gesetzesanderungen ermdglichen somit weitreichende Abweichungen von bestehenden Vorschriften des BauGB in Bezug auf die Zulassigkeit von
Bauvorhaben.

Aus stadtebaulicher Sicht ist es daher notwendig, durch die vorliegende Leitlinie die Anwendungen der neuen Regelungen unter Berlcksichtigung der
stadtischen Ziele, der konkreten ortlichen Gegebenheiten und einer moderaten Siedlungsentwicklung zu steuern. Es ist das Ziel, durch die politisch
beschlossene Leitlinie ein einheitliches Verwaltungshandeln herbeizufihren, dass fur alle Beteiligten transparente und nachvollziehbare
Verwaltungsentscheidungen ermdglicht.

Vor diesem Hintergrund werden in der Leitlinie diejenigen Anwendungsfalle aufgefiihrt, in denen in Menden (Sauerland) der Bau-Turbo generell
angewendet werden soll. Es handelt sich damit um eine Positivliste, so dass diese Falle grundsatzlich genehmigt werden sollen, wenn nicht andere
Belange entgegenstehen. Alle hierin nicht genannten Anwendungsfalle sind jedoch nicht prinzipiell ausgeschlossen, sondern missen in jedem Einzelfall
gepruft werden, ob und ggf. unter welchen Umstanden noch eine Zulassung erfolgen kann. Jeder dieser Einzelfalle muss dann dem Ausschuss fir
Planen und Bauen vorgelegt werden, dem der Rat in der Zustandigkeitsordnung u.a. die Erteilung bzw. Versagung des gemeindlichen Einvernehmens
gem. § 36a BauGB ubertragen hat, soweit es sich nicht um Geschafte der laufenden Verwaltung handelt. Im Rahmen des Bau-Turbos kénnen namlich
nur die in der Leitlinie unter 1. und 2. genannten Anwendungsfélle als Geschafte der laufenden Verwaltung behandelt werden, da nur diese auf der
Grundlage der vom Rat beschlossenen Leitlinie ausdriicklich als solche beschlossen wurden.

Grundsétzlich ist bei allen Uberlegungen und Anwendungsféllen zu beriicksichtigen, dass es sich beim Bau-Turbo um ein véllig neues Instrument
handelt, welches durch eine experimentelle und zeitlich befristete Gesetzgebung gepragt ist. Dies fuhrt dazu, dass seine Auswirkungen letztlich erst
durch praktische Anwendung und Erfahrungen zuverlassig beurteilt werden kdénnen. Diese Leitlinie muss daher als ein ,lebendiges®
Steuerungsinstrument und nicht als ein starres und abgeschlossenes Regelwerk verstanden werden. Sie soll daher immer wieder Uberprift und ggf.

angepasst werden.
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Inhalt des Gesetzes

§ 31 Abs. 3 BauGB - Befreiungen von den Festsetzungen eines Bebauungsplans

Mit Zustimmung der Gemeinde kann im Einzelfall oder in mehreren vergleichbaren Féllen von den Festsetzungen des Bebauungsplans zugunsten des Wohnungsbaus
befreit werden, wenn die Befreiung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist. Die Befreiung nach Satz 1 ist mit 6ffentlichen

Belangen insbesondere dann nicht vereinbar, wenn sie aufgrund einer Gberschlagigen Priifung voraussichtlich zusétzliche erhebliche Umweltauswirkungen hat.

In § 31 des BauGB sind Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans geregelt. Wahrend Ausnahmen (§ 31 Abs. 1
BauGB) direkt durch den Bebauungsplan geregelt werden, sind Befreiungen (§ 31 Abs. 2 BauGB) insbesondere fir Sonderfalle vorgesehen, die bei
der Planaufstellung nicht berucksichtigt werden konnten. Eine Befreiung von den Festsetzungen setzt voraus, dass die Grundzige der Planung nicht
berihrt werden und es entweder dem Allgemeinwohl dient, die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder die Durchflihrung des Bebauungsplans zu
einer nicht beabsichtigen Harte fihren wirde. Zudem sind die nachbarlichen Interessen sowie die 6ffentlichen Belange zu wahren und es handelt sich
um einen Einzelfall. Dartber hinaus war es in Gebieten mit einem angespannten Wohnungsmarkt nach § 201a BauGB bislang mdglich, von den
Festsetzungen des Bebauungsplans zugunsten des Wohnungsbaus zu befreien, auch wenn die Grundziige der Planung berthrt sind (§ 31 Abs. 3
BauGB).

Mit der Gesetzesanderung wurde der § 31 Abs. 3 BauGB dahingehend geandert, dass Befreiungen zugunsten des Wohnungsbaus nun auch in
Gebieten ohne einen angespannten Wohnungsmarkt und auch in mehreren Fallen mdglich sind. Voraussetzung fir die Befreiung nach § 31 Abs. 3

BauGB ist jedoch, dass die Gemeinde lhre Zustimmung erteilt.
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§ 34 Abs. 3a und 3b BauGB - Abweichung vom Erfordernis des Einfligens

§ 34 Abs. 3a BauGB

Vom Erfordernis des Einfligens in die Eigenart der ndheren Umgebung nach Absatz 1 Satz 1 kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn die Abweichung

1) einem der nachfolgend genannten Vorhaben dient:
a) der Erweiterung, Anderung, Nutzungsénderung oder Erneuerung eines zuléssigerweise errichteten Gewerbe- oder Handwerksbetriebs,
b) der Erweiterung, Anderung oder Erneuerung zuléssigerweise errichteter Gebaude, wenn hierdurch neue Wohnungen geschaffen oder vorhandener Wohnraum

wieder nutzbar wird, oder

c) der Nutzungsénderung einer zuléssigerweise errichteten baulichen Anlage zu Wohnzwecken, einschlieRlich einer erforderlichen Anderung oder Erneuerung,
2) stadtebaulich vertretbar ist und
3) auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

§ 34 Abs. 3b BauGB
Mit Zustimmung der Gemeinde kann im Einzelfall oder in mehreren vergleichbaren Féllen vom Erfordernis des Einfligens in die nahere Umgebung abgewichen werden, wenn

das Vorhaben der Errichtung eines Wohngebaudes dient und auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Der § 34 BauGB regelt die Zulassigkeit von Vorhaben, die sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils, dem sog. Innenbereich, befinden.
Demnach ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Uberbaubaren Grundstlcksflache
in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt. Im Einzelfall konnte vom Erfordernis des Einfiigens abgewichen werden, wenn das Vorhaben u.a. der
Erweiterung, Anderung oder Erneuerung eines Wohnzwecken dienenden Gebaudes dient (§ 34 Abs. 3a BauGB).

Eine Abweichung von der Vorschrift ist kiinftig mdglich, wenn neue Wohnungen geschaffen werden oder vorhandener Wohnraum wieder nutzbar wird.
Es muss sich nicht mehr um ein Wohnzwecken dienendes Gebaude handeln. Neu eingeflhrt wurde der § 34 Abs. 3b BauGB, wodurch ebenfalls von
dem Erfordernis des Einfugens abgewichen werden kann, wenn es sich um die Errichtung eines Wohngebaudes handelt. In beiden Fallen sind

nachbarliche Interessen und 6ffentliche Belange zu berlcksichtigen.
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§ 246e BauGB - Sonderregelung fur den Wohnungsbau

(1)

Mit Zustimmung der Gemeinde kann bis zum Ablauf des 31. Dezember 2030 von den Vorschriften dieses Gesetzbuchs oder den aufgrund dieses Gesetzbuchs erlassenen

Vorschriften abgewichen werden, wenn die Abweichung unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist und einem der folgenden

Vorhaben dient:

1. der Errichtung Wohnzwecken dienender Gebaude,

2. der Erweiterung, Anderung oder Erneuerung zuldssigerweise errichteter Gebaude, wenn hierdurch neue Wohnungen geschaffen oder vorhandener Wohnraum
wieder nutzbar wird, oder

3. der Nutzungsinderung zuléssigerweise errichteter baulicher Anlagen zu Wohnzwecken, einschlieRlich einer erforderlichen Anderung oder Erneuerung.

Hat eine Abweichung fiir Vorhaben im Aufienbereich oder eine Abweichung von Bebauungsplanen nach Uberschlagiger Priifung voraussichtlich zusatzliche erhebliche

Umweltauswirkungen, ist eine Strategische Umweltpriifung nach den §§ 38 bis 46 des Gesetzes lber die Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufiihren. Bei Vorhaben nach

den Nummern 18.7 und 18.8 der Anlage 1 zum Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung bleibt die Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung

oder einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls unberihrt.

Fir die Zustimmung der Gemeinde nach Absatz 1 Satz 1 gilt § 36a entsprechend.

Im AuBenbereich sind die Absatze 1 und 2 nur auf Vorhaben anzuwenden, die im rdumlichen Zusammenhang mit Flachen stehen, die nach § 30 Absatz 1, Absatz 2 oder

§ 34 zu beurteilen sind. § 18 Absatz 2 Satz 2 und Absatz 3 Satz 1 des Bundesnaturschutzgesetzes ist anzuwenden.

Die Befristung nach Absatz 1 Satz 1 bezieht sich nicht auf die Geltungsdauer einer Genehmigung, sondern auf den Zeitraum, bis zu dessen Ende im bauaufsichtlichen

Verfahren von der Vorschrift Gebrauch gemacht werden kann.

Wird ein Vorhaben nach Absatz 1 zugelassen, kénnen in entsprechender Anwendung der Absatze 1 bis 4 auch zugelassen werden:

1. den Bediirfnissen der Bewohner dienende Anlagen flr kulturelle, gesundheitliche und soziale Zwecke,

2. Laden, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die Bewohner dienen.

Mit dem neu eingeflihrten § 246e BauGB wird eine befristete Sonderreglung flir den Wohnungsbau eingeflihrt, die es ermdglicht, von den Regelungen

des BauGB abzuweichen und somit auch gréfiere Wohnbauprojekte ohne Planverfahren zuzulassen. Eine Abweichung ist insbesondere von den

Festsetzungen des Bebauungsplans sowie dem Erfordernis des Einfiigens, die tiber die bereits eingefiihrten Anderungen hinausgehen, aber auch von

den restriktiven Anforderungen des Aul3enbereiches mdglich. Eine Grundvoraussetzung ist jedoch, dass die Gemeinde ihre Zustimmung erteilt, zudem

sind nachbarliche Interessen und o6ffentliche Belange zu berucksichtigen. Die Anwendung ist auf Vorhaben beschrankt, die der Errichtung von

Wohnzwecken dienenden Gebauden oder der Schaffung neuer Wohnungen durch die Erweiterung, Anderung oder Erneuerung von Gebauden oder

deren Nutzungsanderungen zu Wohnzwecken dienen.




Steuerungsliste

Anwendungsfalle

Allgemeine Grundsitze

Der Bau-Turbo wird nicht angewendet

auf Flachen, die als Griunflache, Parkanlage, Spielplatz oder
Schutzgebiet (z.B. Landschafts- oder Naturschutzgebiet) im
Flachennutzungsplan dargestellt, im Bebauungsplan festgesetzt
oder in der Ortlichkeit vorhanden sind (Ausnahme Anwendungsfall
1a),

in (faktischen) Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten,

in (faktischen) Mischgebieten, wenn die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sowie wirtschaftliche Interessen der im
Plangebiet ansassigen Gewerbebetriebe nicht in erforderlichem
Male berlcksichtigt werden kénnen,

fur bauliche Anlagen, die einen Waldabstand von weniger als 35
m aufweisen sowie

auf Grundstlicken, die einem erhdhten Starkregen- oder
Hochwasserrisiko ausgesetzt sind oder zur Versickerung bzw. als

Notwasserweg freigehalten werden sollten.
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Begriindung

e Erhaltung der Okologischen und sozialen Funktionen von Grinflachen,
Parkanlagen, Spielplatzen und Schutzgebieten

¢ Keine Gefahrdung des Gebietserhaltungsanspruchs

e Keine Inanspruchnahme von knappen Gewerbe- und Industriebauflachen

e Keine betrieblichen Einschrdnkungen der vorhandenen Gewerbe- und
Industriebetriebe

e Erhaltung der gegenseitigen Rucksichtnahme von  Wohn- und
Gewerbenutzungen in Mischgebieten

e  Schutz vor Schaden durch Windwurf und Brandereignisse

e  Schutz vor Starkregen- oder Hochwasserereignissen bzw. Beriicksichtigung von

Flachen, die zu diesem Zweck freigehalten werden sollten
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1: Befreiung von den Festsetzungen eines Bebauungsplans (§ 31 Abs. 3 BauGB)

a) Zulassung in Griinflachen

Der § 31 Abs. 3 BauGB wird zur Zulassung von Vorhaben in

festgesetzten

privaten Grin- und Freiflachen eines

Durchfihrungsplans angewendet, wenn

sich das Vorhaben in Anlehnung an § 34 Abs. 1 BauGB nach Art
und Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfiigt,

das Grundstiick im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache oder
Gemischte Bauflache dargestellt ist,

die Grundflachenzahl von 0,4 unter Anwendung der zum Zeitpunkt
der Antragstellung glltigen Regelungen der BauNVO zur
Ermittlung der zulassigen Grundflache nicht Gberschritten wird
und

die geplante  Beeintrachtigung der  Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts vollstandig ausgeglichen

und in einem stadtebaulichen Vertrag abgesichert wird.

Nachverdichtung in bestehenden Siedlungsbereichen moglich

Zahlreiche Abweichungen innerhalb festgesetzter Griin- und Freiflachen
vorhanden

Erweiterung vorhandener Gebaude innerhalb festgesetzter Griin- und
Freiflachen mdglich

Ausgleich des zusatzlichen Eingriffs zur Kompensation der erhéhten und im
Bebauungsplan urspriinglich nicht vorgesehenen Verdichtung

Rechtssicherheit durch Absicherung Uber stadtebaulichen Vertrag vor Erteilung

der Baugenehmigung



b) Erh6hung Grundflachenzahl
Der § 31 Abs. 3 BauGB wird zu einer Erhéhung der zulassigen

Grundflachenzahl angewendet, wenn

sich das Vorhaben in einem reinen oder allgemeinen Wohngebiet
befindet,

die Grundflachenzahl von 0,4 unter Anwendung der zum Zeitpunkt
der Antragstellung glltigen Regelungen der BauNVO zur
Ermittlung der zuladssigen Grundflache nicht Gberschritten wird
und

die Uber das bislang zulassige Mal} hinausgehende geplante
Beeintrachtigung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts vollstandig ausgeglichen und in einem

stadtebaulichen Vertrag abgesichert wird.

c) Uberschreitung Baugrenze durch Terrasseniiberdachungen

und Wintergarten

Der § 31 Abs. 3 BauGB wird zur Zulassung von Uberschreitungen der

Baugrenze durch Terrassenlberdachungen und Wintergarten

angewendet, wenn

es sich um verfahrensfreie Vorhaben gem. der zum Zeitpunkt der
Antragstellung gtiltigen Regelungen der BauO NRW handelt und
die Befreiung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit

den offentlichen Belangen vereinbar ist.

Emenden

Nachverdichtung auf vielen, aus heutiger Sicht untergenutzten Grundstlicken
moglich

Beschrankung auf eine Grundflachenzahl von 0,2 bzw. 0,3 in
Durchfiihrungsplanen und alten Bebauungsplanen nicht mehr zeitgeman
Vereinbarkeit mit nachbarschaftlichen Belangen durch Hbéchstgrenze der
Grundflachenzahl von 0,4 gewahrt

Ausgleich des zusatzlichen Eingriffs zur Kompensation der erhéhten und im
Bebauungsplan urspriinglich nicht vorgesehenen Verdichtung

Rechtssicherheit durch Absicherung lber stadtebaulichen Vertrag vor Erteilung

der Baugenehmigung

Verbesserte Ausnutzung der Uberbaubaren Grundstlcksflache moglich
MaRvolle Erweiterung des Wohnraums Uber das Baufeld hinaus

Vermeidung der Beeintrachtigung nachbarlicher Belange



d) Vollgeschoss im Dachgeschoss

Der § 31 Abs. 3 BauGB wird zur Zulassung eines weiteren
rechnerischen Vollgeschosses im Dachgeschoss angewendet, wenn
o der optische Eindruck eines Dachgeschosses erhalten bleibt und
o die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans - insbesondere

die zulassige Geschossflachenzahl - nicht tberschritten werden.

e) Vollgeschoss im Kellergeschoss

Der § 31 Abs. 3 BauGB wird zur Zulassung eines weiteren

rechnerischen Vollgeschosses im Kellergeschoss angewendet, wenn

e das Geschoss auf mind. einer Seite des Gebaudes (Hangseite)
nicht mehr als 0,60 m Uber die Gelandeoberflache hinausragt und

o die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans - insbesondere

die zulassige Geschossflachenzahl - nicht tberschritten werden.

f) Umwandlung von Nicht-Wohnnutzung

Der § 31 Abs. 3 BauGB wird zur Zulassung von Wohnnutzungen im

Erdgeschoss angewendet, wenn

e es sich um ein eingeschranktes reines Wohngebiet oder ein
eingeschranktes allgemeines Wohngebiet handelt und

e im Erdgeschoss nur die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe oder Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale

und gesundheitliche Zwecke zulassig sind.
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Verbesserte Ausnutzung der zur Verfugung stehenden Grundflache
Erweiterung der Wohnflache im Dachgeschoss

Verbesserte Wohnqualitat im Dachgeschoss durch weniger geneigte
Dachflachen

Beibehaltung des optischen Eindrucks einer Dachlandschaft auch bei leicht

vergréRerten Gauben

Kostenersparnis durch verbesserte Anpassung an bestehende Topographie
Verbesserte Wohnqualitat im Kellergeschoss durch bessere
Belichtungsmdglichkeiten

Hochstens ca. 3 bis 4 Stufen Uber der Gelandeoberflache, um den Eindruck

eines Keller- bzw. Hanggeschosses zu erhalten

Schaffung zusatzlicher Wohnnutzungen innerhalb von vorhandenen Gebauden
Erleichterte Umnutzung von ggf. leerstehenden Ladenlokalen, Biiros oder
ahnlichen Nutzungen in vorhandenen Wohngebieten

Anwendung auch bei Neubauvorhaben méglich

Ausschluss von Wohnnutzungen zugunsten von Ladenlokalen (z.B. ,Tante-
Emma-Laden®) nicht mehr zeitgemaf

Allgemeine Zweckbestimmung der Baugebiete bleibt gewahrt
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2: Abweichung vom Erfordernis des Einfluigens (§ 34 Abs. 3b BauGB)

a) Zulassung von Hinterlandbebauung
Der § 34 Abs. 3b BauGB wird zum Verzicht auf das Erfordernis des

Einfugens in Bezug auf die Grundstlcksflache, die Uberbaut werden

soll, angewendet, wenn

eine  Nachverdichtung durch eine  Hinterlandbebauung
durchgeflhrt werden soll,

sich das Vorhaben nach Art und Mal} der baulichen Nutzung und
der Bauweise in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt,
das Grundstiick im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache oder
Gemischte Bauflache dargestellt ist und

wenn kein Planerfordernis ausgeldst wird.

Keine ,Sprengung” gewachsener stadtebaulicher MaRstabe

Vorhaben sollen sich weiterhin einfiigen, damit die Belange der Nachbarn
gewahrt bleiben

Hinterlandbebauung umfangreich erméglichen, wo es stadtebaulich vertretbar ist
Vorrang der Nachverdichtung vor der ErschlieBung neuer Baugebiete im
Freiraum

Gemaligte Nachverdichtung angestrebt und keine gesamte ,stadtebauliche

Planung® bzw. kein gesamtes Quartier
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3: Sonderregelung fiir den Wohnungsbau (§ 246e BauGB)

a) Verzicht auf Erganzungssatzung

Der § 246e BauGB wird zur Zulassung von reinen Wohngebauden mit

maximal zwei Wohneinheiten im Aullenbereich gem. § 35 BauGB

angewendet, wenn

das Vorhaben unmittelbar an den Geltungsbereich eines
rechtskraftigen  Bebauungsplans oder an einen im
Zusammenhang bebauten Ortsteil angrenzt und es sich bei dem
angrenzenden Baugebiet um ein festgesetztes bzw. faktisches
reines oder allgemeines Wohngebiet handelt,

die Bebauung entlang einer dafir geeigneten o&ffentlichen
ErschlieBungsstralle in nur einer Bautiefe erfolgt,

es sich um eine kompakte Arrondierung des Siedlungsbereichs
handelt und keine bandartige Entwicklung in den AulRenbereich
erfolgt,

die Voraussetzungen fur die Aufstellung einer Ergdnzungssatzung
nach § 34 BauGB erfillt werden,

die geplante  Beeintrachtigung der  Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts vollstandig ausgeglichen
und in einem stadtebaulichen Vertrag abgesichert wird und
vertraglich vereinbart wird, dass der Baubeginn innerhalb von drei

Jahren nach Genehmigung erfolgt.

Emenden

Ermdglichung von moderaten Nachverdichtungen an Siedlungsrandern
Verhindern des Ausuferns von Siedlungsréandern durch enge Vorgaben auf der
Grundlage des BauGB

Ermdglichen von zwei Wohneinheiten pro Gebaude wegen unmittelbarer Nahe
zum Siedlungsrand

Verzicht auf die Aufstellung von Erganzungssatzungen

Beschleunigung durch Verzicht auf formliche Beteiligungsschritte und
Beschlisse

Vollstandige Kompensation des 6kologischen Eingriffs, der auch im Rahmen
einer Erganzungssatzung erforderlich ware

Rechtssicherheit durch Absicherung Uber stadtebaulichen Vertrag vor Erteilung
der Baugenehmigung

Bauverpflichtung zur Verhinderung einer Vorratspolitik
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b) Verzicht auf Bebauungsplan

Der § 246e BauGB wird zur Zulassung von Wohngebauden, die Uber

den

im Anwendungsfall 3a) genannten Umfang hinausgehen,

angewendet, wenn

sich das Vorhaben im Innenbereich befindet oder es unmittelbar
an den Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplans
oder an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil angrenzt und
es sich bei dem angrenzenden Baugebiet um ein festgesetztes
bzw. faktisches reines oder allgemeines Wohngebiet handelt,

das Grundstiick im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache oder
Gemischte Bauflache dargestellt ist,

die Vorgaben der ,Leitlinie fir nachhaltige und klimagerechte
Stadt

Wohnraumentwicklungskonzeptes beachtet werden,

Stadtplanung“ der Menden (Sauerland) und des

die geplante  Beeintrachtigung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts vollstandig ausgeglichen
und in einem stadtebaulichen Vertrag abgesichert wird
vertraglich vereinbart wird, dass der Baubeginn innerhalb von drei
Jahren nach Genehmigung erfolgt und

vor Einreichung eines Antrags auf Zulassung gem. Bau-Turbo die
beabsichtigte Antragstellung angezeigt und ein Vorgesprach mit

der Verwaltung gefihrt wurde.
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Verzicht auf die Aufstellung von Bebauungsplénen

Beschleunigung durch Verzicht auf formliche Beteiligungsschritte und
Beschlusse

Ermdglichung von Nachverdichtungen im Innenbereich und gréReren
Erweiterungen unmittelbar an Siedlungsrandern

Keine Ausweitung auf Flachen, die im Flachennutzungsplan nicht fir
Wohnbauzwecke dargestellt sind

Berlcksichtigung der stadtischen Leitlinie flr nachhaltige und klimagerechte
Stadtplanung als Vorgabe und Standard fiir alle stadtebaulichen Projekte in
Menden

Berlicksichtigung des Wohnraumentwicklungskonzeptes im Hinblick auf die
Ermittlung des konkreten Bedarfs

Vollstandige Kompensation des 6kologischen Eingriffs, der auch im Rahmen
eines Bebauungsplans erforderlich wéare

Rechtssicherheit durch Absicherung Uber stadtebaulichen Vertrag vor Erteilung
der Baugenehmigung

Bauverpflichtung zur Verhinderung einer Vorratspolitik

Hohe Komplexitat erfordert zwingend Vorgesprache vor Beginn des formalen

Verfahrens
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¢) Zulassung bei Plandnderung

Der § 246e BauGB wird zur beschleunigten Zulassung von

Wohnbauvorhaben wahrend laufender Anderungsverfahren von

Bebauungsplanen angewendet, wenn

Offentlichkeits-  und

durchgeflihrt worden ist,

die frihzeitige Behdrdenbeteiligung
anzunehmen ist, dass das Vorhaben den kiinftigen Festsetzungen
des Bebauungsplans nicht entgegensteht,
der Antragsteller diese Festsetzungen fur sich und seine
Rechtsnachfolger schriftlich anerkennt und

die Erschlielfung gesichert ist.

ﬁmenden

sauerland

Beschleunigung von Zulassungsverfahren in Anlehnung an die Empfehlung des
Stadtetags

Weiterflihrung des Anderungsverfahrens wird nicht gehemmt

Beschrankung auf Anderungsverfahren wegen gréRerer Rechtsunsicherheiten

und Umweltauswirkungen bei Verfahren zur Neuaufstellung
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ﬁmenden

sauerland

Zustandigkeiten fur das Einvernehmen der Gemeinde gem. § 36a BauGB

Anwendungsfalle

Allgemeine Grundsitze

a)

Alle in

Anwendungsfalle sind nicht prinzipiell ausgeschlossen, sondern es

dieser Leitlinie nicht ausdricklich genannten
muss in jedem Einzelfall gepruft werden, ob und ggf. unter welchen
Umstanden eine Zulassung erfolgen kann. Die Entscheidung
hierber trifft gem. der Zustandigkeitsordnung der Ausschuss fir

Planen und Bauen.

Ist eine Entscheidung Gber das Einvernehmen der Gemeinde gem.
§ 36a BauGB nicht innerhalb der gesetzlichen Frist mdglich, wird
das Einvernehmen durch die Verwaltung zunachst versagt. Eine
erneute Antragstellung zu einem spateren Zeitpunkt bleibt
unbenommen.
Im Einzelfall kénnen von diesen Richtlinien abweichende
Entscheidungen durch den Ausschuss fur Planen und Bauen

getroffen werden.

Begriindung

Sehr unterschiedliche Fallkonstellationen denkbar, die nicht alle in der Leitlinie
abbildbar sind

Zustandigkeitsordnung flir die Ausschisse vom 25.11.2025 Ubertragt die
Zustandigkeit fur die Erteilung bzw. Versagung des gemeindlichen
Einvernehmens gem. § 36a BauGB vom Rat auf den Ausschuss fir Planen und
Bauen, soweit es sich nicht um Geschafte der laufenden Verwaltung handelt
Nur Anwendungsfalle unter 1. und 2. als Geschéaft der laufenden Verwaltung

aufgrund konkreter Ermachtigung durch die Leitlinie

Vollstandige Prifung und Abstimmung des Vorhabens erforderlich

Aktive Erteilung des Einvernehmens notwendig zur Einhaltung der Kriterien
Kein Ausnutzen von Zeitrdumen ohne Gremiensitzungen (z.B. vor
Kommunalwahlen)

Erteilung des Einvernehmens auch auf der Grundlage eines erneuten Antrages

moglich

Ermdglichung von abweichenden Einzelfallentscheidungen, um z.B. Hartefalle
zu vermeiden

Zustandigkeit in jedem Fall beim Ausschuss flr Planen und Bauen
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ﬁmenden

saverland

Befreiung von den Festsetzungen eines Bebauungsplans (§ 31 Abs. 3 BauGB)

Geschaft der laufenden Verwaltung

Abweichung vom Erfordernis des Einfiigens (§ 34 Abs. 3b BauGB)

Geschaft der laufenden Verwaltung

Sonderregelung fiir den Wohnungsbau (§ 246e BauGB)

Entscheidung durch den Ausschuss fir Planen und Bauen

Befreiung auf der Grundlage der durch den Rat beschlossenen Leitlinie
Keine Grundsatzentscheidung durch die Verwaltung
Lediglich einzelne ,normale“ Bauantrage, die auch bislang ein Geschaft der

laufenden Verwaltung sind

Befreiung auf der Grundlage der durch den Rat beschlossenen Leitlinie
Keine Grundsatzentscheidung durch die Verwaltung
Lediglich einzelne ,normale“ Bauantrage, die auch bislang ein Geschaft der

laufenden Verwaltung sind

Ersatz fur bisher notwendige Satzungen, die ebenfalls einen politischen
Beschluss erfordert hatten

Kann Uber einzelne Bauantrage hinausgehen

Sehr unterschiedliche Fallkonstellationen denkbar, sodass eine
Grundsatzentscheidung ausscheidet

Zustandigkeitsordnung fir die Ausschisse vom 25.11.2025 Ubertragt die
Zustandigkeit fur die Erteilung bzw. Versagung des gemeindlichen
Einvernehmens gem. § 36a BauGB vom Rat auf den Ausschuss fiir Planen und

Bauen, soweit es sich nicht um Geschafte der laufenden Verwaltung handelt
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