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des Nutzungs- und Betriebskonzepts

fur das Blrgerhaus Menden

17,0428 | 19,00 Upnr
Zukurries, Wearle.Stzicele, Vlaricler
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Das haben wir heute vor...

Aktuelles

 Bericht aus dem Ausschuss am 28.03.

- Uberarbeitung des Satzungsentwurfs fir die Genossenschaft am 11.04.
(Klahold/Steidel)

« Sachstand Gestaltungsvorlage Aulenfassade

Genossenschaft — so geht es weilter

« Verantwortlichkeiten

 Werbestrategie: Verteiler, Flyer, Veranstaltungen, personliche Ansprache
Wirtschaftsplan

« Entwurf besprechen, Klarung der gebaudewirtschaftlichen Zahlen mit ISM

Wie geht’s weliter?



AKTUELLES

Bericht aus dem Ausschuss am 28.03.
Uberarbeitung des Satzungsentwurfs (Klahold/Steidel)
Sachstand Gestaltungsvorlage Aul3enfassade



GENOSSENSCHAFT - SO GEHT ES WEITER
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Genossenschaft — Sachstand

* Ausschuss hat einstimmig beschlossen, dass der Weg einer
Blrger-Genossenschaft als Tragerin des Betriebs des
Blrgerhaus weilterverfolgt werden soll

 Das heildt: Interessenbekundungsverfahren kann starten! Wie?
-> Bis Juni 2023 lGiberzeugende Anzahl von
Absichtserklarungen erreichen!

* es braucht Multiplikatoren, aktive Bewerbung, direkte
Ansprache

« Satzungsentwurf von startklar und wurde bereits mit Mitgliedern
des Arbeitskreises Uberarbeitet



Genossenschaft — kurz und kompakt

* gleiches Stimmrecht fur alle

* ein oder mehrere Antelle pro Person zu erwerben
» schon ab 100 Euro Genossin oder Genosse sein Betrag ist zu
» Urkunde fur die Mitgliedschatft

 regelmaliige Infos zur Genossenschaft und zum
Blrgerhaus erhalten

* Einlage kann man bei Bedarf weitergeben oder ganz
zurtickerhalten

diskutieren!




Genossenschaft — gute Argumente Mitglied zu werden

* Eine Blrgergenossenschatt ist eine kooperative Organisation in
der man gemeinschaftlich handelt

» Mitglieder haben das Recht, an der demokratischen
Entscheidungsfindung der Genossenschaft teilzunehmen und
Aktivitaten in Menden selbst mitzugestalten

* Blrgergenossenschaft verfolgt ein gemeinwohlorientiertes Ziel

« Mitglieder kdnnen finanzielle Vorteile erhalten, z.B.
Raumlichkeiten glnstiger anmieten

* Fahigkeiten erwerben, Erfahrungen sammeln und Wissen
erweitern
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Genossenschaft — gute Argumente Mitglied zu werden

« Grundungsmitglieder konnen Eckpunkte, Satzung usw.
mitbestimmen

« Genossenschaftsgrindung ist die Chance, zukunftsweisendes
Tragerschaftsmodell fir Menden auf den Weg zu bringen

* Die Interessenbekundung ist mit keinerlei formaler oder finanzieller
Verpflichtung verbunden.

« Das Burgerhaus soll fur alle Gruppen und Akteure in Menden offen
sein, auch Wirtschaft und Unternehmen kénnen Partner sein.

* Ein Engagement fir die Genossenschaft kann auch mit einer
positiven Prasentation des jewelligen Unternehmens verbunden
werden.



Genossenschaft — so geht es weiter

* Moglichst viele Interessenbekundungen einholen bis Juni "23
-> In Papierform oder auch online moglich

* Bildung eines verantwortlichen Kernteams aus den Mitgliedern
des Arbeitskreises

« Evtl. ,Paten” im Arbeitskreis ermitteln, die
Unternehmen/Institutionen direkt ansprechen

 Information in die Burgerschaft, Vereine, Unternehmen tragen:
Mund zu Mund, Info-Veranstaltungen, Presse, Social Media



Genossenschaft — Bewerbung

* neue Homepage www.menden.de/buergerhaus-beteiligung

« Offentliche Veranstaltungen:

« 21.04.2023: Allgemeine Informationen zum Sachstand
Blurgerhaus, 9.00-12.00 Uhr, "zukunfts.werk.stadt", Stdwall 35,
58706 Menden

« 09.05.2023: Informationsveranstaltung zur Blrgergenossenschatft
BlUrgerhaus, 19.00-21.00 Uhr, kleiner Saal der Wilhelmshdhe
Menden, Schwitter Weg 29, 58706 Menden

« 13.05.2023: Tag der Stadtebaufoérderung, 11.00-13.00 Uhr,
Vorplatz Rathaus


http://www.menden.de/buergerhaus-beteiligung
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Genossenschaft — Bewerbung

 Plakate und Flyer (Hilfe bel der Verteilung aus dem AK
winschenswert)

 E-Mall, Internet und social media
* Presse



WIRTSCHAFTSPLAN
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Wirtschaftsplan - Pramissen

 Stadt ist Bauherrin und errichtet Gebaude - Verantwortlichkeiten
diesbezuglich verbleiben bel Stadt und sind aus Wirtschaftsplan zum
jetzigen Zeitpunkt ausgenommen

« Stadt tragt Grundbesitzabgaben (Grundsteuer, Entwasserung etc.)
und die weiteren gebaudewirtschaftlichen Kosten (Instandhaltung,
technische Wartungen, Gebaudeversicherungen)

 Hinsichtlich Kosten flr Reparaturen bei Schaden und Verschleil3
sollte eine Abgrenzung getroffen werden

* Personalkosten fur Hausmeistertatigkeiten und Reinigung werden
von der Stadt getragen



Wirtschaftsplan - Pramissen

* Energieverbrauch des Birgerhauses kann nach
Nutzungsbausteinen (Bistro, Buroraume stadt. Nutzung, ubrige
Raumlichkeiten) separat erfasst werden

« BUrgerhaus wird von einer rechtlich eigenstandigen gemeinnutzigen
Korperschaft (voraussichtlich Genossenschaft) betrieben, die
wirtschaftlich tatig sein darf

« a) Iim Rahmen ihres gemeinnutzigen Zweckbetriebs
* b) im Rahmen eines wirtschaftlichen Geschaftsbetriebs
* sie Ist zum Vorsteuerabzug berechtigt, Betrage daher netto angegeben



Pacht und Umsatzbeteiligung Gastronomie

Flache in gm, Ermittlung eines marktublichen Werts notwendig

Beispiel:
120 gm (Bistro, Kluche, Lager) x 8 EUR x 12 Monate

11.520 EUR



Entgelte fur temporare und dauerhafte Raumnutzungen

Beispiel:

Rauml 5EUR 10x pro Woche 2.600 EUR pro Jahr
Raum2 10EUR  10x pro Woche 5.200 EUR

Raum3 30EUR  10x pro Woche 15.600 EUR

-~ Entwurf einer Beispieltabelle mit Raumen, Flachen in gm, Miete
z.B. pro 2 Stunden erstellen auf Basis einer Entgeltordnung

Ggf. gestaffelt nach Wochentagen, gemeinnutziger/nicht
gemeinnutziger Nutzung und/oder Mitgliedschaft oder nicht




Eigene Veranstaltungen und Angebote der

Genossenschaft

Hier sind insbesondere solche Formate sinnvoll und vorstellbar, die
keine Programmkosten (z.B. fur Kunstler 0.a4.) verursachen — z.B.
Talkveranstaltungen mit Mendener Prominenz, Lesungen in
Kooperation mit ortlicher Buchhandlung usw.

5 Veranstaltungen a 80 Besucher 4 10 EUR 4.000 EUR
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Wirtschaftsplan - Entwurf

Betriebliche Erlose (Geschaftsbereiche) erstes Vollbetriebsjahr
Raumvergabe (dauerhaft, Mix aus gemeinniitzig und gewerblich)

Blroraume (stadtisch) 0€
Bistro 11.520 €
Bandprobenraume 1.080 €
Raumvergabe (temporar, Mix aus gemeinniitzig und gewerblich) 30.000 €
groRer Saal

BlUroraume

Werkstatt

Gruppenraume

... (weitere)

Eintritte Kulturveranstaltungen (gemein. Zweckbetrieb) 4.000 €

;
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Nicht-betriebliche Erlose (ideeller Bereich) erstes Vollbetriebsjahr
Zuschusse (Betriebskostenzuschuss Stadt Menden)
Spenden 10.000 €
Sponsoring 5.000 €

ggf. Projektforderung
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erstes 20..

Vollbetriebsjahr

Geschaftsfihrung (30 Wochenstunden)

50.000 €
Blirokraft (20 Wochenstunden) 20.000 €
kurzfristig Beschaftigte/Minijobs (z.B. Betreuung von Veranstaltungen) 8.170 €
Aufwandsentschadigung Ehrenamt 5.000 €
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erstes Vollbetriebsjahr 20..
Marketing / PR / Werbung 20.000 €
Verwaltung (Internet, Telefon, Biiro) 5.000 €
Steuerberatung, Rechtsberatung, Buchhaltung 10.000 €
Versicherungen 5.000 €
Blrokosten (Ausstattung, Verbrauchsmaterialien) 5.000 €
Sachkosten Projekte 5.000 €
Energie (Eigenanteil) 10.000 €
Reparaturen (Eigenanteil) 5.000 €

Gesamt Erlose 61.600 € 0€
Gesamt Kosten 133.170 € 0€
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Wirtschaftsplan konkretisieren

 Empfehlung: Grindung einer AG (Mitglieder des AK und der
Verwaltung) zur Erarbeitung einer Entgeltordnung

* Entgeltordnung fahrt Raumnutzungsentgelt auf abhangig von
Raumtyp und Flache in gm, Nutzungsdauer, Zeitpunkt/\Wochentag
der Nutzung, gemeinnutziger/nicht gemeinnutziger Nutzung,
Mitgliedschaft oder nicht

» Ubertragung der Entgeltordnung auf die Raumtypen des
BlUrgerhauses

« Aktualisierung des Belegungsplans bzw. Schatzung von
Belegungshaufigkeiten



Wirtschaftsplan konkretisieren

22 startklar

1.1 Probenraum 3 16,39 | Proben versch. Musik- Dauerhafte und temporare Vermie-
gruppen tung maglich

112 Probenraum 2 16,08 | Proben versch. Musik-
gruppen

1.13 Probenraum 1 16,39 | Proben versch. Musik-
gruppen

1.08 Lounge 50,07

0.01

Grofder Saal

134,75

Offentliche  (Kultur-)
Veranstaltungen, Ver-
anstaltungen des
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WIE GEHT'S WEITER?
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FortfUhrung des Arbeitskreises

Die Arbeitskreissitzungen werden von nun an vorerst durch die
Stabsstelle Burgerengagement mit Unterstttzung der Arbeitskreis-
Mitglieder weitergeflhrt, der Auftrag von startklar endet.

Ansprechpersonen sind fur alle Belange nun Frau Berkes und Herr
Roth.

startklar erstellt nun Nutzungs- und Betriebskonzept, welches
Ergebnisse des bisherigen Prozesses und Empfehlungen zum
weiteren Vorgehen enthalt. Konzept geht an die Verwaltung und
den AK.
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So geht’s weiter...

21.04.23 | 9-12 Uhr

i startklar

Nachster AK-
Termin? =2 Info
Berkes Montag
Info-Angebot zum Burgerha

09.05.23 | 19.00 Uhr

13.05.23 | 11-13 Uhr

Zukunfts.Werk.Stadt an Marktfreitagen
Verantwortlich: Marga Figge, Ulrike Spieckermann

KickOff-Veranstaltung zur Genossenschaft
Wilhelmshohe, Menden

Tag der Stadtebauférderung — vorauss. Baustellenaktion



SO ERREICHEN SIE UNS

startklar a+b

Buro Schwerte
Ruhrstr. 18, 58239 Schwerte
T. 02304 — 201 3007

Milena Galle
galle@startklar-ab.de

Vielen Dank fur
Inr Engagement !
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