Betriebssatzung
fur die eigenbetriebsahnliche Einrichtung
.immobilienservice Menden* (ISM) 36
der Stadt Menden (Sauerland) vom 08.04.2013

Aufgrund der 88 7, 107 Abs. 2, 109 Abs. 1 Satz 1 und 114 der Gemeindeordnung fir das Land Nord-
rhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666/SGV.
NRW. 2023), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung der Birgerbeteiligung vom
13.12.20011 (GV. NRW. S. 685) in Verbindung mit der Eigenbetriebsverordnung fir das Land Nord-
rhein-Westfalen — EigvVO — vom 16.11. 2004 - GV NRW. S. 644, ber. 2005 S.15, zuletzt gedndert durch
Artikel 1 der Verordnung vom 17.12.2009 (GV. NRW. S.963) hat der Rat der Stadt Menden (Sauerland)
am 19.03.2013 folgende Betriebssatzung beschlossen:
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§1
Gegenstand und Zweck der eigenbetriebséhnlichen Ein richtung

Gegenstand der eigenbetriebsahnlichen Einrichtung ,Immobilienservice Menden® ist die zentrale
Bewirtschaftung von gemieteten, gepachteten oder im Eigentum der Stadt stehenden unbebauten
und bebauten Liegenschaften wie Verwaltungsgebdude, Schulen, Geb&ude des Brandschutzes
und Rettungswesens, der Kultur- und Bildungseinrichtungen, Kinder- und Jugendeinrichtungen,
soziale Einrichtungen, Sporteinrichtungen sowie sonstigen Gebaude einschliel3lich dazugehdriger
AuRenanlagen.

Hiervon sind ausgenommen:

1. Offentlich gewidmete und genutzte StraRen, Wege, Plétze,

2. Anlagevermdgen der Ubrigen eigenbetriebsahnlichen Einrichtungen, Eigenbetriebe und Ei-
gengesellschaften,

Immobilien der Betriebe gewerblicher Art und der kostenrechnenden Einrichtungen,
Kommunikationszentrum mit Neuem Rathaus, Birgerhaus und Tiefgarage sowie Westwall
21/23,

Forstvermdgen,

Sport- und Bolzplatzflachen,

Kinderspielplatzflachen,

Ausgleichsflachen,

. Grunflachen.

Der Betriebsausschuss kann im Einzelfall weitere Ausnahmeregelungen treffen.

Pw

©CoNoO

Zweck der eigenbetriebsahnlichen Einrichtung ,Immobilienservice Menden" ist die bedarfsgerech-
te Versorgung der Organisationseinheiten und Dienstleistungsbereiche der Stadt Menden (Sauer-
land), jedoch ohne ihre Sondervermégen und ihre Eigengesellschaften, mit Grundsticken, Ge-
bauden, RAumen und zugehdrigen Grundstiicken (wirtschaftliche Einheit) unter betriebswirtschaft-
lich und Okologisch optimierten Bedingungen. Im Rahmen der sachgerechten Bewirtschaftung
wird die eigenbetriebséhnliche Einrichtung ,Immobilienservice Menden“ insbesondere in folgen-
den Bereichen tatig:

a) An- und Verkauf, An- und Vermietung sowie An- und Verpachtung von bebauten und unbe-
bauten Grundstiicken, Gebauden, Raumen und zugehdrigen AuRenflachen,

b) Herstellung, Umbau, Ausbau, Modernisierung, Instandhaltung und Unterhaltung von Geb&u-
den und baulichen Anlagen,

c) Dienstleistungen im Bereich des Energiemanagements,

d) Bereitstellung (Gestaltung, Pflege) von AuRenanlagen,

e) Gebaudereinigung,

f) Hausmeisterdienste,

g) Umzugsservice,

h) Gebé&udesicherung.

Dabei ist es das Ziel, die Grundstiicke und insbesondere die Geb&ude in ihrem Wert zu erhalten,
dem Nutzer eine optimale Nutzungsmdoglichkeit zu bieten und unter wirtschaftlichen Gesichtspunk-
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ten mindestens eine Kostendeckung zu erreichen. Zur Erflllung seiner Aufgaben kann er sich Drit-
ter bedienen.

Die eigenbetriebsahnliche Einrichtung ist berechtigt, die in diesem Absatz genannten Aufgaben
auch fur die unter Absatz 1 Ziffern 1 — 9 aufgefiihrten Immobilien gegen Kostenerstattung zu
erbringen.

Die eigenbetriebsahnliche Einrichtung kann auch alle sonstigen die Betriebszwecke des Satzes 1
fordernden Geschafte tatigen. Der An- und Verkauf von Liegenschaften erfolgt unter Bericksichti-
gung der stadtebaulichen Ziele der Stadt Menden (Sauerland) und wird mit der hierfir zustandigen
Organisationseinheit abgestimmt.

§2
Organisationsform, Name der Einrichtung

Die Stadt Menden (Sauerland) Ubertragt die unter § 1 genannten Aufgaben einem organisatorisch
und wirtschaftlich eigenstandigen Sondervermégen ohne eigene Rechtspersonlichkeit nach den
Vorschriften der Gemeindeordnung NRW, der Eigenbetriebsverordnung NRW und dieser Be-
triebssatzung. Dieses Sondervermdégen wird als eigenbetriebséhnliche Einrichtung im Sinne des §
107 Absatz 2 der Gemeindeordnung NRW geftihrt.

Die eigenbetriebséhnliche Einrichtung fuhrt den Namen ,Immobilienservice Menden® (ISM).

§3
Betriebsleitung

Zur Leitung der eigenbetriebsahnlichen Einrichtung ,Immobilienservice Menden” wird ein oder
werden mehrere Betriebsleiter bestellt. Uber die Bestellung und die Abberufung der Betriebslei-
tung und ggf. der Abwesenheitsvertreter entscheidet der Rat. Besteht die Betriebsleitung aus
mehreren Personen, bestellt der Rat einen Ersten Betriebsleiter, sofern nicht schon § 2 Absatz 3
der Eigenbetriebsverordnung NRW Anwendung findet. Bei Meinungsverschiedenheiten innerhalb
der Betriebsleitung liegt das Letztentscheidungsrecht beim Ersten Betriebsleiter.

Die eigenbetriebséhnliche Einrichtung ,Immobilienservice Menden* wird von der Betriebsleitung
selbststéndig geleitet, soweit nicht durch die Gemeindeordnung NRW, die Eigenbetriebsverord-
nung NRW oder diese Satzung etwas anderes bestimmt ist. Der Betriebsleitung obliegt insbeson-
dere die laufende Betriebsflihrung.

Dazu gehoren alle Malinahmen, die zur Aufrechterhaltung eines einwandfreien Betriebes laufend
notwendig sind, insbesondere der innerbetriebliche Personaleinsatz, die Anordnung der notwendi-
gen Unterhaltungs- und Instandhaltungsarbeiten, Beschaffungen von Roh-, Hilfs- und Betriebs-
stoffen sowie Investitionsgitern des laufenden Bedarfs, die Ersatzbeschaffung von Betriebsmitteln
sowie der Abschluss von Werk- und Dienstleistungsvertragen.

Die Betriebsleitung ist fur die wirtschaftliche Fiihrung der eigenbetriebséhnlichen Einrichtung ,Im-
mobilienservice Menden* verantwortlich und hat die Sorgfalt eines ordentlichen und gewissenhaf-
ten Geschéftsleiters anzuwenden. Fur Schaden haftet die Betriebsleitung entsprechend den Vor-
schriften des § 48 des Beamtenstatusgesetzes und § 81 des Landesbeamtengesetzes NRW.

Die Betriebsleitung hat die Birgermeisterin oder den Blrgermeister Uber alle wichtigen Angele-
genheiten der eigenbetriebséhnlichen Einrichtung ,Immobilienservice Menden“ rechtzeitig zu un-
terrichten und ihm auf Verlangen Auskunft zu erteilen. Die Betriebsleitung bereitet die Vorlagen fir
den Betriebsausschuss und den Rat vor und unterrichtet die Birgermeisterin/ den Blrgermeister
rechtzeitig Uber diese Vorlagen.

84
Betriebsausschuss

Der Rat bildet fur die eigenbetriebsahnliche Einrichtung einen Betriebsausschuss. Er besteht aus
14 stimmberechtigten Mitgliedern, die vom Rat nach den allgemeinen Bestimmungen der Ge-
meindeordnung NRW in Verbindung mit der Wahlordnung fur Eigenbetriebe NRW (EigvVO NRW)
gewahlt werden.
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Der Betriebsausschuss ist tber alle wichtigen Angelegenheiten von der Biirgermeisterin oder vom
Birgermeister oder der Betriebsleitung zu unterrichten.

Der Betriebsausschuss entscheidet in den Angelegenheiten der eigenbetriebsahnlichen Einrich-
tung ,Jmmobilienservice Menden®, die nicht zu den ausschlieBlichen Zustandigkeiten des Rates
und nicht zu den Geschéften der laufenden Betriebsfiihrung gehéren, sondern ihm durch die Ge-
meindeordnung NRW, die Eigenbetriebsverordnung NRW oder diese Betriebssatzung Ubertragen
sind. Dazu zahlen insbesondere

a) Stundung, Niederschlagung und Erlass von Forderungen, wenn sie im Einzelfall 15.000,00 €
Ubersteigen,

b) Erwerb und VerauRerung von bebauten Grundstiicken und grundstiicksgleichen Rechten,

c) Erwerb und VerauRerung von unbebauten Grundstiicken und grundstiicksgleichen Rechten
ab einem Wert von mehr als 50.000,00 £,

d) Belastung von Grundstiicken der eigenbetriebsahnlichen Einrichtung “Immobilienservice
Menden"* mit Baulasten und Grunddienstbarkeiten,

e) Anmietung und Anpachtung von Grundstiicken und Geb&uden Dritter, bei denen eine Jah-
resmiete oder -pacht von mehr als 15.000,00 € vereinbart wird,

f) Vermietung oder Verpachtung bebauter Grundstiicke, bei denen eine Jahresmiete oder -pacht
von mehr als 15.000,00 € vereinbart wird,

g) Verpachtung unbebauter Grundstiicke, bei denen eine Jahrespacht von mehr als 1.000,00 €
vereinbart wird,

h) dauerhafte Umnutzung von Geb&uden der eigenbetriebsahnlichen Einrichtung “lmmobilien-
service Menden*,

i) Vergabe von Auftragen entsprechend den Regelungen der Vergabeordnung der Stadt Men-
den (Sauerland),

J) weitere einzelfallbezogene Ausnahmen gemaR § 1 Absatz 1 letzter Satz dieser Betriebssat-
zung

k) Zustimmung zu erfolggefahrdenden Mehraufwendungen gemaR § 15 Absatz 3 der Eigenbe-
triebsverordnung NRW,

[) Zustimmung zu Mehrausgaben gemaR § 16 Absatz 5 der Eigenbetriebsverordnung NRW, so-
weit sie im Einzelfall 50.000,00 € tberschreiten,

m) Benennung des Prifers fir den Jahresabschluss,

n) Entlastung der Betriebsleitung.

Der Betriebsausschuss entscheidet analog zu den Entscheidungsbefugnissen des Absatzes 3
Buchstaben a) bis n) auch in den der eigenbetriebséhnlichen Einrichtung ISM als Serviceleistung
Ubertragenen Aufgabenbereichen.

An den Beratungen des Betriebsausschusses nimmt die Betriebsleitung teil; sie ist berechtigt und
auf Verlangen verpflichtet, ihre Ansicht zu einem Punkt der Tagesordnung darzulegen.

Der Betriebsausschuss berét die Angelegenheiten vor, die vom Rat zu entscheiden sind. Er ent-
scheidet in den Angelegenheiten, die der Beschlussfassung des Rates unterliegen, falls die Ange-
legenheit keinen Aufschub duldet. In Fallen duf3erster Dringlichkeit kann Die Birgermeisterin oder
der Birgermeister mit dem Betriebsausschussvorsitzenden entscheiden. § 60 Abs. 1 Satze 3 und
4 der Gemeindeordnung NRW gelten entsprechend.

In Angelegenheiten, die der Beschlussfassung des Betriebsausschusses unterliegen, kann, falls
die Angelegenheit keinen Aufschub duldet, die Birgermeisterin/ der Burgermeister mit dem Aus-
schussvorsitzenden oder einem anderen, dem Rat angehérenden Mitglied des Betriebsausschus-
ses entscheiden. § 60 Absatz. 2 Satze 2 und 3 der Gemeindeordnung NRW gelten entsprechend.

85
Rat

Der Rat entscheidet in allen Angelegenheiten, die ihm durch die Gemeindeordnung NRW, die Eigenbe-
triebsverordnung NRW oder die Hauptsatzung vorbehalten sind insbesondere tber

a)
b)

die Feststellung und Anderung des Wirtschaftsplanes einschl. der Stelleniibersicht,
die Feststellung des Jahresabschlusses, die Verwendung des Jahresgewinns oder Behandlung
eines Jahresverlustes und die Entlastung des Betriebsausschusses,
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c) die Verminderung des Eigenkapitals zugunsten der Stadt Menden (Sauerland),
d) die Aufstockung des Eigenkapitals,

e) die Bestellung und die Abberufung der Betriebsleitung,

f) die Bestellung und Abberufung des Abwesenheitsvertreters,

o)) die Wahl des Betriebsausschusses.

Vor der Beschlussfassung des Rates nach § 5 Buchstabe c sind der Betriebsausschuss und die Be-
triebsleitung zu hdren; die Betriebsleitung hat schriftlich Stellung zu nehmen.

86
Birgermeisterin/Blrgermeister

(1) Die Betriebsleitung hat die Birgermeisterin oder den Blrgermeister Uber alle wichtigen Angele-
genheiten rechtzeitig zu unterrichten. Die Blrgermeisterin oder der Blrgermeister kann von der

Betriebsleitung Auskunft verlangen.

(2) Im Interesse der Einheitlichkeit der Verwaltungsfilhrung kann die Blrgermeisterin oder der Bur-
germeister der Betriebsleitung Weisungen erteilen. Dies gilt nicht fir Angelegenheiten der laufen-

den Betriebsfiihrung, die ausschlie3lich der Betriebsleitung unterliegen.

(3) Glaubt die Betriebsleitung nach pflichtméaRigem Ermessen die Verantwortung fur die Durchfiihrung
einer Weisung der Burgermeisterin oder des Birgermeisters nicht Ubernehmen zu kénnen und
fiinrt ein Hinweis auf entgegenstehende Bedenken der Betriebsleitung nicht zu einer Anderung der
Weisung, so hat sie sich an den Betriebsausschuss zu wenden. Wird keine Ubereinstimmung zwi-
schen dem Betriebsauschuss und der Birgermeisterin oder dem Biirgermeister erzielt, so ist die

Entscheidung des Hauptausschusses herbeizufiihren.

87
Kammerer

Die Betriebsleitung hat dem Kd&mmerer oder dem sonst fur das Finanzwesen zustandigen Beamten den

Entwurf des Wirtschaftsplanes und des Jahresabschlusses, die Zwischenberichte, die Ergebnisse der

Betriebsstatistik und die Kostenrechnungen zuzuleiten; sie hat ihm ferner auf Anforderung alle sonstigen

finanzwirtschaftlichen Ausklinfte zu erteilen.

§8
Personalangelegenheiten

(1) Die Burgermeisterin oder der Biirgermeister ist Dienstvorgesetzte/r der Dienstkréafte der eigenbe-

triebsahnlichen Einrichtung ,Immobilienservice Menden®”.

(2) Die Burgermeisterin oder der Burgermeister trifft auf Vorschlag der Betriebsleitung die dienstrecht-
lichen und arbeitsrechtlichen Entscheidungen unter Beachtung der jeweils gultigen Zustandig-

keitsregelungen der Hauptsatzung der Stadt Menden (Sauerland).

(3) Die bei der eigenbetriebséhnlichen Einrichtung ,Immobilienservice Menden* beschéftigten Beam-
ten werden in den Stellenplan der Stadt aufgenommen und in der Stellenibersicht der eigenbe-

triebsahnlichen Einrichtung ,Immobilienservice Menden" vermerkt.

(4) Pensionsverpflichtungen nach den beamtenrechtlichen Vorschriften sind fir die Dauer der Be-
schaftigung von Beamtinnen und Beamten in der eigenbetriebsahnlichen Einrichtung als Rickstel-
lung zu bilanzieren, soweit die Gemeinde den Eigenbetrieb nicht gegen entsprechende Zahlungen
von kinftigen Versorgungsleistungen freistellt. § 36 Abs. 1 GemHVO NRW gilt entsprechend. Die

Satze 2 und 3 finden spéatestens ab dem Wirtschaftsjahr 2011 Anwendung.
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§9
Vertretung der eigenbetriebsahnlichen Einrichtung

(1) Inden Angelegenheiten der eigenbetriebsahnlichen Einrichtung ,Immobilienservice Menden* wird
die Stadt durch die Betriebsleitung vertreten, sofern die Gemeindeordnung NRW oder die Eigen-
betriebsverordnung NRW keine andere Regelung treffen. Besteht die Betriebsleitung aus mehre-
ren Mitgliedern, so vertreten zwei von ihnen gemeinschaftlich die eigenbetriebséhnliche Einrich-
tung ,Immobilienservice Menden®.

(2) Die Betriebsleitung unterzeichnet im Rahmen ihrer Vertretungsberechtigung unter dem Namen
.iImmobilienservice Menden" ohne Angabe eines Vertretungsverhaltnisses, die Ubrigen Dienstkraf-
te stets ,Im Auftrag”. In den Angelegenheiten, die der Entscheidung anderer Organe unterliegen
und in denen die Betriebsleitung mit der Vertretung beauftragt wird, ist unter der Bezeichnung ,Die
Birgermeisterin oder Der Birgermeister - Immobilienservice Menden - unter Angabe des Vertre-
tungsverhaltnisses zu unterzeichnen.

(3) Verpflichtende Erklarungen gemafl 8 3 Abs. 3 der Eigenbetriebsverordnung NRW sind von der
Birgermeisterin oder dem Birgermeister oder seinem allgemeinen Vertreter und einem Mitglied
der Betriebsleitung zu unterzeichnen. Bei Verhinderung der Betriebsleitung unterzeichnet deren
Abwesenheitsvertreter.

Die Unterschriftsformel tréagt die Bezeichnung ,Stadt Menden (Sauerland) — Die Blrgermeisterin
oder Der Burgermeister — ,Immobilienservice Menden“ “. Der allgemeine Vertreter der Blrger-
meisterin oder des Blrgermeisters unterzeichnet ,In Vertretung", der Betriebsleiter unterzeichnet
»Im Auftrag"”.

(4) Der Kreis der Vertretungsberechtigten und der Beauftragten sowie der Umfang ihrer Vertretungs-
befugnis werden von der Betriebsleitung 6ffentlich bekannt gemacht. Auf § 15 der Hauptsatzung
der Stadt Menden (Sauerland) wird verwiesen. Die Vertretungsberechtigten unterzeichnen unter
dem Namen der eigenbetriebsahnlichen Einrichtung ,Immobilienservice Menden*.

§10
Wirtschaftsfihrung und Rechnungswesen

Fur die Wirtschaftsfihrung und das Rechnungswesen der eigenbetriebséhnlichen Einrichtung ,iImmobi-
lienservice Menden" sind die Vorschriften der Gemeindehaushaltsverordnung NRW anzuwenden. Inso-
weit gelten § 19 Absatz 2 und 88 21 bis 25 der Eigenbetriebsverordnung NRW nicht.

§11
Wirtschaftsjahr
Wirtschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

§12
Vermdgen, Schulden und Stammkapital

(2) Das Stammkapital des Betriebes betragt 1.000.000,00 €

(2) Die durch die Ausgliederung auf die eigenbetriebsahnliche Einrichtung Gbertragenen Vermo-
genswerte und die Schulden werden durch die testierte Eréffnungshilanz 2009 festgestellt..

§13
Wirtschaftsplan

(1) Die eigenbetriebséhnliche Einrichtung hat spatestens 1 Monat vor Beginn eines jeden Wirtschafts-
jahres einen Wirtschaftsplan aufzustellen. Dieser besteht aus dem Ergebnisplan, dem Finanzplan,
der Stelleniibersicht, den mittelfristigen Ergebnis- und Finanzplanen und Anlagen.

(2) Mehrauszahlungen fur Einzelvorhaben des Vermdégensplanes, die den Ansatz im Vermogensplan
um mehr als 50.000,00 € Uberschreiten, bedirfen der Zustimmung des Betriebsausschusses. Bei
Eilbedurftigkeit tritt an die Stelle der Zustimmung des Betriebsausschusses die Zustimmung des
Birgermeisters/der Blrgermeisterin; der Betriebsausschuss ist unverziglich zu unterrichten.
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(3) Sind bei der Ausfuhrung des Erfolgsplans ergebnisgefahrdende Minderertrédge zu erwarten, so hat
die Betriebsleitung die Birgermeisterin oder den Bilrgermeister unverziglich zu unterrichten. Er-
folggefahrdende Mehraufwendungen bedirfen der Zustimmung des Betriebsausschusses, es sei
denn, dass sie unabweisbar sind. Sind sie unabweisbar, so sind die Blrgermeisterin oder der
Birgermeister und der Betriebsausschuss unverziglich zu unterrichten. Bei Eilbedurftigkeit treten
an die Stelle der Zustimmung des Betriebsausschusses die der Biirgermeisterin oder des Blrger-
meisters und der oder des Vorsitzenden des Betriebsausschusses oder eines anderen dem Be-
triebsausschuss angehérenden Ratsmitglieds; der Betriebsausschuss ist unverziglich zu unter-
richten.

8§14
Zwischenberichte

Die Betriebsleitung hat die Birgermeisterin oder den Birgermeister und den Betriebsausschuss viertel-
jahrlich, einen Monat nach Quartalsschluss, Gber die Entwicklung der Ertrdge und Aufwendungen sowie
Uber die Abwicklung des Finanzplanes schriftlich zu unterrichten.

815
Jahresabschluss

(1) Der Jahresabschluss ist zum Schluss eines jeden Wirtschaftsjahres unter Beachtung der Grund-
satze ordnungsgemaler Buchfihrung und der in der Gemeindehaushaltsverordnung NRW enthal-
tenen Mal3gaben aufzustellen

(2) Der Jahresabschluss besteht aus
1. der Ergebnisrechnung,
2. der Finanzrechnung,
3. der Bilanz und
4. dem Anhang.

Dem Jahresabschluss ist ein Lagebericht nach § 48 der Gemeindehaushaltsverordnung NRW
beizuflgen.

(3) Die Betriebsleitung hat den Jahresabschluss und den Lagerbericht bis zum Ablauf von drei Mona-
ten nach Ende des Wirtschaftsjahres aufzustellen und unter Angabe des Datums zu unterschrei-
ben. Besteht die Betriebsleitung aus mehreren Personen, haben samtliche Betriebsleisterin-
nen/Betriebsleiter zu unterschreiben. Die Betriebsleitung legt den Jahresabschluss und den La-
gerbericht Gber die Birgermeisterin oder den Blrgermeister dem Betriebsausschuss vor, der die-
se Unterlagen mit dem Ergebnis seiner Beratungen an den Rat der Gemeinde weiterleitet.

(4) Der Rat stellt den gepriften Jahresabschluss innerhalb eines Jahres nach Ende des Wirtschafs-
jahres fest und nimmt den gepruften Lagerbericht zur Kenntnis.

§16
Personalvertretung

Die eigenbetriebséhnliche Einrichtung bleibt personalvertretungsrechtlich Teil der Dienststelle Stadt
Menden (Sauerland), so dass der Personalrat der Stadtverwaltung Menden auch die Personalvertretung
fir die eigenbetriebsahnliche Einrichtung Gbernimmt. Es gilt das Landespersonalvertretungsgesetz
NRW.

§17
Frauenférderung

Die landesgesetzlichen und kommunalen Vorgaben zur Frauenférderung gelten uneingeschrankt fur die
eigenbetriebsahnliche Einrichtung. Dies gilt auch fir die Zustandigkeit der Gleichstellungsbeauftragten.

8§18
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Anderungen
88 1, 10, 13, 14, geandert durch Anderungssatzung vom 16.02.2015 (19.02.2015)
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