Praambel

Rechtliche Grundlage fur die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 152 ,Ehemaliges
Eisenwerk" in Lendringsen "Bereich alter Sportplatz”, bilden der § 7 der Gemeindeordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994 (GV NW S.666), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 1. Oktober 2013 (GV. NRW. S. 564) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung
sowie der 88 2 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.I
S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) ) in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung i. V. m. der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (BauNVO) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 1993 (BGBI. | S. 1548) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung und § 86 (4) Bauordnung fur das Land NRW - Landesbauordnung -
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 ( GV.NRW.S.256), zuletzt geédndert durch
Gesetz vom 21. Mérz 2013 ( GV. NRW. S.142) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden
Fassung.

Festsetzungen gemal3 8 9 (1) und (7) BauGB sowie 8 1  (4) BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gemafl3 8 9 (1) Nr. 1 Ba uGB

sowie 88 1 - 15 BauNVO

WA Allgemeine Wohngebiete
gemal 8§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

) Zulassig sind
1. Wohngebéaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltungen.

Nicht zuldssig sind die
nach § 4 (3) Nr. BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

4 .Gartenbaubetriebe,
5.Tankstellen.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen gemaf3 89 (1) N r. 6 BauGB

4 Wo  Es sind maximal 4 Wohnungen in Wohngebauden zuldssg

2. Mal} der baulichen Nutzung geméaf 8 9 (1) Nr. 1 Ba uGB
I. V. m. 88 16 bis 21a BauNVO

GRZ 0,4 Grundflachenzahl gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 17 (1) und 19 (1) BauNVO
GFZ 0,8 Geschof¥flachenzahl gemaf 8§ 17 (1) und 20 (2) BauNVO

I maximal zwei Vollgeschosse sind zulassig

Hohe der baulichen Anlagen gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauG B i. V.m. 8§18 (1) BauNVO

max.

FH %Gr\iao Die maximale Firsththe der baulichen Anlagen darf 167,00 m G. NN nicht Uiberschreiten.
m u.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache
gemal 89 (1) Nr. 2BauGB i. V. m. 8§ 22 und § 23 Ba uNVO

o] offene Bauweise, Gebaudelange maximal 25,00 m
nur Einzel- und Doppelhauser zuléassig

Uberbaubare Grundstiicksflaichen

=m=amma  Baugrenze gemal § 23 (3) BauNVO

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

Uberschreitungen der tiberbaubaren Grundstiicksflachen um bis zu 1,00 m durch Vortreten von
Gebaudeteilen sind zuldssig. In allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen und Einrichtungen
gemal § 14 (1) BauNVO auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen unzuléssig.
Ausgenommen davon sind genehmigungsfreie Anlagen auf den von der 6ffentlichen Verkehrsflache
abgewandten, hinteren Grundstiicksflachen bis zu einem Gesamtvolumen von 30 m3 Rauminhalt
geman § 65 Abs. 1 Ziff. 1 BauO NW.

Die der Versorgung dienenden Nebenanlagen sind gemaR3 § 14 Abs. 2 BauNVO als Ausnahme
zulassig, auch wenn keine besonderen Flachen im Bebauungsplan festgesetzt sind.

Stellplatze und Garagen gemafR 8 9 (1) Nr.2 und 4 Ba uGB sowie 812 BauNVO

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Stellplatze sowie Uiberdachte, allseitig getffnete Stellplatze (Carports) dirfen die vordere Baugrenze
entlang der offentlichen Verkehrsflachen um bis zu 2,00 m tberschreiten.

In allgemeinen Wohngebieten ist vor Garagen eine Flache in einer Tiefe von 5,00 m bis zur 6ffent-

lichen Verkehrsflache freizuhalten. Dies gilt nicht fur Uberdachte, allseitig getffnete Stellplatze
(Carports).

4. Offentliche Verkehrsflachen gemaR § 9 (1) Nr. 11

_E StraRenbegrenzungslinie
, Gehweg

e

BauGB

—— Verkehrsflache unverbindliche
Flachenaufteilung

* | StraBenverkehrsflachen

o

—i Gehweg z.B. Separationsprinzip
StraRenbegrenzungslinie _r

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
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Der Bebauungsplan wurde auf

der amtl. Grundlage der automatisierten
Liegenschaftskarte (ALK) erstellt.

Die Plangrundlage entspricht den An-
forderungen des § 1 der Planzeichen-

verordnung vom 18.12.1990
(BGBI Nr. 1991 1 S. 58)

Menden, 07.05.14
Der Blrgermeister L.S.
gez. Fleige

(Fleige)

Planungsabteilung

Bearbeiter:  Birgit Rindel,
Anne Dobberstein
Abt.-Leiter:  Eugen Oelert

Menden, 07.05.14
Der Burgermeister
gez. Fleige

(Fleige )

Der Ausschuss fur Umwelt, Planen und
Bauen der Stadt Menden hat gemaR § 2
Abs. 1 BauGB sowie i.S. des § 30 Abs.1
BauGB in der Sitzung am 05.02.2014
die Aufstellung der 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 152 beschlossen.

Menden, 07.05.14
Der Burgermeister L.S.
gez. Fleige

( Fleige)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
geman § 3 Abs. 1 BauGB hat vom 12.12.2013
bis einschl. 17.01.2014 stattgefunden.

Die Durchfiihrung der Burgerbeteiligung
wurde am 11.12.2013 ortsublich

bekannt gemacht.

Menden, 07.05,14
Der Bii :

er Burgermeister LS.
gez. Fleige

( Fleige)

Der Entwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 152 und die Begriindung
haben aufgrund der Bekanntmachung

vom 05.02.2014 gemal § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom 13.02.2014 bis

einschlie3lich 14.03.2014

offentlich ausgelegen.

Menden, 07.05.14
Der Burgermeister

gez. Fleige

(Fleige)

L.S.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 152
ist vom Rat der Stadt Menden gemaR § 10
BauGB am 06.05.2014 als Satzung
beschlossen worden.

Menden, 07.05.14
Der Birgermeister

L.S.
gez. Fleige

(Fleige)

Die Bekanntmachung gemaf § 10 BauGB
ist am 14.05.2014 ortsublich

veroffentlicht worden. Die 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr.152 ist somit

am 14.05.2014

rechtsverbindlich geworden und liegt mit
Begrindung ab 14.05.2014

zu jedermanns Einsicht bereit.

Menden, 15.05.14
Der Burgermeister

_ L.S.
gez. Fleige

(Fleige)

Verkehrsberuhigter Bereich

Id Offentliche Parkflache

5. Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick
Landschaft und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, S
sonstigen Bepflanzungen

gemal 89 (1) Nr. 25 a BauGB

lung von Natur und
trauchern und

Fur die Anpflanzung von Baumen und Strauchern auf 6ffentlichen Flachen und zur Umrandung privater Flachen
sind standortgerechte heimische Gehdélzarten gemaf der nachfolgenden Pflanzliste zu verwenden.

6. Sonstige Planzeichen

Flachen mit Leitungsrechten zugunsten Dritter
gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

O o s

_ Flachen, die mit Leitungsrechten zugunsten der offentlichen Ver- und Entsorgungstrager belastet sind.

-]

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatz
und Gemeinschaftsanlagen gemaf 8§ 9 (1) Nr. 4 und 22

e, Garagen
BauGB

Umgrenzung der Flachen, deren Bdoden erheblich mit u
Stoffen belastet sind gemaf3 8§ 9 (5) Nr. 3und (6) B auGB

mweltgefahrdenden

Kennzeichnungen von Altlastenverdachtsflachen. Im Falle der Nutzunggsanderung oder baulichen
Anderungen im Bereich der gekennzeichneten Flachen ist der Mérkische Kreis als Abfallwirtschafts-/
Wasser- und Untere Bodenschutzbehdrde zur Vermeidung von Umweltgefahren zu beteiligen.

Grenze des rauml. Geltungsbereichs des Bebauungspla  ns
geman § 9 Abs. 7 BauGB

r--
I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches geméaf § 9 (7) BauGB

Sonstige Darstellungen

/>\ Flurstlicksgrenzen

****** vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Hinweise

Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmale (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde d.h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit,
Hoéhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist der Stadt/ Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde
und/ oder der LWL- Archéologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.:02761/93750; Fax:027761/937520)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte ist mindestens drei Werktage in unveréandertem Zustand
zu erhalten (815 u.16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdérden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fir wissenschatftliche Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen

(8 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Bodenschutz

Mutterboden ist entsprechend § 202 BauGB bei Baumafl3inahmen zu schiitzen und muss folglich getrennt
ausgehoben, zwischengelagert und wieder verwendet werden. Nicht verunreinigter Bodenaushub ist mdglichst
im Bereich des Bebauungsplangebietes einer geeigneten Wiederverwertung zuzufuhren.

Artenschutz
Sollten vor oder wahrend Baumalfinahmen planungsrelevante Arten im ndheren Umfeld festgestellt werden,
so ist unverziglich die Untere Landschaftsbehérde zu informieren.

Gestaltungsvorschriften
Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.152 wurde eine eigenstandige Gestaltungssatzung
nach § 86 (1) Nr. 1 ,4 und 6 BauO NW erlassen.

B-Plan 152

Die im Bebauungsplan Nr. 152 im Ubrigen getroffenen Regelungen behalten weiterhin inre Giiltigkeit, z. B zu
Spiel- und Aufenthaltsflachen fir Kinder, Immissionsschutzbelangen und Altlasten.

Es gilt die BauNVO 1990

Straucher:

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Haselnuss Corylus avellana

Zweigriffiger WeiRdorn Crataegus monogyna H
Eingriffiger Weil3dorn Crataegus monogyna H
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Stechpalme llex aquifolium H

Liguster Ligustrum vulgare H
Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Schlehe Prunus spinosa

Kreuzdorn Rhamnus catharticus

Feldrose Rosa arvensis

Hundrose Rosa canina

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Besenginster Cytisus scoparius

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Baume:

Feldahorn Acer campestre
Spirtzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hangebirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus H
Rotbuche Fagus sylvatica

Esche Fraxinus excelsior
Wacholder Junipercus communis
Vogelkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria Schwarzer
Eibe Taxus baccata H
Winterlinde Tilia cordata

H = fur Schnitthecken geeignet
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Stadt Menden (Sauerland)

3. Anderung des Bebauungsplans
Nr.152 "Ehemaliges Eisenwerk" in Lendringsen
"Bereich alter Sportplatz"

Stand 20.01.2014




