PRAAMBEL

GemiR C. Textliche Festsetzungen

a) Gemal § 20 Abs. 3 BauNVO ist die Geschossflache nach den Auflenmalien der Gebaude in allen Vollgeschossen zu

e § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom , , R R , , o , -
14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Oktober 2013 (GV.NRW. S. 564), in ermitteln. Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschliefllich der zu ihnen gehérenden
Kraft getreten am 19. Oktober 2013, in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung, Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande sind ganz mitzurechnen.
« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), das zuletzt durch b) GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen auf "zwei" je Wohngebaude festgesetzt.

Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) gedndert worden ist,

e der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom i
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) gedndert D. sonStlge DarSte"ungen
worden ist,
f vorh. Grundstlicksgrenzen vorh. Baume
e Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 1. Mérz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294)

e den Darstellungen des Planinhalts gilt die Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des : bestehende Gebaude vorh. stadtische Baume auferhalb
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 des Plangebietes
e a u u n s p a n r (BGBI. 1 1991, S. 58), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).
L ’ h. Gelandenhen
hat der Rat der Stadt Menden in der Sitzung am .20:10.2015  die planungsrechtlichen Festsetzungen des o vor elanaenonen vorh. Béschung
Bebauungsplans und die Darstellungen der Planinhalte gemafR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. s
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A. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 7 BauGB x
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1 _ An d erun g 1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. § 4 BauNVO ) E. Hinweise (acnionticn tbamommen)

Héhenlinie mit H6henangabe . NN

]
M | 1 | 50 0 WA Allgemeines Wohngebiet i.S.v. § 4 BauNVO 1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler ( kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben,
(1) Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten,
< (2) Zulassig sind aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit ) entdeckt werden.
OKF 212, 1. Wohngebaude, Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt / Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und / oder dem LWL-
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften Archéologie fur Westfalen, AulRenstelle Olpe ( Tel.: 02761 / 93750; Fax: 02761 / 937520 ) unverzlglich anzuzeigen und die
. sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten ( § 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz
B 189 3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird.
Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche
(3) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen. ( § 16 Abs. 4 DSchG NW ).
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
3. Anlagen fur Verwaltung 2. Gemal § 202 BauGB ist der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen

anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder

Nicht zuléssig sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig Vergeudung zu schiitzen

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

4. Gartenbaubetriebe, 3. Geholzbestande auf den Grundstiicken sind vor Entnahme erneut fachlich auf ein moégliches Vorkommen planungsrelevanter
5. Tankstellen. Arten (z.B. Végel, Insekten und Pflanzen) zu untersuchen. Diese Untersuchung ist nochmals zu dokumentieren. Sollte vor
oder wahrend der BaumalRnahme festgestellt werden, dass planungsrelevante Arten vorkommen, so ist unverziglich
Flur 34 2. MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. § 16 BauNVO ) die Untere Landschaftsbehdrdezu informieren.
0 3 G . 4. Zur Rickhaltung von Regenwasser im Plananderungsgebiet sind geeignete bauliche Anlagen (z.B. Zisternen) vorzusehen.
y rundflachenzahl ( GRZ ) gem. § 19 BauNvVO

Geschossflachenzahl ( GFZ ) gem. § 20 BauNVO [ siehe textliche Festsetzung a ] -flachen mit dem zustandigen Fachbereich der Stadt Menden abzustimmen.

5. Vor Baubeginn sind die Einmindungen der privaten ErschlieRung und damit die Anbindungen an die 6ffentlichen Verkehrs

II . 6. Vor Baubeginn sind die im Bebauungsplan Nr. 186 "Pellenberg" festgesetzten Malinahmen hinsichtlich der Anlage und des
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 20 BauNVO Erhaltes eines Waldmantels durchzufiihren. Die Durchfihrung ist zu dokumentieren und mit dem zusténdigen Fachbereich
der Stadt Menden abzustimmen.

28. FH max. Maximale Hohe baulicher Anlagen (FH = Firsthohe) gemalt § 18 (1) BauNVO Die weiteren Pflegemallinahmen sind ebenfalls unter Beteiligung des Fachbereiches durchzuflhren.

213.50 m (. NHN Die Firsthohe bezeichnet den hochsten Punkt eines Daches.

7. Sollten bei Erdarbeiten farbliche oder geruchliche Veranderungen im Boden festgestellt werden, ist ein Fachingenieur fir
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First \ . . . . Bodenuntersuchungen zwecks Gefahrdungsabschéatzung einzuschalten.
2120 OKF 218%0 / Asphaltflache 2%\ N 5 ~ RN : 3. .Bauwelse’ uberbaubare Grundstiicksflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BaUGB’ Der Markische Kreis, Fachamt 45 ,Abfallwirtschaft, Bodenschutz und Wasserbau® ist unverztiglich zu informieren.
e X 2094 NP NS ? o //\Qﬂ ; i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO )
10 ™ 4,;;? OKF 208.29 > sor AR : 8. Seitens der Bezirksregierung Arnsberg werden folgende Kampfmittelbeseitigungsmafinahmen empfohlen: ,Sondieren
KS zowKs,DDZA(iﬂz‘%g " o / [N 3 (o) Offene Bauweise gem. § 22 BauNVO der zu bebauenden Flachen und Baugruben im bezeichneten Bereich und die Anwendung der Anlage 1 - Merkblatt fir
:i[.rsf K Einlauf 206.17, DN 200 ;‘Ii' L wﬁ" 2) X ¥ Baugrundeingriffe auf Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr - der Technischen Verwaltungsvorschrift fir
' W > o L u”/ ; § A A Es sind gem. § 22 Abs. 2 BauNVO nur Einzelhduser zul3ssig. [ siehe textliche Festsetzung b | die Kampfmittelbeseitigung (TVV KpfMiBes-NRW) im Bereich der Bombardierung®.
/,/ ' l l Die Anlage 1 TVV ist als Nr. 2 der Begriindung beigefigt.
w118 5”7 5 - //)» : P Baugrenze gem. § 23 BauNVO Wird durch die Uberpriifung der Verdacht auf Kampfmittelriickstdnde bestatigt, ist durch geeignete Handlungen des Kampf-
' ﬁ;:om R & AN : ) oW Bitke N/ /| mittelrdumdienstes die Bevdlkerung vor Schaden zu schiitzen. Alle MaRnahmen sind auf jeden Fall vor der 6rtlichen Bebau-
Osltss: © ‘ = “\3*20%6,/ '{ms > TPWZS(S%E);//N;S - T ) 7 \' : A\ \ > | | Uberbaubare Grundstiicksfliche ung durchzufiihren. Grundséatzlich ist zum Schutz der Bevélkerung bei Erdarbeiten eine erhéhte Aufmerksamkeit geboten.
S e W Zomoﬁzm’(i;{@,/ e - W\ AQ [_____I Falls bei Erdarbeiten verdachtige Gegenstande gefunden oder auRergewdhnliche Verfarbungen des Erdreichs bemerkt
» “2062@:’%&%\3%%@?/ S :‘{%ﬁ?‘ ) werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und unverziiglich der Kampfmittelrdumdienst liber den Fachbereich Offentliche
/'\ \w? WA \4\( O e 27 102015 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) Sicherheit und Ordnung (02373/903-0), die Polizei (110) oder die Feuerwehr (112) zu verstandigen.
* v w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt B Umgrenzung des Bereiches mit vereinzelter Bombardierung
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" SRR\ % 5&“2%% 5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur
X 7 Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB )

AN > Es gilt die BauNVO 1990
R 0
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(\\!‘T‘§\" 2073 I N Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 186 ,,Pellenberg”
N :90‘?!' < ) P ® Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern.
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6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen < Ze IE‘ SN E‘v 4
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )

::G::‘l' F—'_I_:Il—l Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger sowie mit Leitungsrechten zu Gunsten
— der ErschlieRungstrager und der Anlieger fir die Ver- und Entsorgung zu belastende Flache

905
Z

",
.

N

Sonstige Planzeichen

HE BN BN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanbereiches Nr. 186 "Pellenberg”
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

- . . Bereich der 1. Anderung

B. Gestaltungsfestsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 86 Abs. 4 BauO NRW

. Ande

b) Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke
- Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen bzw. herzustellen,
zu begriinen und entsprechend zu unterhalten.

P
o
Z )
a) Einfriedungen 7 §
. % \ - Als Einfriedun.ger? der privaten Grundstiicke sindi auss.,chliefsllich H?cken aus einheimischeri La.ubgehélzen zu /<\ Kp.*/://ﬁ*/%r;;\‘\@;dhd“ NP
//% verwenden. Einfriedungen an Nachbargrenzen sind bis zu einer Ho6he von max. 1.50 m zulassig. a)\//n\@)&,m * \‘\‘L *///}/
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WERNER Bauingenieure  Ingenieurbiiro Bzt 12 B
58710 Menden
Dipl.—Ing. G. Werner . Dr.—Ing. D. Werner Baustatik — Betonsanierung Tel. 02373/9893- 0
GEOMETRISCHE FUR DIE STADTEBAULICHE AUFSTELLUNGSBESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN Beratende Ingenieure BDB DWA vidb Brandschutz — SiGeKo Fox 02373/9893-24
Staatl. anerk. Sachverstdndiger Schall- u. Wdrmeschutz www.ing—werner.de
EINDEUTIGKEIT PLANUNG fir Schall—, Wdrme— u. Brandschutz Kanal— u. StraBenbau info@ing—werner.de
Menden, 30.04.2015
Es wird bescheinigt, dass die Planunterlagen Birobezeichnung: Der Ausschuss fir Umwelt, Planen und Bauen Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt Die Bekanntmachung gemaf § 10 BauGB
den Anforderungen des § 1 der Planzeichen- WERNER Bauingenieure  Sieverkomp 12 b der Stadt Menden hat gem. § 2 (1 ) BauGB Begriindung haben aufgrund der Bekannt- Menden gemaR § 10 BauGB am 27.10.2015 istam ....04.11.2015 ortsiiblich ver-

58710 Menden

verordnung 1990 ( Planz90 ) vom 18.12.1990 Dl-ig. G. Wermer . D-ng. D, Wemer  To. 023730865 0 in der Sitzung am 05.02.2015 die 1.Anderung machung vom ... 03.06.2015  geman als Satzung beschlossen worden. offentlicht worden.
Beratende Ingenieure BDB DWA vfdb ax —
( BGBI. 1 Nr. 3 v. 22.01.1991 ) entspricht und st "an:k. St ‘w:ﬁfji’w/jff,éj des Bebauungsplanes gem. § 13a BauGB § 3 (2 ) BauGB in der Zeit vom ..11.06.2015 Dieser angezeigte Bebauungsplan ist somit
r Schall—, Wdrme— u. Brandschutz info®ing—werner.de
die Festlegung der stadtebaulichen Planung ? beschlossen. bis einschlieBlich .....13.07.2015  &ffentlich am ....04.11.2015. ... rechtsverbindlich

geometrisch eindeutig ist. ausgelegen. geworden und liegt mit Begriindung ab
04.11.2015 . offentflich aus.

Menden, ...52: 25409 Menden, ...5/:22:4X 9 Menden, ..28.10.2015_ Menden, 28:10.2015 Menden, ..28:10.2015 . Menden, .04.11.2015 . L
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LS. LS. LS. LS. LS. 1. Anderung

14-551- Speichername: B—Plan_18-08-15.dwg PlangréBe 0.87 x 0.70 m
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