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Baudezernat
Abt. Planung und Bauordnung

Der Bebauungsplan wurde auf
der amtl. Grundlage der automatisierten
Liegenschaftskarte (ALK, Stand Sep-

tember 2020) erstellt. Bearbeiter: Ramona Stieken
Die Planunterlage entspricht den An- Anne Dobberstein
forderungen des § 1 der Planzeichen-

verordnung vom 18.12.1990

(BGBINr. 19911 S. 58). Abt.-Leiter:  Jorg Muller

Menden, 22.09.2021 Menden, 22.09.2021

Der Burgermeister Der Burgermeister

. L.S.
gez. Dr. Schréder

(Dr. Schroder)

gez. Dr. Schroder
(Dr. Schroder)

Der Ausschuss fur Planen und
Bauen der Stadt Menden (Sauerland)

hat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB sowie i.S.

des § 30 Abs. 1 BauGB in der Sitzung
am 25.03.2021

die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 205 "Gewerbegebiet Himmer [1*-
1. Anderung beschlossen.

Menden, 22.09.2021

Der Birgermeister

L.S.
gez. Dr. Schréder

(Dr. Schréder)

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 205
"Gewerbegebiet Hammer I1“- 1. Anderung
und die Begrindung haben aufgrund

der Bekanntmachung

vom 07.04.2021 gemanR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 19.04.2021 bis
einschliellich 21.05.2021

offentlich ausgelegen.

Menden, 22.09.2021

Der Blirgermeister

L.S.
gez. Dr. Schroder

(Dr. Schroder)

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 205
"Gewerbegebiet Hammer I1“- 1. Anderung
ist vom Rat der Stadt Menden (Sauerland)
gemalk § 10 BauGB am ..21.09.2021 .... als
Satzung beschlossen worden.

Menden, 22.09.2021

Der Burgermeister

L.S.
gez. Dr. Schréder

(Dr. Schroder)

Die Bekanntmachung geman § 10 BauGB
istam...13.10.2021 .... ortslblich
veroffentlicht worden. Der Bebauungsplan
Nr. 205 "Gewerbegebiet Hammer I1*-

1. Anderung ist somit am..13.10.2021...........
in Kraft getreten und liegt mit

Begriundung ab ..13.10.2021 ............

zu jedermanns Einsicht bereit.

Menden, 14.10.2021

Der Biurgermeister

L.S.
gez. Dr. Schroder

(Dr. Schroder)

Rechtskraftig seit dem 06.03.2019
(Plan farblich abgeschwacht hinterlegt)
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Bebauungsplan Nr. 205 ,Gewerbegebiet Hammer I
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Praambel
Auf der Grundlage

e des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. September 2020 (GV. NRW. S. 916),

e des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08. August 2020 (BGBI. | S. 1728),

e der Verordnung uUber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

e der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO
NRW 2018) in der Fassung vom 1. Januar 2019 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Dezember 2020 (GV. NRW. S. 1109)
sowie

o der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),

hat der Rat der Stadt Menden (Sauerland) in der Sitzung am 21.09.2021 die nachstehende 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 205 ,Gewerbegebiet Hammer [I“ als Satzung
beschlossen.

Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO
Art der baulichen Nutzung geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Industriegebiete gem. § 9 BauNVO

Industriegebiete dienen ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar
vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind.

Zulassig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
2. Tankstellen

Die nach § 9 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse unterge-
ordnet sind; Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke)
werden gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans.

Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art gem. § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind gem.
§ 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. Ausnahmsweise kénnen nach § 31 Abs. 1 BauGB Ver-
kaufsstatten eines Handwerksbetriebes oder Gewerbebetriebes zugelassen werden, sofern
diese

1. im funktionalen sowie rdumlichen Zusammenhang mit dem betreffenden Handwerks- oder
Gewerbebetrieb stehen, die Verkaufsflache der Betriebsflache des Handwerks- oder Gewer-
bebetriebes deutlich untergeordnet und keine schadlichen Auswirkungen auf die im beschlos-
senen Einzelhandelskonzept der Stadt Menden (Sauerland) definierten zentralen Versor-
gungsbereiche zu erwarten sind, oder

2. der Versorgung der im Gewerbegebiet Tatigen dienen (z.B. Kiosk, Imbiss).

Gliederung des Industriegebietes aus Immissionsschutzgrunden gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2
BauNVO i.V.m. der Abstandsliste 2007 zum Runderlass des Ministeriums fir Umwelt, Natur-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007 (Abstandserlass):

Anlagen der Abstandsklasse IV und Anlagen mit ahnlichem Emissionsverhalten sind
zulassig, wenn die Unbedenklichkeit hinsichtlich des Immissionsschutzes nachgewiesen
wird. Unzuldssig sind Anlagen der Abstandsklassen | - Ill und Anlagen mit &hnlichem
Emissionsverhalten. Anlagen der Abstandsklassen [ll und Anlagen mit &hnlichem
Emissionsverhalten sind nach § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise dann zulassig, wenn die
Unbedenklichkeit hinsichtlich des Immissionsschutzes nachgewiesen wird.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21
BauNVO

Grundflachenzahl (§§ 17 und 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl (§§ 17 und 20 BauNVO)

BMZ 10,0 Baumassenzahl (§§ 17 und 21 BauNVO)

z.B.
H 188,0 m
(i.NHN)

4.

7.

71

T2

Maximale Hohe baulicher Anlagen in Meter Uber Normalhéhennull (NHN) gem. § 18
BauNVO. Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen beziehen sich jeweils auf den
hochsten Punkt der Dachhaut.

Als Ausnahme nach § 31 Abs. 1 BauGB dirfen gem. § 16 Abs. 6 BauNVO betriebstechnisch

erforderliche, untergeordnete Bauteile und Anlagen die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen
um bis zu 3 m Uberschreiten.

Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO:
Offene Bauweise ohne Beschrankung der Gebaudelange auf 50 m

Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Baugrenze gem. § 23 BauNVO
Durch Baugrenzen werden die uberbaubaren Grundstticksflachen festgesetzt. Gebdude und

Gebaudeteile durfen diese Linie nicht tberschreiten. Ausnahmsweise kann ein Vortreten von
Gebaudeteilen in geringfiigigem Male zugelassen werden.

Verkehrsflichen nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

™

Fahrbahn

Parkbucht

Ful3- und Radweg
— \Verkehrsflache mit unverbindlicher Flachenaufteilung

StraRenbegleitgriin

z.B. Einzelbaum

StraBenbegrenzungslinie/

Griinflichen nach § 9 Abs. 1 Nr. 156 BauGB

Private Grunflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Fir die StraRenbeleuchtung ist eine insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung nach
dem Stand der Technik nach MalRgabe des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 205
vorzusehen. Die Ausrichtung des Lichtkegels muss gezielt auf die Wege (nach oben
abgeschirmt) ohne grofRe Streuung erfolgen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB innerhalb der éffentlichen Verkehrsflachen

Innerhalb der als offentliche Verkehrsflache festgesetzten Flachen entlang der
Hammerstralle sind im Bereich des StraRenbegleitgriins (begleitend zu dem geplanten FuR-
und Radweg) standortgerechte, heimische Laubbaume zu pflanzen und auf Dauer zu
erhalten. Fur die Geholze wird ein regularer Pflanzabstand von 15 m festgesetzt.
Abweichungen von diesem Pflanzabstand sind im Bereich von geplanten
Grundstluckszufahrten und Straleneinmindungen zulassig. Der Abstand zwischen zwei
Baumen sollte dabei maglichst nicht mehr als 20 m betragen. Abgange sind adaquat zu
ersetzen. Der genaue Standort bleibt der Verkehrsplanung vorbehalten.

Planzliste fur Anpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen:

Spitzahorn (Acer platanoides)
(Sorte: Allershausen)
(Sorte: Cleveland)
(Sorte: Columnare)

Erle (Alnus x spaethii)

Hainbuche (Carpinus betulus oder Sorte: "Fastigiata’)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieleiche (Quercus robur)
(Sorte: Fastigiata)
Mehlbeere (Sorbus aria Sorte: "Magnifica’)
Elsbeere (Sorbus thuringiaca Sorte: "Fastigiata’)
Winterlinde (Tilia cordata)

(Sorte: Greenspire)
(Sorte: Erecta)

Folgende Pflanzqualitdt muss mindestens erflllt werden:
HSt,3x.v., m.DB., StU 16-18

Pflanzabstand: 15 m
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7.4
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Flachen zum Erhalt von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehdlze zu pflegen, zu entwickeln und auf Dauer zu
erhalten. Abgange oder Beseitigungen sind adaquat zu ersetzen.

Die festgesetzte Erhaltungsflache entlang der Planstrale D (Am Riekenbrauck)
(Stralenbegleitgriin) darf bezogen auf das jeweilige Grundstiick zu maximal 25 % der Breite
des Grundstlicks durch Zugéange oder Zufahrten tberbaut werden. Der einzelne Zugang
bzw. die einzelne Zufahrt darf eine Breite von 8 m nicht Giberschreiten. Die fir die Anlage der
Zugange oder Zufahrten zu entfernenden Baumen, Straucher und sonstige Bepflanzungen
sind adaquat zu ersetzen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

Innerhalb der festgesetzten Fladchen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen mit der Bezeichnung PF2 ist nach MalRgabe des Umweltberichts
zum Bebauungsplan Nr. 205 eine Baumreihe mit einer anschlieRenden dreireihigen
Strauchreihe anzupflanzen. Der Abstand der B&dume in der Reihe betragt 12 m. Es sind
ausschlieBlich standortgerechte, heimische Gehdlze entsprechend der nachstehenden
Pflanzliste und den angegebenen Qualitdten zu verwenden. Die Geholze sind auf Dauer zu
erhalten. Abgange sind adaquat zu ersetzen. Der Anteil einzelner Arten darf nicht mehr als
20 % betragen

Pflanzliste fur die festgesetzten Anpflanzflachen mit der Bezeichnung PF2:

Baumart

Feldahorn (Acer campestre)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Hangebirke (Betula pendula)
Moorbirke (Betula pubescens)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Esche (Fraxinus excelsior)
Wilder Apfelbaum (Malus sylvestris)

Vogelkirsche
Wilder Birnbaum
Traubeneiche

(Prunus avium)
(Pyrus pyraster)
(Quercus petraea)

Stieleiche (Quercus robur)
Silberweide (Salix alba)
Knackweide (Salix fragilis)
Korbweide (Salix viminalis)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Bergulme (Ulmus glabra)

Folgende Pflanzqualitdt muss mindestens erfiillt werden:
HSt, 3x.v., m.DB., StU16-18

Pflanzabstand: 12m

Strauchart

Kupfer-Felsenbirne (Amelanchier lamarckii)

Haselnuss (Corylus avellana)

Zweigriffliger Weilkdorn (Crataegus laevigata)

Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Faulbaum (Frangula alnus [Rhamnus frangula])
Liguster (Ligustrum vulgare)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Gemeine Mispel (Mespilus germanica)
Schlehe (Prunus spinosa)
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Schwarze Johannisbeere  (Ribes nigrum)

Rote Johannisbheere (Ribes rubrum)
Hundsrose (Rosa canina)
Heckenrose (Rosa corymbifera)
Stumpfblattrige Rose (Rosa obtusifolia)

Verwachsengrifflige Rose
Ohrweide

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Besenginster

Gemeiner Schneeball

(Rosa stylosa)

(Salix aurita)

(Sambucus nigra)

(Sambucus racemosa)
(Sarothamnus [=Cytisus] scoparius)
(Viburnum opulus)

Folgende Pflanzqualitat muss mindestens erfiillt werden:
Str., 2 x.v.,, Co., 60-100 bzw. 100-150

Pflanzabstand zwischen den Reihen: 1,50 m
Pflanzabstand innerhalb der Reihen: 1,50 m

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 a) BauGB innerhalb der Verkehrsfldchen

Innerhalb der als offentliche Verkehrsflachen festgesetzten PlanstraRen A bis E sind nach
MaRgabe des Umweltberichts zum Bebauungsplan Nr. 205 mindestens 25 hochstammige,
heimische und standortgerechte Laubbaume zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die zu
verwendenden Pflanzenarten und Gehdlzqualitaten sind der Pflanzliste gemaR der textlichen
Festsetzung 7.2 zu entnehmen. Abgange sind adaquat zu ersetzen. Der genaue Standort
bleibt der Verkehrsplanung vorbehalten.

Sonstige Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Die Flurstiicke 535, 604 und teils 528 der Flur 4 in der Gemarkung Bosperde befinden sich
laut ordnungsbehdrdlicher Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fur das
Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage "Halingen" der Wasserwerke Westfalen GmbH
in Schwerte vom 24.03.1984 in der Wasserschutzzone Ill. Damit verbundene Auflagen fir
einzelne Vorhaben werden in den einzelnen Genehmigungsverfahren gesondert erteilt.

Sonstige Darstellungen
Gebaude

Flurstucksgrenzen mit Flursticksnummern

Hinweise
Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmale (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen
in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen, Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/ oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalen ist der Stadt Menden (Sauerland) als Untere Denkmalbehérde und/oder
dem LWL- Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.. 02761/93750; Fax:
02761/937520) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte ist mindestens drei
Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16 DSchG NRW), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-
Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche
Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Bodenschutz

Mutterboden ist entsprechend § 202 BauGB bei Baumalnahmen zu schiitzen und muss folg-
lich getrennt ausgehoben, zwischengelagert und wieder verwendet werden. Nicht verunrei-
nigter Bodenaushub ist méglichst im Bereich des Bebauungsplangebietes einer geeigneten
Wiederverwertung zuzufihren.

Artenschutz

Sollten vor oder wahrend BaumafRnahmen planungsrelevante Arten im néheren Umfeld fest-
gestellt werden, so ist unverzuglich der Markische Kreis als Untere Landschaftsbehdrde (Tel.:
02351/966-60) zu informieren.

Damit das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden
kann, ist die Baufeldfreiraumung auRRerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit von Végeln und
Flederm&usen, also zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres durchzufuhren.
Die Beschrankung der Bauzeit gilt dartiber hinaus fir den Umbruch der Offenlandbiotope.

Damit das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 BNatschG ausgeschlossen werden
kann, sind zu entfernende Gehdlze vor der Entnahme durch eine fachkundige Person auf
Baumhohlen und weitere Quartiermoglichkeiten (streng und besonders) geschitzter Arten zu
kontrollieren. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren. Sollten bei der Kontrolle Vorkommen
bzw. Lebensstatten o.g. Arten festgestellt werden, sind die Fall- und Rodungsarbeiten umge-
hend zu unterbrechen und es ist die zustandige Behdrde in Kenntnis zu setzen.

3.4

Innerhalb der im Plangebiet im Bereich der Hofstelle Riekenbrauck vorhandenen Gebaude
werden Quartiere diverser im Plangebiet vorkommender Arten vermutet (verschiedene Fle-
dermausarten, Mehlschwalben etc.). Im Falle der Absicht, diese Gebaude zu entfernen, sind
auf der Baugenehmigungsebene weitere Gutachten erforderlich, die Aufschluss lber Brut-
und Fortpflanzungsstatten und aligemeine Quartiernutzungen geben. Mafnahmen fir den
spateren, eventuell stattfindenden Geb&udeabriss werden im Artenschutzbeitrag des Umwelt-
berichtes zum Bebauungsplan Nr. 205 erwahnt, mussen aber im Detail vorhabenbezogen
festgelegt werden.

Kampfmittel

Grundsatzlich ist bei Erdarbeiten eine erhdéhte Aufmerksamkeit geboten. Im Vorfeld lieR sich
keine Kampfmittelgefahrdung feststellen, die zu weitergehenden Malnahmen der Kampfmit-
telbeseitigung Anlass gibt. Falls bei den Erdarbeiten verdachtige Gegenstande gefunden wer-
den oder aber eine aulergewdhnliche Verfarbung des Erdreichs zu bemerken ist, sind die
Arbeiten sofort einzustellen. In einem solchen Fall ist die Stadt Menden (Sauerland) als Ord-
nungsbehdérde (Tel.: 02373/903-0), die Polizei (Tel.: 110) oder die Feuerwehr (Tel.: 112) zu
informieren, die dann den Kampfmittelbeseitigungsdienst anfordern kann.

Einsichtnahme in technische Regelwerke

Wird bei Festsetzungen auf technische Regelwerke verwiesen [z.B. DIN, herausgegeben vom
Deutschen Institut fir Normung Berlin oder Abstandserlass NRW (Abstande zwischen Indust-
rie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige
far den Immissionsschutz bedeutsame Abstande - RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt und Na-
turschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007)], kénnen diese bei der
Stadt Menden (Sauerland), Abt. Planung und Bauordnung, Neumarkt 5, 58706 Menden
(Sauerland) zu den Ublichen Dienstzeiten eingesehen werden.

Hohe baulicher Anlagen

Das Plangebiet liegt im Allgemeinen militdrischen Tiefflugbereich der Bundesrepublik
Deutschland. Bauantrage fur bauliche Anlagen - einschlieBlich untergeordneter Gebaude-
teile, die eine H6he von 30 m Uber Grund Uberschreiten, sind dem Bundesamt fur Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr vor Erteilung einer Baugenehmigung
zur Prufung vorzulegen.

Inkrafttreten des Bebauungsplans

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 205 ,Gewerbegebiet Hammer II*
treten die bislang fir den Geltungsbereich rechtsgliltigen Festsetzungen des Ursprungsbe-
bauungsplans Nr. 205 ,Gewerbegebiet Hammer II* auer Kraft. Die tbrigen Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 205 ,Gewerbegebiet Hdmmer |1 bleiben von der Anderung unbe-
rahrt.

Schallschutz
nicht Astand- Astand- Astand- Astand- Astand- Astand- Astand-
strende klasse klasse klasse klasse klasse klasse klasse
Betriebe Vi Vi \ \") I I |
Gl 500 ZoN ZoN ZoN ZoN ZmN AzmN Uz Uz

Auflistung der geplanten Gewerbe- und Industriegebietsflachen mit Benennung der
zulassigen Betriebsarten und der dazu erforderlichen Nachweise

ZmN: zulassig mit immissionstechnischem Nachweis
ZoN: zulassig ohne immissionstechnischem Nachweis
AzmN: ausnahmsweise zulassig mit immissionstechnischem Nachweis

Uz: unzulassig

Es gilt die BauNVO 2017.
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Bebauungsplan Nr. 205

"Gewerbegebiet Hammer II" -
1. Anderung
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Stadt Menden (Sauerland) - Baudezernat - Abt. Planung und Bauordnung
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1. ERFORDERNIS UND ZIELSETZUNG DER PLANUNG

1.1 Erfordernis der Planaufstellung

Der Rat der Stadt Menden (Sauerland) hat in seiner Sitzung am 26.02.2019 den Bebau-
ungsplan Nr. 205 ,Gewerbegebiet Hammer I als Satzung beschlossen. Stadtebauliche Ziel-
setzung des Bebauungsplans ist die Entwicklung eines Industrie- und Gewerbegebietes im
Anschluss an das nahezu vollstandig vermarktete Gewerbegebiet Hammer | auf der nordli-
chen Seite der Hammerstralte. Das Gewerbegebiet Hammer Il teilt sich in drei Bauabschnit-
te, die jeweils zu unterschiedlichen Zeiten erschlossen werden und der Reihe nach zur Ver-
marktung bereitstehen. Im ersten Bauabschnitt, entlang der Hdmmerstral3e, hat die Vermark-
tung der Grundstlicke durch die Wirtschaftsférderung der Stadt Menden (Sauerland) bereits
begonnen.

Im Zuge erster Grundsticksvermarktungen wurde festgestellt, dass das Gewerbegebiet
Hammer Il und damit auch die einzelnen zum Verkauf stehenden Grundsticke durch die
Errichtung einer attraktiven Fu- und Radwegeverbindung entlang der HammerstralRe eine
deutlich erkennbare stadtebauliche Aufwertung erfahren wirden. Bisher verlauft der einseitig
gefuhrte Ful’- und Radweg auf der ndrdlichen Seite der Hammerstra’e und wird dann nérd-
lich der Larmschutzanlage Uber den Sommerweg geflihrt. Im Bereich zwischen der Larm-
schutzanlage und Planstralie E ist demnach kein Geh- oder Radweg vorhanden. Mit einem
ansprechend gestalteten, kombinierten Ful3- und Radweg sudlich der Hammerstral3e kénnen
sowohl Fuldganger als auch Radfahrer das Gebiet — und insbesondere die Grundstlicke des
ersten Bauabschnittes entlang der Hammerstral’e — sicher erreichen. Zudem stellt er eine
wichtige Radwegeverbindung zwischen dem Mendener Ortsteil Bdosperde und Iserlohn-
Sdmmern dar. Die im Ursprungsbebauungsplan vorgesehene Baumreihe zur Eingriinung
des Gewerbegebietes und als Leitstrecke fur Fledermause soll dabei weiterhin aufrechterhal-
ten werden. Vor diesem Hintergrund wird der Bebauungsplan entlang der Hammerstralle
entsprechend geandert.

Darlber hinaus wurde auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 205 durch
ein beauftragtes Ingenieurblro eine Entwurfsplanung flr die Errichtung der BaustralRen des
zweiten und dritten Bauabschnittes erarbeitet. Im Abgleich mit den zeichnerischen Festset-
zungen des Bebauungsplans weist die Entwurfsplanung einzelne Abweichungen im Bereich
der Verkehrsflachen auf, die eine Uberarbeitung der Planzeichnung und der Begriindung
erfordern. Dies betrifft sowohl die Breite und Kurven der Verkehrsflachen als auch die Aus-
rundungen der Kreuzungsbereiche. Daher bedarf es auch hier einer Nachsteuerung des
rechtskraftigen Bebauungsplans.
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1.2 Zielsetzung des Bebauungsplans

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 205 ,Gewerbegebiet Hammer 11 sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flir eine zeitnahe bauliche Umsetzung der Verkehrs-
flachen des zweiten und dritten Bauabschnittes sowie einer erfolgreichen Vermarktung der
Grundstlicke geschaffen werden. Im Wesentlichen werden daher folgende Ziele verfolgt:

e Herstellung einer attraktiven, von Baumen begleiteten Ful3- und Radwegeverbin-
dung entlang der Hammerstralie,

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die bauliche Umsetzung
der Verkehrsflachen entsprechend der aktuellen verkehrstechnischen Erfordernisse.

Das ubergeordnete Planungsziel des Bebauungsplans, sudlich der Hammerstrale grofRere
und zusammenhangende Gewerbe- und Industrieflachen zu entwickeln, wird auch bei der 1.
Anderung grundsétzlich beibehalten.

2. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst die im Bebauungsplan Nr. 205 fest-
gesetzten offentlichen Verkehrsflachen der Planstral’en A bis E einschlieRlich der Ful3- und
Radwegverbindung (Verbindungsspange zur L680 - Braukerweg) im siidwestlichen Planbe-
reich. Im Bereich dieser Verbindungsspange wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans
etwas Uber die reine Verkehrsflache hinaus erweitert, da hier marginale Anderungen der
Baugrenzen erfolgen. Neben den o6ffentlichen Verkehrsflachen schlie3t der Geltungsbereich
auch den urspringlich im Bebauungsplan Nr. 205 festgesetzten 5 m breiten Pflanzstreifen
mit der Bezeichnung PF1 entlang der Hammerstral3e mit ein. Der im Ursprungsbebauungs-
plan vorgesehene offentliche Ful3- und Radweg, der von Planstralle E in Richtung Stiden zur
offentlichen Grinflache und den Teichen verlauft, wurde bewusst nicht in den Geltungsbe-
reich der 1. Anderung aufgenommen, da hier keine Anderung erfolgt.

Fir eine Einbeziehung der (ibrigen Baugebietsflachen in den Geltungsbereich der 1. Ande-
rung besteht kein stéadtebauliches Erfordernis, da die stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung dieser Bereiche weiterhin durch den Ursprungsbebauungsplan Nr. 205 ,Gewerbegebiet
Hammer I in hinreichendem Mal gegeben sind.

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (ca. 3,2 ha) ist der nachstehen-
den Abbildung 1 zu entnehmen. Der Anderungsbereich befindet sich komplett innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 205.
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Abbildung 1: R"a'umlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 205 ,Gewerbegebiet Hammer 11“ - 1. Ande-
rung“

3. ANDERUNGSVERFAHREN

Der Ausschuss fir Planen und Bauen der Stadt Menden (Sauerland) hat in seiner 6ffentli-
chen Sitzung am 25.03.2021 den Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 205 ,Gewerbegebiet Hammer II* gefasst.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 205 ,Gewerbegebiet Hdmmer 11 wird im verein-
fachten Verfahren gem. § 13 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt, da durch die geplanten
Anderungen die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden. Die Grundkonzeption des
Gewerbegebietes wird beibehalten; es werden nur Einzelheiten der Planung geandert. Zu-
dem sind die Voraussetzungen zur Durchfihrung des vereinfachten Verfahrens gem. § 13
Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB wie folgt gegeben:

o Es wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durch-
fihrung einer Umweltvertraglichkeitspriufung unterliegen.

o Es bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzguter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-
Gebiete).
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o Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beachtung von Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféallen nach § 50 Satz 1 Bun-
des-Immissionsschutzgesetz (BImSchG).

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und der
Aufstellung eines Umweltberichts gem. § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zu-
sammenfassenden Erklarung gem. § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen; § 4c BauGB (Uberwa-
chung erheblicher Umweltauswirkungen durch die Gemeinde) wird nicht angewendet. Trotz
des Verzichtes auf einen Umweltbericht sind die Vermeidung und der Ausgleich der mit der
Anderung des Bebauungsplans verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsre-
gelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)) gem. § 1a Absatz 3 BauGB in der
Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu berticksichtigen (siehe nahere Ausflihrungen unter
Pkt. 6).

Im Interesse eines zeitnahen Baubeginns und einer zligigen Vermarktung der Grundstlicke
durch die Wirtschaftsférderung der Stadt Menden (Sauerland) wurde mit Beschluss des Aus-
schusses fur Planen und Bauen am 25.03.2021 von der Mdglichkeit der Verfahrensbe-
schleunigung Gebrauch gemacht. Entsprechend § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde im verein-
fachten Anderungsverfahren sowohl von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der
Offentlichkeit iber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
als auch von der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie zur Beteiligung der
Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde durch
den Ausschuss fur Planen und Bauen ebenfalls am 25.03.2021 gefasst. Der Beschluss wur-
de am 31.03.2021 ortsliblich bekannt gemacht. Die 6ffentliche Auslegung fand im Zeitraum
vom 19.04.2021 bis einschlieRlich 21.05.2021 statt. Die Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 26.03.2021 zeitgleich zur 6ffentlichen Ausle-
gung gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Der Rat der Stadt Menden (Sauerland) fasste den Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1
BauGB in seiner Sitzung am 21.09.2021. Nach Durchflihrung der ortslblichen Bekanntma-
chung trat der Bebauungsplan Nr. 205 “Gewerbegebiet Hammer 11 - 1. Anderung am
13.10.2021 in Kraft.
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4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN UND VORHANDENES PLANUNGSRECHT

Nach § 1 Abs. 4 BauGB unterliegen Bauleitplane, in diesem Fall die 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 205, einer Anpassung an die Ziele der Raumordnung. Aus den Vorgaben
der Ubergeordneten Planungen ist die kommunale Planung zu entwickeln bzw. hierauf abzu-
stimmen.

4.1 Regionalplan

Gemal dem Regionalplan flir den Regierungsbezirk Arnsberg - Teilabschnitt Oberbereiche
Bochum und Hagen aus dem Jahr 2001 ist das Plangebiet als ,Bereich fiir gewerbliche und
industrielle Nutzungen® dargestellt (siehe Abbildung 2). Die geplante 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 205 ,Gewerbegebiet Hammer II* steht somit im Einklang mit den zeichne-
risch festgelegten Zielen des Regionalplans.

) - J'_:i . e o e \_:\%;:5\ 3 .....,’..i_ii i 7]
Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan der Bezirksregierung Arnsberg

4.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Menden (Sauerland) wird der raumliche Gel-
tungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans als gewerbliche Bauflache dargestellt
(siehe nachstehende Abbildung 3). Damit ist gem. § 8 Abs. 2 BauGB eine Entwicklung aus
dem Flachennutzungsplan gegeben.
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4.3 Bestehende Bebauungspldne

Im réaumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung ist der Bebauungsplan Nr. 205 ,Gewerbe-
gebiet Hammer II“ vom 06.03.2019 rechtskraftig (siehe nachstehende Abbildung 4). Er setzt
fur den norddstlichen Teilbereich GE-Flachen (Gewerbegebiet) und fur den slidwestlichen
Bereich Gl-Flachen (Industriegebiet) fest. Darliber hinaus gibt es Festsetzungen zu offentli-
chen Verkehrsflachen, Griinflachen und Flachen fir Versorgungsanlagen und fur die Abwas-
serbeseitigung.

[ " B Bebauungsplan Nr. 205
menden "Gewerbegebiet Hammer II"
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Abbildung 4: Bebauungsplan Nr. 205 ,Gewerbegebiet Himmer 1I* - rechtskraftig seit 06.03.2019
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4.4 Radverkehrskonzept Menden (Sauerland)

Der Radverkehr gewinnt sowohl im Alltags- als auch im Freizeitverkehr zunehmend an Be-
deutung. Um dieser Entwicklung gerecht zu werden und das Fahrrad als eigenstandiges und
gleichberechtigtes Verkehrsmittel zu berlcksichtigen, hat die Stadt Menden (Sauerland) das
Radverkehrskonzept erarbeitet. Ziel ist es, den Radverkehr in Menden (Sauerland) attrakti-
ver und sicherer zu machen. Durch die Verbesserung des gesamtstadtischen Radverkehrs-
netzes sowie weiterer Komponenten der Infrastruktur sollen die Menschen motiviert werden,
das Fahrrad zu nutzen.

Wie auf der nachstehenden Abbildung 5 zu erkennen ist, wird der HdmmerstralRe im Rah-
men des stadtischen Radverkehrsnetzes neben der ErschlieBung des Gewerbegebietes
Hammer auch eine Verbindungsfunktion zugesprochen. Als sogenannte Nebenroute verbin-
det sie den Mendener Ortsteil Bosperde mit Iserlohn-Stimmern.

| e Hauptroute
g s Nebenroute [+

Abbildung 5: Geplantes Radverkehrsnetz der Stadt Menden (Sauerland) (Radverkehrskonzept Menden, S. 23)

Das Konzept baut sowohl auf eigenen Erhebungen und Untersuchungen als auch den Er-
gebnissen des gemeinsamen Verkehrsentwicklungsplans Hemer — Iserlohn — Menden (VEP)
auf. Der Ausschuss fiir Offentliche Sicherheit und Ordnung hat in seiner Sitzung am 24. Mai
2017 das Radverkehrskonzept als Rahmenplan fiir die zuklinftige Entwicklung des Radver-
kehrs in Menden (Sauerland) beschlossen.
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5. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans werden lediglich einzelne Festsetzungen innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 205 ,Gewerbegebiet Himmer II“ geandert.
Hierzu gehoren Festsetzungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen, tGberbaubaren Grundstiicks-
flachen, zu mit Leitungsrechten zu belastende Flachen sowie Flachen zum Anpflanzen von
Geholzen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Gehdlzen. Die Ubrigen,
nicht aufgeflihrten Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 205 ,Gewerbegebiet Hammer II*
bleiben unberihrt und gelten damit weiter. Daher werden im Folgenden auch nur die gean-
derten Festsetzungen erlautert und begrundet.

Der nicht Gberplante Bereich des Ursprungsbebauungsplans Nr. 205 ,Gewerbegebiet Ham-
mer Il ist zur besseren Einordnung und Ubersicht in der Planzeichnung farblich abge-
schwacht dargestellt.

5.1 Offentliche Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die im Ursprungsbebauungsplan Nr. 205 festgesetzten Planstralen A bis E weisen aus-
nahmslos eine Fahrbahnbreite von 6,5 m auf und erlauben gemal den Richtlinien fir die
Anlage von Stadtstralen (RASt 06) den Begegnungsverkehr von zwei Lastkraftwagen bzw.
Linienbussen. Zudem sind an insgesamt sechs Stellen entlang der Planstralen unterschied-
lich lange Parkstreifen in einer Breite von 3 m vorgesehen. Ebenso wurden einseitige Geh-
wege mit einer Breite von 2 m bzw. 3 m in Planstrale A als unverbindliche Flachenaufteilung
in die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplans Ubernommen. Neben den Planstral’en
A bis E ist zudem im slUdwestlichen Bereich des Gebietes ein o6ffentlicher Ful- und Radweg
mit StraRenbegleitgriin festgesetzt. Hierbei handelt es sich um eine mdgliche Option einer
Entlastungsstralle zwischen dem Gewerbegebiet Hdmmer und der L 680 (Braukerweg). Eine
Realisierung dieser Verbindungsspange ist derzeit nicht geplant.

Im Rahmen der Entwurfsplanung fir die Baustral’en des zweiten und dritten Bauabschnittes
durch ein beauftragtes Ingenieurbiro ist erkennbar geworden, dass aufgrund der aktuellen
verkehrstechnischen Anforderungen an allen PlanstralRen auf den Seiten ohne Gehweg ein
Bankett als Sicherheitsabstand von 0,5 m zu den sich unmittelbar anschlieRenden privaten
Grundstuicksgrenzen erforderlich ist. Dementsprechend wird die eigentliche Fahrbahnbreite
im Bebauungsplan von urspringlich 6,5 m auf nun 7 m verbreitert. Darliber hinaus ist bei der
Uberprifung der Schleppkurven festgestellt worden, dass der Kurvenradius der Stralen und
die Ausrundungen der Kreuzungsbereiche geringfiigig optimiert werden kénnen. Dies wird
bei der zeichnerischen Festsetzung der 6ffentlichen Verkehrsflache nun ebenfalls berlck-
sichtigt. Ebenso gibt es auch marginale Anpassungen der Verkehrsflache im Bereich der
Wendeanlage im sldlichen Planbereich. Die zeichnerischen Festsetzungen der Gewerbe-
und Industriegebietsflachen gem. § 8 und § 9 BauNVO werden entsprechend angepasst. Die
zu vermarktenden Grundstiicke werden damit flachenmaRig geringfugig kleiner.

10
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Da die Optimierung der Kreuzungsbereiche auch den Ful- und Radweg (optionale Verbin-
dungsspange zum Braukerweg) im sidwestlichen Planbereich betrifft, wird die notwendige
Anderung zum Anlass genommen, die 6ffentliche Verkehrsflache geringfiigig nach Siidost —
in Verlangerung der Mittelachse von Planstralle C — zu verschieben und im 90° Winkel zur
Planstrale A auszurichten. So kann mit Blick auf einen klinftigen Ausbau der Verbindungs-
spange schon vorbereitend eine klare, Ubersichtliche Kreuzungsstruktur geschaffen werden.
Darlber hinaus ist hierdurch auch ein Flachentausch mit einem privaten Grundstlickseigen-
timer maoglich, wodurch sich sinnvollere Grundstiickszuschnitte sowohl fir den privaten Ei-
gentimer als auch fir die Stadt Menden (Sauerland) ergeben. Aufgrund der geringfligigen
Verschiebung des Ful3- und Radweges Richtung Siidosten werden auch die beiden im Ur-
sprungsbebauungsplan Nr. 205 festgesetzten Einzelbaumanpflanzungen entsprechend
raumlich versetzt. Damit werden dem Grundgedanken der Biotopvernetzung und der Tritt-
steinschaffung fir Fledermause weiterhin ausreichend Rechnung getragen.

Im Ursprungsbebauungsplan Nr. 205 ,Gewerbegebiet Hammer 11* ist entlang der Hammer-
strale eine 5 m breite private Grunflache vorgesehen, die mit einem Pflanzgebot (PF1) gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Uberlagert ist (siehe Ausflihrungen unter Pkt. 5.5). Dieser Pflanz-
streifen wird im Rahmen der 1. Anderung nun als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt, um
hier einen 3 m breiten Ful’- und Radweg einschliellich StralRenbegleitgrin mit Bauman-
pflanzungen herzustellen. Das Gewerbegebiet Hammer Il erfahrt durch die Herstellung einer
attraktiven Fuld- und Radwegeverbindung entlang der Hammerstralie eine deutlich erkenn-
bare, stadtebauliche Aufwertung. Bisher verlauft der einseitig gefiihrte Fu®- und Radweg auf
der noérdlichen Seite der Hammerstral’e und wird dann nérdlich der Larmschutzanlage Uber
den Sommerweg geflihrt. Im Bereich zwischen der Larmschutzanlage und Planstrale E ist
demnach derzeit kein Geh- oder Radweg vorhanden. Mit einem ansprechend gestalteten,
kombinierten Full- und Radweg sudlich der Hammerstralte kénnen sowohl FuRganger als
auch Radfahrer das Gebiet — und insbesondere die Grundstiicke des ersten Bauabschnittes
entlang der HammerstralRe — sicher erreichen.

Der geplante Geh- und Radweg ist zudem Bestandteil des stadtischen Radverkehrsnetzes,
das zusammen mit dem Radverkehrskonzept Menden (Sauerland) beschlossen wurde (sie-
he Ausfihrungen unter Pkt. 4.4). Als sogenannte Nebenroute verbindet die Hammerstralle
den Mendener Ortsteil Bosperde und Iserlohn-Simmern. Auch im Freizeitverkehr wird dieser
Bereich sehr intensiv genutzt. Daher ist eine Breite des kombinierten Geh- und Radweges
von 3 m erforderlich.

Auf Grund dieser Aspekte wird der 5 m breite Streifen entlang der Hammerstralle — anders
als im Ursprungsbebauungsplan Nr. 205 vorgesehen — nicht im Zuge der Grundstlicksver-
marktungen veraulRert, sondern bleibt weiterhin in stddtischem Besitz. Dieser Aspekt wurde
bereits bei den ersten Grundstlicksvermarktungen durch die Wirtschaftsférderung der Stadt
Menden (Sauerland) bertcksichtigt.
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Um die im Ursprungsbebauungsplan Nr. 205 vorgesehene Baumreihe entlang der Himmer-
strale sowohl aus stadtebaulichen als auch 6kologischen Gesichtspunkten weiterhin zu si-
chern, wird fur die 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt, dass entlang der Hammerstralie im
Bereich des StralRenbegleitgriins - analog zur urspriinglichen PF1-Flache - standortgerechte,
heimische Laubbdume der in den Festsetzungen angefihrten Pflanzliste zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten sind. Fur die Gehdlze wird ein Regelabstand von 15 m vorgegeben,
da die Baumreihe u.a. als Leitstruktur fur Fledermause dient. Abweichungen von diesem
Pflanzabstand sind im Bereich von geplanten Grundstiickszufahrten und Stra3eneinmun-
dungen zulassig. Damit werden die privaten Interessen der zukiinftigen, potentiellen Grund-
stickseigentimer angemessen bertcksichtigt. Der Abstand zwischen zwei Bdumen sollte
jedoch moglichst nicht mehr als 20 m betragen. Der genaue Standort der Baume wird im
Zuge der Verkehrsplanung festgelegt.

5.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Aufgrund der minimalen Verschiebung des Ful3- und Radweges (optionale Verbindungs-
spange zum Braukerweg) in Richtung Sidwesten, werden die zeichnerischen Festsetzungen
des Industriegebietes gem. § 9 BauNVO und die tUberbaubaren Grundstlicksflachen entspre-
chend angepasst. Das Mal} der baulichen Nutzung wird nicht verandert und aus dem Ur-
sprungsbebauungsplan Nr. 205 GUbernommen. Die Baugrenzen nérdlich und stdlich der 6f-
fentlichen Verkehrsflache werden so angeordnet, dass entlang der Verkehrsflache weiterhin
ein nicht Uberbaubarer Grundsticksstreifen mit einer Breite von 5 m gegeben ist. Damit wird
weiterhin erreicht, dass der Strallenraum nicht ,erdriickt® wird und weiterhin ein Mindestmalf}
an Attraktivitat gegeben ist.

Im Ubrigen Bereich des Ursprungsbebauungsplans Nr. 205 werden die Baugrenzen und
Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht verandert. Dort, wo die offentliche Verkehrsflache
erweitert bzw. verandert wird, verkleinert sich der nicht Gberbaubare Grundstlicksstreifen von
5 m entsprechend. Es wird bewusst darauf verzichtet, die Baugrenzen entsprechend zu ver-
schieben, da der Grundgedanke von zurlckweichenden Hauptbaukdrpern und der Vermei-
dung einer ,Gassenbildung“ weiterhin bestehen bleibt. Die gegentiberliegenden Hauptbau-
korper ricken durch die veranderte Festsetzung nicht naher aneinander, lediglich die Fla-
chenaufteilung zwischen ihnen andert sich.

5.3 Mit Leistungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die an der HdmmerstralRe angrenzenden Grundsticke im nordwestlichen Bereich zwischen
den Planstrallen A und D kénnen Uber das vorhandene Becken in Hammer-Nord entsorgt
werden, Uber das das Niederschlagswasser gedrosselt in den Hammerbach geleitet wird.
Dafir ist der Bau mindestens eines Regenwasserkanals neben der bereits vorhandenen
Rigole erforderlich. Weitere Regenwasserkanale sind im norddstlichen Bereich, 6stlich der
PlanstralRe D parallel zur Himmerstralde, vorgesehen.
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Zu diesem Zweck wurde die in dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 205 geplante private
Grunflache, neben einem Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB, auch mit einem
Leitungsrecht zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung auf der Grundlage des § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB Uberlagernd festgesetzt. Da Lage und Langenausdehnung der Kanal-
leitungen erst auf der Grundlage des konkreten Bedarfs im Zuge der spateren Erschlie-
Rungsmalinahmen bestimmt werden kénnen, sind fur die 5 m breiten mit Leitungsrechten zu
belastenden Flachen Ausnahmeregelungen in der Form getroffen worden, dass diese Berei-
che ausnahmsweise von 5 m auf maximal 7 m verbreitert werden dirfen, um hier im Be-
darfsfall sowohl die Regenwasserleitungen als auch die geplante Baumreihe realisieren zu
koénnen.

Da die private Grinflache im Rahmen der 1. Anderung nun als &ffentliche Verkehrsflache
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt wird (siehe Ausfihrungen unter Pkt. 5.1 und Pkt.
5.3), ist ein Leitungsrecht zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung nicht mehr not-
wendig. Die textlichen Festsetzungen unter Pkt. 9 des Bebauungsplans Nr. 205 werden da-
mit im Rahmen der 1. Anderung ersatzlos gestrichen.

5.4 Flachen zum Anpflanzen von Geholzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Zur Eingriinung des Gewerbegebietes ist im Bebauungsplan Nr. 205 die private Grinflache
entlang der Hammerstralle Uberlagernd mit einer Flache fur die Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzt. In-
nerhalb dieser als PF1 bezeichneten Flache ist nach MaRgabe des Umweltberichtes zum
Bebauungsplan Nr. 205 eine Baumreihe mit standortgerechten, heimischen Laubbaumen
entsprechend der in den Festsetzungen angefihrten Pflanzliste 3 und mit den dort angege-
benen Geholzqualitdten zu pflanzen. Der Abstand der Baume betragt hier ca. 15 m. Die
Baumreihe ist dauerhaft zu erhalten. Die Geholzreihe dient einerseits als Leitstruktur fir Fle-
dermause; andererseits soll sie auch eine hochwertige und attraktive Gestaltung der kiinftig
anzusiedelnden Betriebe entlang der Hdmmerstral3e unterstitzen und zu einer aufgelocker-
ten und durchgrinten Struktur des Gebietes beitragen. Um die Zufahrtsmdglichkeiten fir die
angrenzenden Grundsticke zu sichern, wurde zudem festgesetzt, dass der Pflanzstreifen
bezogen auf das jeweilige Grundstick bis zu 25 % der Breite des Grundstliickes, maximal
jedoch bis zu 8 m, Gberbaut werden darf.

Wie bereits unter Pkt. 5.1 ausgefiihrt, wird dieser Pflanzstreifen im Zuge der 1. Anderung des
Bebauungsplans nun als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt, um hier einen 3 m breiten
FulR- und Radweg einschliellich StralRenbegleitgriin herzustellen. Um die Baumreihe entlang
der Hammerstralde sowohl aus 6kologischen als auch stadtebaulichen Gesichtspunkten wei-
terhin zu sichern, wird fur die offentliche Verkehrsflache festgesetzt, dass entlang der Ham-
merstrafde im Bereich des Stralenbegleitgriins standortgerechte, heimische Laubbaume der
in den Festsetzungen angefihrten Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten sind.
Naheres ist den Ausfihrungen unter Pkt. 5.1 zu entnehmen.
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Die unter Pkt. 10.5. und 10.5.1 aufgefiihrten textlichen Festsetzungen des Ursprungsbebau-
ungsplans Nr. 205 werden damit im Rahmen der 1. Anderung ersatzlos gestrichen.

Die zur weiteren Durchgrinung des geplanten Gewerbegebietes festgesetzten Einzel-
baumanpflanzungen innerhalb der Planstralien A bis E sind ebenfalls weiterhin vorgesehen
und werden daher im Rahmen der 1. Anderung in den zeichnerischen Teil des Bebauungs-
plans Ubernommen. Ebenso die als PF2 bezeichnete Flache entlang der westlichen Plange-
bietsgrenze mit einer Breite von 5 m. Innerhalb dieser Flache ist nach Mallgabe des Um-
weltberichtes zum Ursprungsbebauungsplan Nr. 205 eine Baumreihe mit einer anschliel3en-
den dreireihigen Strauchreihe anzupflanzen. Diese Festsetzungen bleiben im Rahmen der 1.
Anderung unberiihrt und wurden lediglich sowohl in den zeichnerischen als auch textlichen
Teil des Bebauungsplans GUbernommen.

5.5 Erhaltung von Geholzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

Im Ursprungsbebauungsplan Nr. 205 ,Gewerbegebiet Hammer II* wurde die vorhandene
Birkenreihe entlang der PlanstralRe D (Am Riekenbrauck) als Stral3enbegleitgriin festgesetzt.
Zur Sicherung der Gehdlze, die aufgrund ihrer ortsbildpragenden Wirkung einen wichtigen
Beitrag fUr ein attraktives und hochwertiges Gewerbegebiet leisten, wurde zudem Uberla-
gernd eine Flache flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB festgesetzt. Die Geholze sind zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Abgange oder Beseitigungen sind adaquat zu ersetzen. Um dennoch flexible Er-
schlieBungsmaoglichkeiten zu erméglichen, erfolgt die Regelung, dass der Gehdlzstreifen zu
maximal 25 % der Breite des Grundstiicks durch Zugange oder Zufahrten Uberbaut werden
darf, hochstens jedoch bis zu 8 m. Diese Festsetzung bleibt im Rahmen der 1. Anderung
unberthrt und wurde lediglich sowohl in den zeichnerischen als auch textlichen Teil des Be-
bauungsplans Gbernommen.

6. BELANGE DES UMWELTSCHUTZES

Bei der Aufstellung sowie Anderung von Bauleitplanen sind nach § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB
grundsatzlich die Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu bericksichtigen. Im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB wird
von der Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und der Aufstellung eines Umweltberichts
gem. § 2a BauGB abgesehen. Dennoch sind die Vermeidung und der Ausgleich der mit der
Anderung des Bebauungsplans verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsre-
gelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) gem. § 1a Absatz 3 BauGB in der Abwagung
nach § 1 Absatz 7 BauGB zu berlcksichtigen.

Durch die vorstehend erlduterte Bebauungsplananderung werden die bestehenden Baurech-

te eines qualifizierten Bebauungsplans Uberplant. Nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist ein
Ausgleich nicht erforderlich, soweit Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zu
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dieser Bebauungsplananderung zulassig waren. Bei der Ermittlung des Eingriffs ist deshalb
nicht vom tatsachlichen Zustand des Uberplanten Gebietes auszugehen. Vielmehr sind die
Festsetzungen des geltenden Bebauungsplans Nr. 205 den Festsetzungen der 1. Anderung
gegenuberzustellen, um ausgleichspflichtige zusatzliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu ermitteln. Nachfolgend werden daher die mdglichen Umweltauswirkungen
abgeprift, die jeweilige Betroffenheit betrachtet, der Eingriff in Natur und Landschaft bilan-
ziert sowie der Ausgleich dargestellt.

6.1 Ubersicht Umweltauswirkungen
Im Folgenden wird tabellarisch eine Abschatzung gegeben, welche Umweltbelange von der
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 205 betroffen sein kdnnten und damit im Weiteren

naher zu betrachten sind:

Schutzaut / Mégliche Auswirkungen durch die 1. Anderung Mogliche
g des Bebauungsplans Nr. 205 ,,Gewerbegebiet Betroffenheit
Schutzgegenstand H3 11
L Ja Nein

Gesundheit der . . . .
Bevélkerung Erhebliche Auswirkungen sind nicht erkennbar. X
Geologie Erhebliche Auswirkungen sind nicht erkennbar. X
Boden Zusétzliche Versiegelung, Verlust von Bodenfunktio- X

nen.
Altlastenverdacht, Ver- Ein Altlasten- sowie Kampfmittelverdacht liegt nicht X
dacht auf Kampfmittel vor.

Auswirkungen auf sonstige Umweltrisiken, wie Erdbe-
Sonstige Umweltrisiken | bengefahr, Unfalle und Hochwasser sind nicht er- X

kennbar.
Oberflachengewasser Erhebliche Auswirkungen sind nicht erkennbar. X
Grundwasser Erhebliche Auswirkungen sind nicht erkennbar. X
Wasserschutzzonen Erhebliche Auswirkungen sind nicht erkennbar. X
gizteerschwemmungsge- Keine Lage im Uberschwemmungsgebiet. X
Klima Erhebliche Auswirkungen sind nicht erkennbar. X
Lufthygiene Erhebliche Auswirkungen sind nicht erkennbar. X
Immissionen Auswirkungen (Larm und Licht) werden gepruft. X
Abfalle und Abwasser Erhebliche Auswirkungen sind nicht erkennbar. X
Européische Schutzge- . : .
biete (FFH- / Vogel- Auswwkungen auf Europaische Schutzgebiete sind X

. nicht erkennbar.

schutzgebiete)
Naturschutzgebiete Auswirkungen auf NSG sind nicht erkennbar. X
i'ea”ds"haﬂss"h“tzgeb'e' Vorhaben liegt nicht im LSG ,Mérkischer Kreis". X
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Schutzaut / Mégliche Auswirkungen durch die 1. Anderung Mogliche
g des Bebauungsplans Nr. 205 ,,Gewerbegebiet Betroffenheit
Schutzgegenstand - »
Hammer Il Ja Nein
Besonders geschitzte Besonders geschitzte Biotope sind nicht ausgewie- X
Biotope sen.
Natur und Landschaft Elﬁgnffe in Natur und Landschaft finden statt und X
mussen ausgeglichen werden.
Artenschutz gilge Artenschutzrechtliche Priifung ist nicht notwen- X
Landschaftsbild Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht er- X
kennbar.
Waldnutzung Waldumwandlungsgenehmigung ist nicht notwendig. X
Naherholung Q:lerkungen auf die Naherholung sind nicht erkenn- X
gK[l]JtI(tall{rdenkmale / Kultur- Auswirkungen auf Kulturgiter sind nicht erkennbar. X

Tabelle 1: Ubersicht (iber die von der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 205 betroffenen Umweltbelange

Anhand von Tabelle 1 wird deutlich, dass sich die Auswirkungen der 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 205 ,Gewerbegebiet Hammer II“ im Wesentlichen durch die Festsetzung
offentlicher Verkehrsflachen auf bisher unversiegelten Flachen ergeben. So fihrt die Anpas-
sung der o6ffentlichen Verkehrsflachen an die Entwurfsplanung des Ingenieurbliros zu einer
zusatzlichen Versiegelung von ca. 1.366 m? bisher als Gewerbe- und Industriegebiet festge-
setzten Flachen. Durch den geplanten Ful3- und Radweg entlang der Hammerstralde wird

zudem eine Flache von ca. 3.240 m? versiegelt.

Entlang der Hammerstralle stehen im Bereich der langgestreckten Stellplatzanlage fur Last-
kraftwagen (auf ca. 170 m Lange) auch noch einzelne Laubbdume, die im Zuge der Ver-
kehrsplanung aus verschiedenen Grinden beseitigt bzw. umgepflanzt werden missen. So
wirden die Baume einerseits zu nah an dem geplanten Ful3- und Radweg stehen, wodurch
eine erhdhte Unfallgefahr resultiert (erwarteter Radverkehr = E-Bike = erhéhte Geschwindig-
keiten = erhdhte Unfallgefahr). Andererseits handelt es sich bei den Laubbdumen um Bu-
chen, die bei der Landesgartenschau in Hemer ausgestellt wurden und als typische Wald-
baume fir diesen Standort eher ungeeignet sind. So sind sie trockenheitsanfallig, vertragen
keine Bodenverdichtung, bendétigen eine grofle Baumscheibe mit mindestens 4 m x 4 m, sind
Flachwurzler und wirden auf Dauer zu Schaden im neuen Geh- und Radweg fihren. Ferner
ist ein Asphaltieren in unmittelbarer Nahe aufgrund ihrer Hitzeempfindlichkeit problematisch.
Gemaly Bebauungsplan wird zudem eine Baumreihe angestrebt, die ein einheitliches Bild
ergibt. Vor diesem Hintergrund sollen auf ganzer Lange beispielsweise Linden gepflanzt

werden, um eine einheitliche und 6kologisch wertvolle Geholzstruktur herzustellen. Zwei Bu-
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chen wurden bereits in den vergangenen Monaten erfolgreich umgepflanzt, so dass ein Ver-

setzen der Ubrigen Buchen ebenfalls erfolgen kann.

6.2 Eingriffsprifung

Die fUr die Eingriffsbilanzierung grundlegende Biotopbewertung wird in Anlehnung an die
Arbeitshilfe des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz ,Numerische Bewer-
tung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW* (LANUV 2008) vorgenommen. Die Bio-
topbewertung erfolgt analog zum Umweltbericht, der im Zuge des Bebauungsplans Nr. 205
~.Gewerbegebiet Hammer 11 erstellt und mit der Unteren Naturschutzbehérde beim Marki-

schen Kreis abgestimmt wurde.

Grundlage dieses Verfahrens ist eine Gegentberstellung des Wertes des Plangebietes vor
und nach der Realisierung der Bebauungsplanung. Im Rahmen der vorliegenden Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung wird die gesamte Anderungsflache, d.h. der heutige Bestand und
die geplanten Festsetzungen des 1. Anderungsverfahrens bilanziert. Dazu ist zunéchst die
Bestandssituation (bisher geplante Biotoptypenstruktur) zu berlcksichtigen. Dabei werden
fur die Eingriffsermittlung die vorhandenen Biotoptypen erfasst und deren FlachengréfRen
und aktueller Biotopwert ermittelt. Die Multiplikation von Grof3e und Wert fihrt zum Biotopfla-
chenwert und die Summation aller Biotopflachenwerte zum Gesamtflachenwert als Ausdruck

des derzeitig bestehenden Ausgangswertes des Plangebietes.
Die Flachen, die sich innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung befinden, wurden

bisher entsprechend der nachfolgenden Tabelle 2 bewertet (siehe auch Umweltbericht zum

Bebauungsplan Nr. 205 ,Gewerbegebiet Hammer |1, S. 69, Tabelle 14):

17



BEBAUUNGSPLAN NR. 205 ,, GEWERBEGEBIET HAMMER [1“ - 1. ANDERUNG

hatd

Stadt Menden
Sauerland

Bestehende Planung

des Bebauungsplans Nr. 205 Flache [m? | x Biotopwert = Flichenwert
Verkehrsflache (Versiegelung) 20.375 0 0
StralRenbegleitgriin (25 StralRenbaume) 625 3 1.850
StraRenbegleitgriin (Birkenreihe) 920 4 3.680
StraBenbegleitgriin 1.380 2 2.760
Gewerbeflache, Pflanzgebot Hammerstrale 5.400 4 21.600
Gewerbeflache, Gebaude + Versiegelung 1.092 0 0
Gewerbeflache, unversiegelt (Lagerflache) 137 1 137
Gewerbeflache, unversiegelt (begriint) 137 2 274
Gewerbeflache (Bereich Flachentausch) 2.306 0 0
Summe 32.372 30.301

Tabelle 2: Auszug aus der Biotopbewertung zum Bebauungsplan Nr. 205 ,Gewerbegebiet Hammer 11

Die derzeit rechtskraftige Planung hat im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs-

plans Nr. 205 einen Flachenwert von 30.301 Okopunkten.

Wie die nachfolgende Tabelle 3 zeigt, ergibt die Biotopbewertung fir die geplanten Festset-

zungen im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 205 ,Gewerbegebiet Hammer

I einen Flachenwert von insgesamt 16.930 Okopunkten:

1. Anderung

des Bebauungsplans Nr. 205 Flache [m? | x Biotopwert = Flachenwert
Verkehrsflache (Versiegelung) 24.981 0 0
Strallenbegleitgriin (25 Strallenbdume) 625 3 1.850
Strallenbegleitgrin (Birkenreihe) 920 4 3.680
Strallenbegleitgrin 1.380 2 2.760
Strallenbegleitgrin, Hdmmerstralle 2.160 4 8.640
Gewerbeflache (Bereich Flachentausch) 2.306 0 0
Summe 30.066 16.930

Tabelle 3: Biotopbewertung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 205 ,Gewerbegebiet Hammer 11
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Bei Abzug des Biotopwertes der Bebauungsplananderung von dem des planungsrechtlichen
Bestandes verbleibt als auszugleichender Eingriff in Natur und Landschaft ein Gegenwert
von (30.301 Okopunkte — 16.930 Okopunkte =) 13.371 Okopunkten, die aus dem stadti-

schen Okokonto ausgeglichen werden sollen.

6.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen
Im Ursprungsbebauungsplan Nr. 205 ,Gewerbegebiet Hammer 11* ist entlang der Hdmmer-
strale eine 5 m breite private Grunflache vorgesehen, die mit einem Pflanzgebot Uberlagert
ist und Baumanpflanzungen im Abstand von 15 m vorsieht. Dieser Pflanzstreifen wird im
Rahmen der 1. Anderung nun als &ffentliche Verkehrsflache festgesetzt, um hier einen 3 m
breiten Ful3- und Radweg einschlieRlich StralRenbegleitgriin herzustellen. Um die Baumreihe
entlang der Hammerstrafle sowohl aus 6kologischen als auch stadtebaulichen Gesichts-
punkten weiterhin zu sichern, wird fur die 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt, dass ent-
lang der Hdmmerstral’e im Bereich des Strallenbegleitgriins standortgerechte, heimische
Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten sind. Der Regelabstand zwischen den
Baumen betragt auch hier 15 m. Ausnahmen sind im Bereich von Grundstlickszufahrten und
Stralieneinmindungen mdglich. Der Abstand zwischen zwei Baumen sollte jedoch mdglichst
nicht mehr als 20 m betragen. Der genaue Standort der Baume wird im Zuge der Verkehrs-
planung festgelegt, je nach Lage der Zufahrten und StralReneinmindungen. Damit ist eine

flexible Planung der privaten Grundstiickszufahrten madglich.

Nach diesen Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen verbleibt dennoch ein Defizit
von 13.371 Okopunkten. Die Stadt Menden (Sauerland) fiihrt ein Okokonto, in dem bereits
umgesetzte und mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmte Malnahmen ,einge-
bucht‘ sind. Das Defizit von 13.371 Okopunkten soll demnach auf der Flache ,Abtissen-
kamp® ausgeglichen werden. Die mit der Unteren Naturschutzbehdrde beim Markischen
Kreis abgestimmte Ausgleichsflache ,Abtissenkamp“ (Okokonto der Stadt Menden, Eigenti-
mer: Stadt Menden) liegt nord-/norddstlich der Mendener Klaranlage in den Gemarkungen
Bdsperde/Schwitten. Im Regionalplan ist der Bereich zum Schutz der Landschaft, Grund-
wasser- und Gewasserschutz sowie als Regionaler Griinzug (Ruhraue) dargestellt. Ferner

liegen die Flachen im Landschaftsschutzgebiet ,Markischer Kreis*.

Ein Ausgleich auf der Flache ,Abtissenkamp® erfolgte bereits im Rahmen des Ursprungsbe-

bauungsplanverfahrens Nr. 205 ,Gewerbegebiet Hammer 114, so dass detailliertere Angaben
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zur Flache und zu den MalRnahmen dem Umweltbericht (Seite 93, Kapitel 5.3.3) zu entneh-

men sind.

6.4 Artenschutzrechtliche Priifung

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans ist zu Gberpriifen, ob und inwieweit schiit-
zenswerte, planungsrelevante Arten im Sinne des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) von dem Planvorhaben betroffen sein werden. Die ,Artenschutzrechtliche Pri-
fung, nachfolgend ASP genannt, dient der Uberpriifung, ob fiir die im Einwirkungsbereich
des Anderungsvorhabens vorkommenden ,planungsrelevanten Arten“ der Fortbestand der
lokalen Population einer Art gewahrleistet ist bzw. nicht erheblich beeintrachtigt wird und die

Okologische Funktion der Lebensstatten gesichert wird.

In der eingangs erlauterten Bebauungsplananderung wird eine noch nicht umgesetzte Pla-
nung erganzt bzw. neu Uberplant. Durch den kleinrdumigen Wandel von geplanter Gewerbe-
flache in Verkehrsflache sowie durch den Ful3- und Radweg entlang der Hammerstralle lasst
sich keine artenschutzrechtliche Betroffenheit erkennen, die nicht bereits durch die festge-
setzten MaRnahmen im Ursprungsbebauungsplanverfahren Nr. 205 ,Gewerbegebiet Ham-

mer |1“ abgedeckt ist (siehe Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 205, Kapitel 5).

7. PRUFUNG ALTERNATIVER LOSUNGEN

Zur Verwirklichung der unter Punkt 1.2 genannten Ziele der 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 205 ,Gewerbegebiet Hammer II“ sind keine sich wesentlich unterscheidenden L6-
sungen erkennbar, da es sich lediglich um eine geringflgige Nachsteuerung von Festset-
zungen handelt, mit denen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die bauliche Um-
setzung des Plangebietes geschaffen werden. Die Grundzige der Planung bleiben unange-
tastet.

8. AUSWIRKUNGEN AUF DEN MITTELSTAND

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 205 sind weiterhin positive Auswirkungen
auf den Mittelstand zu erwarten. So erfahrt das Gebiet durch die Errichtung einer attraktiven
Ful3- und Radwegeverbindung entlang der Hammerstralle eine deutlich erkennbare stadte-
bauliche Aufwertung, die sich wiederum vorteilhaft auf den Standort der sich zukiinftig ansie-
delnden Gewerbe- und Industriebetriebe auswirkt. Durch die Nachsteuerung im Bereich der
offentlichen Verkehrsflachen wird zudem die verkehrliche Erreichbarkeit der Grundstiicke
und damit der mittelstdndischen Betriebe optimiert.
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9. BODENORDNUNG

Besondere bodenordnende MalRnahmen im Sinne des BauGB - 4. Teil - sind voraussichtlich
nicht erforderlich. Der fur die Anlage der 6ffentlichen Verkehrsflachen erforderliche Grundbe-
sitz liegt in stadtischer Hand bzw. wird durch einen Flachentausch ermdglicht. Fur den Fall,
dass bodenordnende MalRnahmen erforderlich werden, bildet der Bebauungsplan hierfur die
Grundlage. Von den gesetzlichen Moglichkeiten der Enteignung im Sinne des BauGB - 5.
Teil - soll nur dann Gebrauch gemacht werden, wenn eine gltliche Einigung nicht zu errei-
chen ist.

10. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Die Flurstiicke 553, 604 und teils 528 der Flur 4, Gemarkung Bosperde, unmittelbar entlang
der Hammerstral3e, befinden sich gemaR ordnungsbehérdlicher Verordnung zur Festsetzung
des Wasserschutzgebietes fir das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage ,Halingen®
der Gelsenwasser AG in Frondenberg/Menden vom 24. Marz 1984 in der Wasserschutzzone
[ll. Damit verbundene Auflagen flr einzelne Vorhaben werden in den konkreten Genehmi-
gungsverfahren gesondert erteilt. Eine entsprechende nachrichtliche Ubernahme mit Kenn-
zeichnung der Flurstucke wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

11. HINWEISE

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 205 ,Gewerbegebiet Hammer II*
treten die bislang fir den Geltungsbereich rechtsgiltigen Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 205 ,Gewerbegebiet Hammer II“ auRer Kraft.

Die ubrigen Hinweise, die im Ursprungsbauungsplans Nr. 205 ,Gewerbegebiet Hammer Il
aufgefiihrt sind, finden auch im Rahmen der 1. Anderung weiterhin Anwendung. Es wird da-
her darauf verzichtet, diese hier nochmals aufzufiihren.

12. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 205 ,Gewerbegebiet Hammer I entsteht flr
den Eingriff in Natur und Landschaft ein Kompensationsbedarf von insgesamt 13.371 Oko-
punkten. Dieser Bedarf wird Uber das Okokonto der Stadt Menden (Sauerland) auf der FI&-
che ,Abtissenkamp® abgedeckt (siehe Ausfiuhrungen unter Pkt. 6.3). Die Personal- und
Sachkosten erhéhen sich durch die Bebauungsplananderung nicht. Der Bebauungsplan wird
mit dem vorhandenen Personalbestand geéndert.
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13. FLACHENBILANZ

Die unterschiedlichen planungsrechtlichen Festsetzungen stellen sich bezlglich ihrer Fla-
chen im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 205 wie folgt dar:

Bebauungsplan Nr. 205 ) FlachengroRe
»Gewerbegebiet Hammer II“ - 1. Anderung in m?2
Industriegebiet (Gl 500) 3.828,96
Offentliche Verkehrsflache 28.542,74
davon: | Fahrbahnflache 18.013,72

Fuf3- und Radweg 6.733,30

StralRenbegleitgrin 3.795,72
GESAMT 32.372,00

Menden (Sauerland) im August 2021

gez. Dr. Roland Schréder
(Burgermeister)
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