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— PRAAMBEL A. Festsetzungen C. Hinweise
7 STADT MENDEN (Sauerland - it
/ | aka | Auf der Grundlage il o e s et et e i s cetof GECHET Rl s 2 P e
v n C . R ;
e g Bebauungsplan Nr. 29/II - WeSt“Che KernStadtta ngente = SUda bSChI"IItt = des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der (5. 1.HE. L Bauisd) (Tel.: 02351/966-60) zu informieren. Als Vemmeidungs- und Minimierungsmafnahme sind
/\ N Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt geéndert durch Urbane Gebiete gemaB § 6a BauNVO alle bguvorbere'rtenden MaBnahmen, wig_z.B._die Raumung des B_aufeldes zum Schutz der
m e n d e n 4. Anderung Artikel 4 des Gesetzes vom 01. Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1353), (:) grut\{fgel, agﬁeéha]j?hdgr Bm(’glg__e:[rt (15. Malrzdb'$d31- Jusllt)__durchzqwhre;a Fortor
. : : : : : omit kann die Gefahrdung (Tétung von Individuen, Stérung wahrend der Fortpflanzungs-
savetland N + des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. o Eégzg?e(;:?itr?dd;s;geier:u\{t\ﬂﬂsg ﬁglsnctijzrrg: Err\brir::rl;%ﬂgge\fzge;: ' zeit, Verbote nach § 44 Ab%. 1 BNagtSchG) aller potenziell v%rkommenden Vogglanen vger-
- o) November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. Wohnnutz icht ’ Hich st Die Nutz isch ety £ 8 ht mieden werden.
N7 N September 2021 (BGBI. I S. 4147), I;CEngwiﬁ% ng:einwesen Ich storen. Die utzungsmischung muss nic Dartber hinaus sind laut BNatSchG im Zeitraum vom 01. Marz bis zum 30. September
70 256 = der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung ; . g _ . Bt?umfallungerlipnd Ge\?oisctzhnrttnu’r ln\/;\ur?r}ghmefalil(en tzullfissag. I?Beltzm#ngendgnrﬁ_tlnv;el-
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch (2) Zulassig sind chungen von diesem Verbol muss im voreld €in€ rontrolie der betrofienen ‘>eholzbe-
: i 1. Wohnaebiude stande durch einen Experten erfolgen, um das Auslosen von artenschutzrechtlichen Ver-
71 "'} (@) Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) g ’ bolitathestindon sichisr sussuschlicfian
" : - o : 2. Geschafts- und Birogebdude, '
: . » der Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des i : - . ’ Boadendenkmil
i ) } 3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe AUCnGoiaor
S Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung des Beherbergungsgewerbes Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S.58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des i . ! funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802) 4. sonstige Gewerbebetriebe, in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tieri-
157 ' T ’ 5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesund- et iyt et es v v K st st 'y Hogaese sl gl ol
10 b S e _ _ _ - Aniag wung ' ' 9 schen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Ent-
438 485 : hat der Rat _der Stadt Menden (Sauerland) in der Sitzung am die heitliche und sportliche Zwecke. deckung von Bodendenkmalem ist der Stadt Menden (Sauerland) als Untere Denkmalbe-
nWestliche Kernstadttangente — Stidabschnitt” als Satzung beschlossen. i ; i : ; (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761-937520) unverziiglich anzuzeigen. Das entdeckte Boden-
ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfanges nur in Kerngebieten allge- T . - . i
14152 {4138} i il ki bk el b, vl e rrkimacn . B denkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablaufvon einer Woche nach der Anzeige
Ty 1415 3 9 . b s Sl unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehorde die Entdeckungsstéatte
N i dited § 33a GewO als auch Betriebe mit Vorfihrungen von Sex- oder pornografi- vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehorde
AR = schen Filmen als Nutzungsarten von Vergnligungsstatten gem. § 1 Abs. 5 kann die Frist veriangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bo-
\441.44&_1_&1 A i.V.m. Abs. 9 BauNVO unzulassig sind. dendenkmals dies erfordem und dies fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denk-
_____ 41400 h re—0 . malschutzgesetz NW). Gegenuber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie sonstigen
f | PR, 2. MaB der baulichen Nutzung Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 17 bis 20 BauNVO) kann angeordnet werden, dass die notwendigen MalRnahmen zur sachgemafen Bergung
Flur 22 des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstéande und zur Sicherung weiterer auf
GRZ 0,8  Grundflachenzahl (GRZ) gem. §§ 17 und 19 BauNVO dem Grundstick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmal-
schutzgesetz NW).
2 Bodenschutz
GFZ @ Geschossfiachenzahl (GFZ) gem. §§ 17 und 20 BauNVO Mutterboden ist entsprechend § 202 BauGB bei Baumalinahmen zu schitzen und muss
440 folglich getrennt ausgehoben, zwischengelagert und wiederverwendet werden. Nicht ver-
RN Yo il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 20 Abs. 1 BauNVO unreinigter Bodenaushub ist moglichst im Bereich des Plangebietes zu lagem und spater
814587 \142X; einer geeigneten Wiederverwertung zuzufiuhren.
° 3.00%‘3'09?&\
143,08 H 1 5,5‘>H0Nm Maximale Héhe bauliche Anlagen in Meter tiber Normalhéhenull (NHN) gem. § 18 Kampfmittel , , , ) , ,
W SAY (4. BauNVO. Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen beziehen sich jeweils auf andsatzllch ist be_l Erda[belten eine erhodhte Aufmerksa_mkelt geboten. Im Vorfeld liel
878 den héchsten Punkt der Dachhaut. sich keine Kampfmittelgefahrdung feststellen, die zu weitergehenden Malinahmen der
Kampfmittelbeseitigung Anlass gibt. Falls bei Erdarbeiten verdachtige Gegenstande gefun-
. den werden oder aber eine auflergewdhnliche Verfarbung des Erdreiches zu bemerken ist,
3. Uberbaubare Grundstiicksflache sind die Arbeiten sofort einzustellen. In einem solchen Fall ist die Stadt Menden (Sauerland)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) als Ordnungsbehorde (Tel.: 02373/903-0), die Polizei (Tel.: 110) oder die Feuerwehr (Tel.:
112) zu informieren, die dann den Kampfmittelbeseitigungsdienst anfordern kann.
Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO Altlasten . . . _
Das Vorhaben befindet sich auf einem Altstandort, der als altlastverdachtige Flache mit der
. Nr. 09/0082 im Altlastenkataster des Markischen Kreises gefuhrt wird. Der Standort ist ge-
4. Sonstige Festsetzungen kennzeichnet als ehemalige Tankstelle und Kfz-Betrieb. Im Rahmen eines Bauantragsver-
- o : - fahrens wurde in einem Teilbereich eine Bodenuntersuchung vorgenommen.
Be ru nd un mmm mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 4. Anderung des Bebauungsplans Fur die Beurteilung einer Wohnnutzung auf der altlastverdachtigen Flache ist aus Sicht der
g g Nr. 29/I1 ,Westliche Kernstadttangente — Stidabschnitt” gem. § 9 Abs. 7 BauGB Unteren Bodenschutzbehorde des Markischen Kreises eine Bodenuntersuchung in Form
einer Gefahrdungsabschatzung nach der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
275 / \ \/ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 29/IT ,Westli- e e
N = — 3 che Kernstadttangente — Siidabschnitt" gem. § 9 Abs. 7 BauGB Einsichtnahme in technische Regelwerke
142408 f o ) B Wird bei Festsetzungen auf technische Regelwerke verwiesen (DIN, herausgegeben vom
142.25%_ ZU Sam menfassende Festsetzungen zum Immissionsschutz in Bezug auf Verkehrslarm und Deutschen Institut far Normung Berlin), kénnen diese u.a. tber die Beuth Verlag GmbH,
N . \ Gewerbelarm nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB: 10772 Berlin bezogen werden oder bei der Stadt Menden (Sauerland), Abt. Planung und
e 1 2.5*9#34 E rkl a ru n >- Bauordnung, Neumarkt 5, 58706 Menden (Sauerand) zu den ublichen Dienstzeiten einge-
o % = g 1. Zum Schutz von Aufenthaltsraumen in Wohnungen und von Biiros sind die im Be- sehen werden.
142,63 W é& Zo1 2 bauungsplan dargestellten Larmpegel nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" zu
3 ‘i}qmg%\g\{% 55 280 berticksichtigen, einschlieBlich der sich daraus ergebenden Anforderungen an die
N7\ 2. Schallddmmung (erf. R'w,ges) der gesamten AuBenflache der schutz- bediirftigen Auszug aus Deutschen Grundkarte (DGK 5) MaBstab 1 : 2.500
Ao\ #4£80 c1>943‘17 Aufenthaltsrédume, bestehend aus Wanden, Dachern, Fenstem, Rollladenkésten —7a ; o .
‘ NP7 3133 45 S g . L )
\11%% (13055 714 s und Laftungseinrichtungen usw. {20/ _ d {
\ 14319 Anforderung nach Wohn- und Schlafraume Blrordume und ' o Pl ‘ e
\\\\ & DIN4109-1:2018-01 sowie Unterrichtsraume Ahnliches A ‘ . R 0=
\M.‘ 5 : erf. lerges = La - KRaumar‘t KRaumar‘c =30dB KRaumart =35dB ? & \ g S. %
A\ : Mindestanforderung erf. Rlw,ges = 30dB erf. R',ges = 30 dB IE ‘ v
4 oo 1\ ¥
> 43.4?%: e \6\ fur L. > 80 dB(A) und | Die Anforderungen sind auf Grund der Grtlichen - s HD.
s e erf. R'yqes > 50 dB Situation festzulegen
4368\ 143.34%, i ? i
1105 \ 14 Die maBgeblichen AuBenldrmpegel La / QAN [P]
> ¢3.8XX¥143.74
| g%
Legende: o
Bebau u ngsplan N r- 29/' I Larmpegelbereiche und AuBlenlarmpegel La,ges e - ™ O NZ
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I )
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. \ — VA
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2. In Aufenthaltsraumen, die dem Nachtschlaf dienen (Schlaf- und Kinderzimmer), sind . oY B .y
A Om 10m 20m 40m 60m Schallschutzfenster mit integrierten schallgedampften Liiftungseinrichtungen oder \‘éc' % . ‘
’ 2 ' N I — ! fensterunabhéangige schallgedampfte Liiftungselemente vorzusehen. Hierbei ist hY ».Y A
MafBstab 1 : 500 darauf zu achten, dass das erforderliche resultierende Schallddmm-MafB der ge-
/\ \ \ R o ¥ N samten AuBenfldche des schutzbedirftigen Raumes unter Beriicksichtigung der
Liiftungseinrichtungen nicht unterschritten wird.
) ) ) ) _ 3. Von den festgesetzten resultierenden Schallddmm-MaBen kann abgewichen werden, Be ba u u n S I a n N r 2 9/II
GEOMETRISCHE FUR DIE STADTEBAULICHE | AUFSTELLUNGSBESCHLUSS| FRUHZEITIGE BETEILIGUNG OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS Ausfertigung INKRAFTTRETEN wenn z.B. auf Grund der Raumnutzung sowie der Gebaudeausrichtung der Geb&ude "
EINDEUTIGKEIT PLANUNG DER OFFENTLICHKEIT oder einer anderweitigen Abschirmwirkung gutachterlich nachgewiesen werden
kann, dass sich geringere Anforderungen ergeben.
Die abweichenden Anforderungen kénnen im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 auch n =
3 _ . in Einzelschritten (dB-scharf) berticksichtigt werden. We Stl I C h e Ke r n Sta d ttta n g e n te -
Es wird bescheinigt, dass die g, L Der Ausschuss flr Planen und Bauen der | ;. qiy-eitige Beteiligung der Offentlichkeit | Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungs-| Die vorliegende 4. Anderung des Be- Der Bebauungsplan, bestehend aus Die Bekanntmachung gemafs § 10 .
Planunterlagen den Anforderungen des § 1 | +7 - By el e | Stadt Menden (Sauerland) hat den . " . bauungsplans Nr. 29/1l "Westliche Kern- | ©'anzeichnung und textiichen Fest- BauGB istam __21.02.2024 B. Sonstige Da rstellungen und nachrichtliche Ubernahmen
. gemal § 3 Abs. 1 BauGB hat vom 12.01.2023] plans Nr. 29/I1 "Westliche Kernstadttangente - . s setzungen, stimmt mit dem Satzungs- - . . .= - 1
der Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) Aufstellungsbeschluss fiir die 4. And . . . ) . stadttangente - Stidabschnitt” ist vom Rat ’ ortsliblich verdffentlicht worden.
g _ ustellungsbeschiuss tur die 4. Anderung | s 10.02.2023 stattgefunden. Siidabschnitt" und die Begriindung haben der Stadt Menden (Sauerland) gemaR beschluss des Rates der Stadt Menden o u a SC n I
vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt Dipl.-Ing. ARNOLD SCHELLERT des Bebauungsplans Nr. 29/l "Westliche | i N aufgrund der Bekanntmachung vom § 10 BauGB am 06.02.2024 als | (Sauerland) vom _06.02.2024 _iberein. | Die 4. Anderung des Bebauungsplans y Vorhandene Flurstiickgrenze mit Grenzstein
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom g:?&i‘;i'gfgﬁg?ﬂp . Kernstadttangente - Stidabschnitt” gemaR Die Durchfiihrung der Beteiligung wurde am 28.06.2023 gemiR § 3 Abs. 2 Satzung beschlossen worden. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt. Nr.29/Il "Westliche Kernstadttangente .
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) entspricht und | 55710 vienden § 2 Abs. 1 BauGB in der Sitzung am 11.01.2023 ortsublich bekannt gemacht. B_ G;B' 'd Zeit 10.07.2023 - Siidabschnitt" ist somit am - "
die Festlegung der stadtebaulichen Planung| Telefon: 02373 - 984898 27.01.2022 beschlossen. bizueins Icr|1q " :{;";l v011m1 _08 2.025 21.02.2024 in Kraft getreten 825 Flursticknummer 4 . An deI‘LI ng I | ﬂ
geometrisch eindeutig ist. Mobil: 0171-2110251 sttontiilah ausgelgen R — und liegt mit Begriindung ab i aaaas ~
' 21.02.2024 zu jedermanns | - vorhandene Wohngebaude mit Hausnummer
Einsicht bereit. - = m e n d e n
23.04.2024 i — Flurgrenze
Menden (Sauerland), 23.04.2024 Menden (Sauerland), 17.04.2024 Menden (Sauerland), .23.:94.2024 Menden (Sauerland), . 23.04.2024 Menden (Sauerland), 23:04.2024 Menden (Sauerland), 23.04.2024 I\D/IencBi?n (Saue.rland), """" s Menden (Sauerland), 23.04.2024 sauerland
Der Bij ist Der Bil ist Der B ist Der Bil ist er Burgermeister Der Bii ist
LS LS er burgermeister LS er burgermeister LS er burgermeister LS er burgermeister LS LS er burgermeister LS Flur 21 Flurnummer
gez. B6hmer g_g;_.__?_(_:_r_\_g_l_l_gﬁ __________________ gez. Dr. Roland Schréder gez. Dr. Roland Schroder gez. Dr. Roland Schréder gez. Dr. Roland Schréder gezDrRoIandSchroder gez. Dr. Roland Schroder vorhandene Nebengebdude / Garage
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur | ( Schellert) (Dr. Roland Schréder ) (Dr. Roland Schroder ) (Dr. Roland Schréder ) (Dr. Roland Schroder ) {Pr. Roland Sehroder) ( br. Roland Sehroder) 143,84 Eingemessene Hohenpunkte MaBstab 1 : 500

Es gilt die BauNVO 2017
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