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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
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Auf Grund

der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV. NRW S. 90),

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634),

der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO
NRW 2018) in der Neufassung geméaR Artikel 1 des Gesetzes zur Modernisierung des
Bauordnungsrechts in Nordrhein-Westfalen (BauModG NRW) vom 21.07.2018
(GV. NRW S. 411)

der Verordnung uUber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057)

jewells in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung, hat der Rat der
Stadt Menden (Sauerland) in der Sitzung am
ungsplanes Nr. 2 der ehemaligen Gemeinde Lendringsen fiir den Bereich noérdlich der Oe-
sestraBe, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen gem. § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

2.07.2019  die 2. Anderung des Bebau-

Zeichenerklarung:

690

A. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

m mm mm Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Plangebietes

gem. § 9 Abs. 7 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO

WA1

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Die Anlagen gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO sind gem. § 1

max. 2 WE

Abs. 5 BauNVO unzulassig.

Die Anlagen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Maximale Anzahl der Wohnungen je Gebaude (Einzel- bzw. Doppelhaus)
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

WA2

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Die Anlagen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO

212,32
210,04

0,4

I

FH max.
2325ma.NHN - Dje Firsthéhe bezeichnet den héchsten Punkt eines geneigten Daches.

Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNvVO

Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO

Hauptgebdudehohe als HéchstmaR (FH = Firsthéhe) gem. § 18 BauNVO

-o—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 Abs. 5 BauNVO

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 9 Abs. 1

.

A\

—% - - 2— Aufgehobene Baulinie gem. § 23 BauNVQO

i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO

Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

Nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssig gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

= Baugrenze gem. § 23 BauNVO

Gebaude und Gebaudeteile diirfen diese Linie nicht Uberschreiten. Ein Vortreten
von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal kann zugelassen werden. Durch
die Baugrenzen werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen festgesetzt.

—x - — ¥— Aufgehobene Baugrenze gem. § 23 BauNVO

GEOMETRISCHE
EINDEUTIGKEIT

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlagen
den Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung 1990 (PlanZV) vom 18.12.1990
(BGBI. | S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 3

des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |

S. 1057) entspricht und die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch ein-

deutig ist.

Menden, ...

gez. Béhmer

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

052000 .

L. S.

FUR DIE STADTEBAULICHE
PLANUNG

i b,
1200 s N D\ CHELLERT

Dipl.-lIng. ARNOLD SCHELLERT
Bauleitplanung

Berkenhofskamp 59c¢

58710 Menden

Telefon: 02373 - 984893

Mobil: 0171-2110251

Menden, 04072019

gez. Schellert

( Schellert )

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ausschuss fur Umwelt, Planen und Bauen
der Stadt Menden hat gemaR § 2 Abs. 1
BauGB in der Sitzung am 11.10.2018 die Auf-
stellung der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 2 der ehemaligen Gemeinde
Lendringsen fir den Bereich nordlich der
Oesestralle gemal § 13a BauGB beschlossen.

Menden, ..04.07.2019
Der Birgermeister

L. S.

gez. Wachter

( W&chter )

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 2 der ehemaligen Gemeinde
Lendringsen fir den Bereich nérdlich der
Oesestrale und die Begriindung haben auf-
grund der Bekanntmachung vom 06.03.2019
gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom _14.03.2019 _bis einschlieBRlich
17.04.2019 _ offentlich ausgelegen.

Menden, ...04.07.2019_
Der Burgermeister

L. S.

gez. Wachter

( Wachter )

SATZUNGSBESCHLUSS

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
der ehemaligen Gemeinde Lendringsen fur den
Bereich nérdlich der Oesestralle ist vom Rat
der Stadt Menden gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
am _02.07.2019 als Satzung beschlossen

worden.

Menden, .04.07.2019

Der Burgermeister

gez. Wachter

( Wichter )

L. S.

INKRAFTTRETEN

Die Bekanntmachung gemaR § 10 BauGB ist
am _10.07.2019 ortsiiblich veroffentlicht
worden. Die 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 2 der ehemaligen Gemeinde
Lendringsen fiir den Bereich nordlich der
OesestraBe ist somitam _10.07.2019
rechtsverbindlich geworden und liegt mit
Begriindung ab _10.07.2019 zur jedermanns
Einsicht bereit.

Menden, ..11.07.2019
Der Burgermeister

L. S.

gez. Wachter

( Wachter )

4. Flachen fiir Versorqungsanlagen, fiir die Abfallentsorqung und Ab-
waserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr 14
BauGB

(A)

5. Sonstige Planzeichen

=S

Flache fur Abfallbehélter

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache gem. § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB zu Gunsten der Anlieger und ErschlieBungstréger.

B. Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB
i. V. m. § 89 BauO NRW 2018

Dacher

Zulassige Dachformen sind alle geneigten Dacher mit einer Dachneigung von 15° bis 50°.
Gegeneinander versetzte Dachflachen mit unterschiedlichen Firstkanten sind zulassig.
Ausgenommen von den Vorschriften zur Dachform und -neigung sind Dacher von unterge-
ordneten Bauteilen, Nebenanlagen und Garagen sowie Dachaufbauten, Zwerchgiebel etc.

Die Dacher der Gebaude sind einheitlich farbig mit einer nicht glanzenden, unglasierten
und blendfreien Dacheindeckung in anthrazit, schwarz, dunkelbraun, rotbraun oder rot aus-
zubilden.

Fur Flachen der solarenergetischen Nutzung (Solar- und Fotovoltaikzellen) sind die Mate-
rialien so zu wahlen oder anzuordnen, dass eine Blendwirkung fur die Nachbarschaft
vermieden wird.

Doppelhauser

sind beziglich Materialien, Farbgebung, Dachneigung, Dachaufbauten und -einschnitte
sowie der Ausrichtung von Traufen und Firsten einheitlich zu gestalten.

C. Sonstige Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen

>o/”’ Vorhandene Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

——---— Flurgrenze
Flur 21 Flurnummer
165 Flursticksnummer

Vorhandene Wohngebaude

Vorhandene Wirtschafts- und Nebengebaude (Garagen)

Schmutzwasserkanal mit Angabe der FlieBrichtung

— — » — — Regenwasserkanal mit Angabe der FlieRrichtung

— - » - — Mischwasserkanal mit Angabe der FlieRrichtung

® [s) 32?22 Schacht mit Angabe der Kanaldeckel- und Sohlhéhe
222 Hohenlinie mit Angabe . NHN

x232.14

Hohenpunkt mit Angabe . NHN

OKF=223,03

Oberkante FuBboden mit Angabe 1. NHN

WH=225.98

Wandhohe mit Angabe 4. NHN

FH=228.50

Firsthohe mit Angabe . NHN

Empfohlene Grundstiicksgrenze

Begrindung

D. Hinweise

1.

10.

Nach § 202 BauGB i.V.m. DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Errichtung
oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwen-
dung zu lagern und spater wieder einzubauen.

Soliten bei Erdarbeiten farbliche oder geruchliche Veranderungen im Boden festgestelit
werden, ist ein Fachingenieur fir Bodenuntersuchungen zwecks Gefahrdungsabschat-
zung einzuschalten. Der Markische Kreis, Fachamt 45 ,Abfallwirtschaft, Bodenschutz
und Wasserbau® ist unverziiglich zu informieren.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Ver-
farbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden. Im Plangebiet kénnen bei Bodenaufschliissen insbesondere Karbonat-
gerolle auftreten, die auf Microfossilien beprobt werden soliten. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt Menden als Untere Denkmalbehérde und/oder der
LWL-Archaologie, AuBenstelle Olpe unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstat-
te mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden frei-
gegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Boden-
denkmal in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine aufergewdhnliche
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Kampfmittelraumdienst durch die Ordnungsbehdrde der
Stadt Menden oder die Polizei zu verstandigen.

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der einzelnen Versorgungstrager zum Schutz der
Leitungen zu beachten.

Gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG wird das Entfernen von Baumen, Hecken, lebenden
Zaunen, Gebiischen und anderen Geholzen zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und
Zufluchtstatten von Vogeln generell auf den Zeitraum vom 01.10. bis zum 28.02. be-
schrankt. Damit wird ein VerstoR gegen das Tétungsverbot von im Nest befindlichen
Jungvdogeln und Eiern nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG vermieden.

Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der ehemaligen Gemein-
de Lendringsen fur den Bereich nordlich der OesestraRe treten die bislang fir den An-
derungsbereich geltenden Inhalte des vorgenannten Bebauungsplanes Nr. 2 der ehe-
maligen Gemeinde Lendringsen aufler Kraft.

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlus-
ses gultigen Fassung.

Einsichtnahme in technische Regelwerke:

Wird bei Festsetzungen auf technische Regelwerke verwiesen (z.B. DIN, herausgege-
ben vom Deutschen Institut fur Normung Berlin), kénnen diese bei der Stadt Menden
(Sauerland), Abt. Planung und Bauordnung, Neumarkt 5, 58706 Menden (Sauerland)
zu den ublichen Dienstzeiten eingesehen werden.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind méglichst géartnerisch mit einer voll-
flachigen Bepflanzung anzulegen und zu unterhalten. Die Anlage und fléchige Abde-
ckung von gartnerisch anzulegenden Flachen mit Mineralstoffen wie Grauwacke, Kies,
Wasserbausteinen 0.4. ist zu vermeiden. Dies gilt nicht fir Wege und Zufahrten. Auch
die Uberbaubaren Flachen soliten soweit diese nicht bebaut werden, ebenfalls gartne-
risch angelegt werden.
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2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2

der ehemaligen Gemeinde Lendringsen

fir den Bereich nordlich der Oesestra3e

(Verfahren gem. § 13a BauGB)
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