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2. vereinfachte Anderung gem. § 13a BauGB

STADT MENDEN
- SAUERLAND -

Bebauungsplan Nr. 5

“Irisweg"

PLANGRUNDLAGE

FUR DIE STADTEBAULICHE
PLANUNG

AUFSTELLUNGS-
BESCHLUSS

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den

Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung 1990

Planungsabteilung

Der Rat der Stadt Menden hat gemaR § 2 (1) BauGB in der
11.12.2008

Sitzung am

vom 18.12.1990 ( BGBI. 1991 18S. 58 ) entspricht und die Bearbeiter/in: Frings JJdenke ] s
Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch die Aufstellung der 2. vereinf. Anderung des
eindeutig ist. Bebauungsplanes beschlossen.
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Die 2. vereinf. Anderung des Bebauungsplans ist vom Die Bekanntmachung gemaf § 10 BauGB ist am /\«
Rat der Stadt Menden gemaR § 10 BauGB am .14.10.2009........... ortsublich verdffentlicht worden. P34
.15.09.2000............. als Satzung beschlossen worden. Die 2. vereinf. Anderung ist somit am 14.10.2009............
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PRAAMBEL

Rechtliche Grundlage fir die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 "Nérdlich Berkenhofskamp”
fur den Bereich Irisweg bilden der § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) vom 14.
Juli 1994 (GV. NW. S. 666 SGV.NW. 2023) in der derzeit geltenden Fassung zuletzt geandert durch Artikel 1
des Ersten Teils des Gesetzes vom 3. Mai 2005 (GV. NW. S. 498), die §§ 2 und 10 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.
Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986) in der derzeit geltenden Fassung, i. V. m. der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) in der derzeit geltenden
Fassung.

A. Festsetzungen gem. § 9 BauGB (Es gilt die BauNVO 1990)

1. Art der baulichen Nutzung
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
(1) Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind die allgemein nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 - 3 BauNVO zulassigen Nutzungen

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(3) Die ausnahmweise gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO zuldssigen Nutzungen,ndmlich

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen

a0 =

sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und
deshalb nicht zulédssig.

2. MaRB der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.
mit § 16 Abs. 2 BauNVO

zB. 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) gem. den §§ 17 und 19 BauNVO

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend vorgeschrieben gem. § 20 i. V. mit § 16 Abs. 4 BauNVO
H. max maximale Hohe baulicher Anlagen innerhalb des allgemeinen Wohngebietes bezogen auf
171,00 ii.NN

N.N. gem. § 18 Abs. 1 BauNVO

3. Bauweise, uiberbaubare Grundstucksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i. V. mit den §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise

/A

nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze gem. § 23 BauNVO

4. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen geman
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind grundsatzlich auf3erhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig. Im Bereich des festgesetzten Leitungsrechts gilt, dass
ausschlielich Stellplatze errichtet werden dirfen. Ausnahmsweise ist dort die Errichtung eines
Carports zuldssig. Garagen sind im Bereich des Leitungsrechts ausgeschlossen.

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

max. 2 WE zulssig sind Wohngebaude mit max. 2 Wohneinheiten

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

— StralRenbegrenzungslinie
F FuRweg L Offentliche Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie [~ besonderer Zweckbestimmung

w w w w  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7. Mit Leitungsrechten zu belastende Flache
gemafR § 9 (1) Nr. 21 BauGB

|]=' ='L=' =|]' Leitungsrecht zugunsten des ErschlieRungstragers (zustandiger Leitungstrager fiir die

= = = == Stromversorgung) sowie zugunsten der Anlieger (jeweiliger Eigentimer der Flurstlicke
3,00 m Breite  Gemarkung Lendringsen, Flur 1, Flurstiicke 111, 353 und 354)

8. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

B. Sonstige Darstellungen

Gebaude

Bdschungen

E\ Flurstlicksgrenzen

C. Hinweis

Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmale (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist der Gemeinde (Stadt
Menden, Untere Denkmalbehdrde, Tel. 02373/903-0) oder dem Landschaftsverband (Westf. Museum fir
Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, AulRenstelle Olpe, Tel. 02761/9375-0) unverzuglich anzuzeigen

(§ 15 Abs. 1 DSchG NRW). Die Entdeckungsstatte ist mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten (§ 16 Abs. 1 DSchG NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird.
Das Land oder der Landschaftsverband sind berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Bodenschutz

Mutterboden ist entsprechend § 202 BauGB bei BaumaRRnahmen zu schitzen und muss folglich getrennt
ausgehoben, zwischengelagert und wieder verwendet werden.

Versickerung von Niederschlagswasser

Der Nachweis zur Versickerung von Niederschlagwasser gemaf § 51a LWG und die ggf. hierzu nétige
wasserrechtliche Erlaubnis auf der Grundlage eines hydrogeologischen Gutachtens sind Bestandteil des
Baugenehmigungsverfahrens.

D. Inkrafttreten

Diese Satzung wird mit ihrer ortsliblichen Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Mit der Rechtskraft dieser 2.vereinf. Anderung des Bebauungsplanes treten die in diesem Bereich
entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 5 (Nordlich der StraRe Am Berkenhofskamp)
auler Kraft.

Es gilt die BauNVO 90
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