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Bebauungsplan Nr. 7/l

Altstadtsanierung

zwischen HauptstraBe - BahnhofstraBe - Westwall

3. Anderung

STADT MENDEN

L AND -

Priambel

Rechtliche Grundlage fdor dte 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.7/I btlden

der 8 7 der Gemelndeordnung fOr das Land Nordrhelin-Westfalen (GO> vom
14.07.1994 (GV. NW. S. 666 SGV. NW. 2023> tn der zum Zettpunkt des Satzungs-
beschlusses geltenden Fassung, die §8 2 und 10 BauGB in der Fassung dsr
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBl. I S. 21415, berichtigt BGBl. I 1998 S.137
In der zum Zettpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung 1.V.m. der
Verordnung Uber dte baultche Nutzung der Grundstticke (BauNVO> tn der Neufassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 133> tn der zum Zettpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. FOr dte Plandarstellung gtlt die Verordnung
Uber die Ausarbettung der Baulettpltine und die Darstellung des Plantnhalts
(Planzetchenverordnung 1980 - PlanzV 80> vom 18.12.1990 (BGBl 19891 I S.58,
BGBl. III 213-1-6> zum Zettpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

1. Abschnitt

Gegenstand der Planlnderung:

Ziel der Anderung ist die Umwandlung einer nicht iiberbaubaren
Grundstuicksflache in Uberbaubare Grundstiucksflache der
Nutzungsart Kerngebiet (MK) sowie in offentliche Verkehrsflache.
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A. Neufestsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 7 BauGB
(Es gilt dfe BauNVO 1990)

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB 1.V.m. § 1 BauNV0)
MK Kerngeblete gemip & 7 BauNV0

(1> Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben
sowle der zentralen Efnrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung
und der Kultur

(2) Zulbdsslig sind

1. Geschdfts-, Bliro- und Verwaltungsgebldude

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Spetsew!rtschaften, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes und Vergnligungsstitten, wobet
Sptelhallen und 8hnliche Unternehmen 1.S.v. 8§ 33 GewO, Betriebe
mit Sexdarbletungen 1.S.v. 8§ 33 a GewO In der Jewells geltenden
Fassung als auch Betriebe mit VorfOhrung von Sex- oder porno-
graftschen Filmen als Nutzungsunterart von Vergnlgungsstdtten
gem. § 1 Abs. 5 t.V.m. Abs. 9 BauNVO unzuldissig sind.

Anlagen ftr kirchlichey kulturelle, sozliale, gesundhettliche und
sportliche Zwecke

Wohnungen fOr Aufsichts- und Bereltschaftspersonen sowle

for Betriebsinhaber und Betrfebslefter

Sonsttge Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses

6.
7.

Dte nach 8§ 7 Abs. 2 BauNVO allgemeln zultisstgen Nutzungen Nr. 3 und Nr. S
sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldsslg.

Dte nach § 7 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul8isstgen Nutzungen Nr. 1 und
Nr. 2 stnd gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuldssig.
Dte allgemeine Zweckbestimmung der Baugeblete blelbt gewahrt.

2, MaB der baultchen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB 1.V.m. § 16 BauNV0)

H6he max. =
155,50 m . NN

maxImale H8he baulicher Anlagen bezogen auf normal Null
gem. § 16 BauNVO

1,0

z.B.

Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO

Geschossflchenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO

Iv Zahl der Vollgeschosse als H8chstgrenze gem. § 16 Abs. 4 BauNVO

3. Bauwelse, UOberbaubare Grundstlcksfldchen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
1.V. m. § 22 und 8 23 BauNV0)

Geschlossene Bauwelse gem. § 22 Abs. 3 BauNVO

- co anmn oo ammm Baulinte gem. § 23 BauNVO
Geb8ude und Gebdudetelle missen auf dieser Linte

errfchtet werden.

Baugrenze gem. § 23 BauNVO

Gebtiude und GebBudetetls dUrfen diese Linte nicht Ober-
schreften. Ein Vortreten von Gebdudeteflen 1n geringfligigem
AusmaB kann zugelassen werden.

——
"

4. Varkehrsfldchen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 Bau6B)

Uberbaubare Grundstdcksflche des Kerngebietes

Verkehrsmischf ltiche

J. bGrenze des rldumlichen Xnderungsbereiches des Bebauungsplanes
(8§ 9 Abs. 7 BauGB)

e ex» e=» eaa» em» Anderungsbereich gem. § 9 Abs. 7 BauGB

s e=» e e=» e Grenze B.-Plan 7/ gem. § 9 Abs. 7 BauGB

B. Festsetzung gem. § 1 Abs. 4 BauNV0

%

Abgrenzung unterschfedlicher Nutzung gem. § 1 Abs. 4 BauNVO

<

164

239

238

C. Sonstige Darstellungen

S N

vorh. Grundstlcksgrenzen

bestehende Gebi#iude

Bordstetlne

237 Flursttcksnummer

264

268

277

PLANGRUNDLAGE

PLANUNG

FUOR DIE STADTEBAULICHE

ANDERUNGSBESCHLUSS

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

SATZUNGSBESCHLUSS

INKRAFTTRETEN

BEGLAUBIGUNG DER
VERFAHRENSVERMERKE

erstellt.
Die Plangrundlage entsprf

verardnung vom 18.12.90
(BGBl Nr. 1991 I S. 58>

Menden, /1.08.04

Der BUrgermelster
In Vertretung

gez. Velte

(Velte)

Der Bebauungsplan wurde ouf der amtl.
Grundlage der automatisterten Liegen-
schaftskarte (ALK) - Stand: 30.01.03 -

forderungen des 8§ 1 der Planzelchen-

Die Darstellung der stddtebaulichen
Planung Tst geometrisch efndeutig.

Planungsabtel lung

Bearbetter:

cht den An-

Abt.-Lelter: _

Menden,_ ]_]-_0§-Q4_ _

Der Blirgermelster
In Vertretung

gez. Velte

S. (Velte>

Jorg Miiller

Der Rat der Stadt Menden hat gem.

§ 2 (1) BauGB 1n der Sttzung am
03.06.03

dfe 3. Anderung des Bebauungsplanes 7/1
1.5. des § 30 (1) BauGB beschlossen.

Menden;_ ]_1_0§Q4_ -
Der Blirgermelister

In Vertretung

(Velte)

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes 7/1 und dle Begriindung
haben aufgrund der Bekanntmachung
vom _ _ 23.01.04 - 03.02.04 gem.
§ 3 (2) BauGB 1n der Zett vom 02.02.04
bis efnschlieflich _ 05.05.04

gffentlich ausgelegen.

Menden, 77.08.04
Der Blirgermefster

In Vertretung

(Velte)

Drese 3. Anderung des Bebauungsplanes
der Stadt Menden

7/1 1st vom Rat
gem. 8 10 BauGB am

als Satzung beschlaossen worden.

Menden, 72.08.04

Oer Blirgermefster

_gez. Diippe
(Dtppe)

08.06.04

L.

Dte Bekanntmachung gem. § 10 BauGB Ist
18.06.04 - 28.06.04

artstblich vertffentlicht worden. Dlese
angezelgte 3. Anderung des Bebauungs-

planes 7/1 tst somit
am 25.06.04

rechtsverbindlich geworden und lfegt mit
Begrindung ab _ 25.06.04

gffentlich aus.
Menden, 77.08.04
Der BUrgermelister

In Vertretung

(Velte)

Die Uberelnstimmung der nebenstehenden
Verfahrensvermerke mit denen der Origl-
nal fassung der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes 7/1 wird hterm!it beglaubfgt.

Der Blirgermeister

D. Hinwelse

1. Mt Rechtskraft der 3. Anderung diees Bebaungsplanes treten entgegenstehende
Festsetzungen des B.-Planes 7/1 auBer Kraft.

2. Der Bebauungsplan enthtilt die fOr dife Zuldssigkelt von Bauvorhaben erforderlichen
Mindestfestsetzungen (8§ 30 BauGB) sowle die Begrenzung der Verkehrsfltchen.

3. Bel Bodenelngriffen k8nnen Bodendenkmdler C(kultur- und / oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Griben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und
Verfdrbungen tn der natlrlichen Bodenbeschaffenhett, H8hlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse ttertschen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zett)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern 1st der Gemelinde als Untere
Denkmalbeh8rde und / oder dem Westf. Museum fdr Archiologle / Amt fOr
Bodendenkmalpfleges AuBenstelle Olpe (Tel. 02761 / 9375-0) unverzOglich anzuzelgen
und dte Entdeckungsstitte mindestens dre! Werktage In unver8ndertem Zustand zu
erhalten (§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW)>, falls ditese nicht varher von den
Denkmalbeh8rden frefgegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen - Lippe Ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fUr wissenschaftliche
Erforschung bls zu 6 Monaten In Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NW).

4. Zwel Wochen vor Baubeginn 1st das Westf. Museum fOr Arch8ologle / Amt fOr
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel. 02761 / 9375-0) zu benachrichtigen,
damit elne Baustellenbeobachtung efngeplant werden kann.
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