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AUFSTELLUNGS-
BESCHLUSS

SATZUNGS-
BESCHLUSS

ÖFFENTLICHE 
AUSLEGUNG

PLANUNTER LAGE STÄDTEBAULICHE
PLANUNG

„Kernstadt Menden, Bereich  Oberstadt"
3. Änderung

Stadt Me nd e n (Saue rland) - Baud e ze rnat - Abt. Planung und Bauord nung

Bebauung splan Nr. 7/V

Stand 27.01.2023

FR ÜHZ. BETEILIGUNG 
DER  ÖFFENTLICHKEIT

De r Be bauungsplan wurd e  auf  
d e r am tl. Grund lage  d e r autom atisie rte n  
Lie ge nsc haftskarte  (ALK, Stand Nove m be r 
2022) e rste llt.  
Die  Planunte rlage  e ntspric ht d e n An- 
ford e runge n d e s § 1 d e r Planze ic he n- 
ve rord nung vom  18.12.1990 
(BGBl Nr. 1991 I S. 58). 
 
 
 
 
 
 
 
Me nd e n,  30.03.2023 
 
De r Bürge rm e iste r 
 
ge z. Dr. Sc hröd e r                           L.S. 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
(Dr. Sc hröd e r) 
 

Baud e ze rnat 
Abt. Planung und Bauord nung 
 
Be arbe ite r:      Ste fan We ste r, 
       Anne  Dobbe rste in 
 
 
 
Abt.-Le ite r:     Jörg Mülle r 
 
 
 
 
 
 
Me nd e n,  30.03.2023 
 
De r Bürge rm e iste r 
 
ge z. Dr. Sc hröd e r                                 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
(Dr. Sc hröd e r) 
 

De r Aussc huss für Plane n und Baue n d e r  
Stadt Me nd e n (Saue rland) hat ge m äß § 2  
Abs. 1 BauGB sowie  i.S. d e s § 30 Abs. 3  
BauGB in d e r Sitzung am  25.03.2021 d ie   
Aufste llung d e r 3. Änd e rung d e s Be bau- 
ungsplane s Nr. 7/V „Ke rnstadt Me nd e n,  
Be re ic h O be rstadt“ be sc hlosse n. 
 
 
 
 
 
 
 
 
Me nd e n,  30.03.2023 
 
De r Bürge rm e iste r 
 
ge z. Dr. Sc hröd e r                           L.S. 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
(Dr. Sc hröd e r) 
 

De r Entwurf d e r 3. Änd e rung d e s Be bau- 
ungsplane s Nr. 7/V „Ke rnstadt Me nd e n,  
Be re ic h O be rstadt“ und d ie  Be gründ ung 
habe n aufgrund d e r Be kanntm ac hung  
vom  28.09.2022 ge m äß § 3 Abs. 2  
BauGB in d e r Z e it vom  06.10.2022 bis  
e insc hlie ßlic h 07.11.2022 öffe ntlic h aus- 
ge le ge n.  
 
 
 
 
 
 
 
Me nd e n, 30.03.2023 
 
De r Bürge rm e iste r 
 
ge z. Dr. Sc hröd e r                           L.S. 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
(Dr. Sc hröd e r) 
 

Die  vorlie ge nd e  3. Änd e rung d e s Be bau- 
ungsplane s Nr. 7/V „Ke rnstadt Me nd e n,  
Be re ic h O be rstadt“ ist vom  Rat d e r  
Stadt Me nd e n (Saue rland) ge m äß § 10  
BauGB 28.03.2023 als Satzung  
be sc hlosse n word e n.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Me nd e n,  30.03.2023 
 
De r Bürge rm e iste r 
 
ge z. Dr. Sc hröd e r                           L.S. 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
(Dr. Sc hröd e r) 
 

Die  Be kanntm ac hung ge m äß § 10 BauGB  
ist am  19.04.2023 ortsüblic h ve röffe ntlic ht  
word e n. Die  3. Änd e rung d e s Be bau- 
ungsplane s Nr. 7/V „Ke rnstadt Me nd e n,  
Be re ic h O be rstadt“ ist som it am  19.04.2023 
in Kraft ge tre te n und lie gt m it Be gründung  
ab 19.04.2023 zu je d e rm anns Einsic ht be re it. 
 
 
 
 
 
 
 
 
Me nd e n,  20.04.2023 
 
De r Bürge rm e iste r 
 
ge z. Dr. Sc hröd e r                           L.S.       
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
(Dr. Sc hröd e r) 
 

Die  frühze itige  Be te iligung d e r Öffe nt- 
lic hke it ge m äß § 3 Abs. 1 BauGB hat 
vom  18.11.2021 
bis 23.12.2021 stattge fund e n. 
Die  Durc hführung d e r Be te iligung wurd e   
am  17.11.2021 ortsüblic h be kannt  
ge m ac ht.  
 
 
 
 
 
 
 
 
Me nd e n,  30.03.2023 
 
De r Bürge rm e iste r 
 
ge z. Dr. Sc hröd e r                           L.S. 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
(Dr. Sc hröd e r) 
 

INKR AFTT R ETEN
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Sollte n vor od e r währe nd  Baum aßnahm e n planungsre le vante  Arte n im  nähe re n Um fe ld  fe stge ste llt 
we rd e n, so ist unve rzüglic h d e r Märkisc he  Kre is als Unte re  Landsc haftsbe hörd e  (Te l.: 02351/966-
60) zu inform ie re n. Als Ve rm e id ungs- und Minim ie rungsm aßnahm e  sind alle  bauvorbe re ite nd e n 
Maßnahm e n, wie  z.B. d ie  Räum ung d e s Baufe ld e s zum  Sc hutz d e r Brutvöge l, auße rhalb d e r 
Brutze it (15. März bis 31. Juli) durc hzuführe n. Som it kann d ie  Ge fährd ung (Tötung von Ind ividue n, 
Störunge n währe nd  d e r Fortpflanzungsze it, Ve rbote  nac h § 44 Abs. 1 BNatSc hG) alle r pote nzie ll 
vorkom m e nd e n Voge larte n ve rm ie d e n we rd e n. Darübe r hinaus sind laut BNatSc hG im  Z e itraum  
vom  01. März bis zum  30. Se pte m be r Baum fällunge n und Ge hölzsc hnitt nur in Ausnahm e fälle n 
zulässig. Be i zwinge nd e r Abwe ic hung von d ie se m  Ve rbot m uss im  Vorfe ld  e ine  Kontrolle  d e r 
be troffe ne n Ge hölzbe ständ e  durc h e ine n Expe rte n e rfolge n, um  das Auslöse n von 
arte nsc hutzre c htlic he n Ve rbotstatbe ständ e n sic he r auszusc hlie ße n.  

Gre nze  d e s räum lic he n Ge ltungsbe re ic he s d e r 3. Änd e rung d e s Be bauungsplane s Nr. 7/V 
„Ke rnstadt Me nd e n, Be re ic h O be rstadt“ 
 
Gre nze  d e s räum lic he n Ge ltungsbe re ic hs d e s Be bauungsplans Nr. 7/V „Ke rnstadt Me nd e n, 
Be re ic h O be rstadt“ ge m . § 9 Abs. 7 BauGB 
 

   Urbane Gebiete g em äß § 6a BauNVO 
(1) Urbane  Ge bie te  d ie ne n d e m  Wohne n sowie  d e r Unte rbringung von Ge we rbe be trie be n und 
soziale n, kulture lle n und and e re n Einric htunge n, d ie  d ie  Wohnnutzung nic ht we se ntlic h störe n. 
Die  Nutzungsm isc hung m uss nic ht gle ic hge wic htig se in. 

(2) Z ulässig sind  
 1. Wohnge bäud e , 
 2. Ge sc häfts- und Büroge bäud e , 
 3. Einze lhand e lsbe trie be , Sc hank- und Spe ise nwirtsc hafte n sowie  Be trie be  d e s Be he rbe rg-
     ungsge we rbe s,  
 4. sonstige  Ge we rbe be trie be , 
 5. Anlage n für Ve rwaltunge n sowie  für kirc hlic he , kulture lle , soziale , ge sund he itlic he  und 
     sportlic he  Z we c ke . 
(3) Ausnahm swe ise  zulässig sind Ve rgnügungsstätte n, sowe it sie  nic ht we ge n ihre r 
Z we c kbe stim m ung od e r ihre s Um fange s nur in Ke rnge bie te n allge m e in zulässig sind, wobe i 
Spie lhalle n und ähnlic he  Unte rne hm e n i. S. von § 33i Ge we rbe ord nung (Ge wO ), We ttbüros und 
Be trie be  m it Se xdarbie tunge n im  Sinne  d e s § 33a Ge wO  als auc h Be trie be  m it Vorführunge n 
von Se x- od e r pornografisc he n Film e n als Nutzungsunte rarte n von Ve rgnügungsstätte n ge m . § 
1 Abs. 5 i.V.m . Abs. 9 BauNVO  unzulässig sind.  

 Die  ge m . § 6a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO  ausnahm swe ise  zulässige  Nutzung (Tankste lle n) ist 
unzulässig.  

Auf d e r Grund lage  
 

 d e s § 7 d e r Ge m e ind e ord nung für das Land Nord rhe in-We stfale n (GO  NRW) in d e r Fassung 
 d e r Be kanntm ac hung vom  14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666), zule tzt ge änd e rt durc h Artike l 4 
 d e s Ge se tze s vom  1. De ze m be r 2021 (GV. NRW. S. 1353), 
 d e r §§ 2 und 10 Bauge se tzbuc h (BauGB) in d e r Fassung d e r Be kanntm ac hung vom  3. 

Nove m be r 2017 (BGBl. I S. 3634), zule tzt ge änd e rt durc h Artike l 2 d e s Ge se tze s vom  26. 
April 2022 (BGBl. I S. 674) 

 d e r Ve rord nung übe r d ie  baulic he  Nutzung d e r Grundstüc ke  (BauNVO ) in d e r Fassung d e r 
Be kanntm ac hung vom  21. Nove m be r 2017 (BGBl. I S. 3786), zule tzt ge änd e rt durc h Art. 2 
d e s Ge se tze s vom  14. Juni 2021 (BGBl. I S. 1802), 

 d e r Ve rord nung übe r d ie  Ausarbe itung d e r Baule itpläne  und d ie  Darste llung d e s Planinhalte s 
(Planze ic he nve rord nung - PlanZ V) in d e r Fassung d e r Be kanntm ac hung vom  18. De ze m be r 
1990 (BGBl. 1991 I S. 58), zule tzt ge änd e rt durc h Art. 3 d e s Ge se tze s vom  14. Juni 2021 
(BGBl. I S. 1802), 

 
hat d e r Rat d e r Stadt Me nd e n (Saue rland) in d e r Sitzung am  19.04.2023 d ie  planungsre c htlic he n 
Fe stse tzunge n d e r 3. Änd e rung d e s Be bauungsplane s Nr. 7/V „Ke rnstadt Me nd e n, Be re ic h 
O be rstadt“ als Satzung be sc hlosse n.  

Präam belA.

Art der baulich en Nutzung  g em äß § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
B.
1.

Festsetzung en  

Sonstig e Festsetzung en2.

C. Hinweise 
Artensch utz

Bodendenk m äler  
Be i Bod e ne ingriffe n könne n Bod e nd e nkm äle r (kultur- und/od e r naturge sc hic htlic he  Bod e nfund e , 
d.h. Maue rn, alte  Gräbe n, Einze lfund e , abe r auc h Ve ränd e runge n und Ve rfärbunge n in d e r 
natürlic he n Bod e nbe sc haffe nhe it, Höhle n und Spalte n, abe r auc h Z e ugnisse  tie r isc he n und/od e r 
pflanzlic he n Le be ns aus e rd ge sc hic htlic he r Z e it) e ntd e c kt we rd e n. Die  Entd e c kung von 
Bod e nd e nkm äle rn ist d e r Ge m e ind e  Stadt Me nd e n (Saue rland) als Unte re  De nkm albe hörd e  (Te l.: 
02373/903-0) od e r d e r LWL-Arc häologie  für We stfale n, Auße nste lle  O lpe  (Te l.: 02761/9375-0) 
unve rzüglic h anzuze ige n. Das e ntd e c kte  Bod e nd e nkm al und d ie  Entd e c kungsstätte  sind bis zum  
Ablauf e ine r Woc he  nac h d e r Anze ige  unve ränd e rt zu be lasse n, we nn nic ht d ie  O be re  
De nkm albe hörd e  d ie  Entd e c kungsstätte  vorhe r fre igibt od e r d ie  Fortse tzung d e r Arbe ite n ge statte t. 
Die  O be re  De nkm albe hörd e  kann d ie  Frist ve rlänge rn, we nn d ie  sac hge re c hte  Unte rsuc hung od e r 
d ie  Be rgung d e s Bod e nd e nkm als d ie s e rford e rn und d ie s für d ie  Be troffe ne n zum utbar ist (§ 16 
Abs. 2 De nkm alsc hutzge se tz NRW). Ge ge nübe r d e r Eige ntüm e rin od e r d e m  Eige ntüm e r sowie  
d e n sonstige n Nutzungsbe re c htigte n e ine s Grundstüc ks, auf d e m  Bod e nd e nkm äle r e ntd e c kt 
we rd e n, kann ange ord ne t we rd e n, dass d ie  notwe nd ige n Maßnahm e n zur sac hge m äße n Be rgung 
d e s Bod e nd e nkm als sowie  zur Klärung d e r Fundum ständ e  und zur Sic he rung we ite re r auf d e m  
Grundstüc k vorhand e ne r Bod e nd e nkm äle r zu duld e n sind (§ 16 Abs. 4 De nkm alsc hutzge se tz 
NRW). 
 

Mutte rbod e n ist e ntspre c he nd  § 202 BauGB be i Baum aßnahm e n zu sc hütze n und m uss folglic h 
ge tre nnt abge hobe n, zwisc he nge lage rt und wie d e rve rwe nd e t we rd e n. Nic ht ve runre inigte r 
Bod e naushub ist m öglic hst im  Be re ic h d e s Plange bie te s zu lage rn und späte r e ine r g e e igne te n 
Wie d e rve rwe rtung zuzuführe n.  

Grundsätzlic h ist be i Erdarbe ite n e ine  e rhöhte  Aufm e rksam ke it ge bote n. Im  Vorfe ld lie ß sic h 
ke ine  Kam pfm itte lge fährd ung fe stste lle n, d ie  zu we ite rge he nd e n Maßnahm e n d e r 
Kam pfm itte lbe se itigung Anlass gibt. Falls be i Erdarbe ite n ve rd äc htige  Ge ge nständ e  ge fun d e n 
we rd e n od e r abe r e ine  auße rge wöhnlic he  Ve rfärbung d e s Erd re ic hs zu be m e rke n ist, sind d ie  
Arbe ite n sofort e inzuste lle n. In e ine m  solc he n Fall ist d ie  Stadt Me nd e n (Saue rland) als 
O rd nungsbe hörd e  (Te l.: 02373/903-0), d ie  Polize i (Te l.: 110) od e r d ie  Fe ue rwe hr (Te l.: 112) zu 
inform ie re n, d ie  dann d e n Kam pfm itte lbe se itigungsd ie nst anford e rn kann.  

Kam pfm ittel  

Bodensch utz

D. Sonstig e Darstellung en 
Flurstüc ksgre nze n m it Flurstüc ksnum m e rn

Ge bäud e

Es gilt d ie  BauNVO  2017
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Wird be i Fe stse tzunge n auf te c hnisc he  Re ge lwe rke  ve rwie se n (DIN, he rausge ge be n vom  
De utsc he n Institut für Norm ung Be rlin), könne n d ie se  u.a. übe r d ie  Be uth Ve rlag Gm bH, 10772 
Be rlin be zoge n we rd e n od e r be i d e r Stadt Me nd e n (Saue rland), Abt. Planung und Bauord nung, 
Ne um arkt 5, 58706 Me nd e n (Saue rland) zu d e n üblic he n Die nstze ite n e inge se he n we rd e n. 

Einsich tnah m e in tech nisch e R eg elwerk e

De r Be bauungsplan, be ste he nd  aus  
Planze ic hnung und te xtlic he n Fe stse tzunge n,  
stim m t m it d e m  Satzungsbe sc hluss d e s  
Rate s d e r Stadt Me nd e n (Saue rland)  
vom  28.03.2023 übe re in. Die  Satzung wird   
hie rm it ausge fe rtigt. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Me nd e n,  30.03.2023 
 
De r Bürge rm e iste r 
 
ge z. Dr. Sc hröd e r                           L.S.        
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
(Dr. Sc hröd e r) 
 

AUSFER TIGUNG

Ge m äß Nr. 6.1 TA Lärm  m üsse n in Urbane n Ge bie te n folge nd e  Im m issionsric htwe rte  für 
Im m issionsorte  auße rhalb von Ge bäud e n e inge halte n we rd e n: 

- Tags (6 Uhr bis 22 Uhr)   63 dB(A)  
- Nac hts (22 Uhr bis 6 Uhr)   45 dB(A)  

Einze lne  kurzze itige  Ge räusc hspitze n d ürfe n d ie  Im m issionsric htwe rte  am  Tage  um  nic ht m e hr als 
30 dB(A) und in d e r Nac ht um  nic ht m e hr als 20 dB(A) übe rsc hre ite n. 
 
Ge m äß Nr. 6.2 TA Lärm  m üsse n in Urbane n Ge bie te n folge nd e  Im m issionsric htwe rte  für 
Im m issionsorte  inne rhalb von Ge bäud e n e inge halte n we rd e n:  

- Tags (6 Uhr bis 22 Uhr) 35 dB(A) 
- Nac hts (22 Uhr bis 6 Uhr) 25 dB(A) 

Einze lne  kurzze itige  Ge räusc hspitze n d ürfe n d ie  Im m issionsric htwe rte  um  nic ht m e hr als 10 dB(A) 
übe rsc hre ite n. 

Im m issionssch utz

Textfeld

 Zusammenfassende Erklärung


Textfeld
 
 Begründung

https://www.menden.de/fileadmin/user_upload/Leben_in_Menden/Stadtplanung/Anhaenge_zum_BPlan/BP_7-5_3-Aend_Begruendung.pdf
https://www.menden.de/fileadmin/user_upload/Leben_in_Menden/Stadtplanung/Anhaenge_zum_BPlan/BP_7-5_3-Aend_Zusammenfassende_Erklaerung.pdf



