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PLANGRUNDLAGE

verordnung vom 18.12.1990
(BGBI Nr. 1991 | S. 58)

Menden, 23.02.2010

Die Plangrundlage entspricht den An-
forderungen des § 1 der Planzeichen-

Die Darstellung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

FUR DIE STADTEBAULICHE
PLANUNG

Planungsabteilung
Bearbeiter: Frings / Jenke

Abt.-Leiter: Oelert

Menden, 23.02.2010

Der Blrgermeister

ANDERUNGS-
BESCHLUSS

Der Ausschuss fur Umwelt, Planen und Bauen
der Stadt Menden hat gemaf
§ 2 (1) BauGB in der Sitzung am

30.04.2009
die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 10 Lendringsen
i.S. des § 13a BauGB beschlossen.

Menden, 23.02.2010

Der Burgermeister

vom 15.06.2009
bis einschlieBlich 16.07.2009
offentlich ausgelegen.

Menden, 23.02.2010
Der Blrgermeister
gez. Fleige

( Fleige )

Der Entwurf dieser 1. vereinfachten
Anderung nach § 13a BauGB und
die Begriindung haben aufgrund der
Bekanntmachung vom 03.06.2009
gemal § 3 (2 ) BauGB in der Zeit

L.S.

Diese 1. vereinfachte Anderung nach § 13a
BauGB des Bebauungsplanes Nr. 10 Lendring-
sen ist vom Rat der Stadt Menden

gemal § 10 BauGB am

15.12.2009

als Satzung beschlossen worden.

Menden, 23.02.2010
Der Burgermeister
gez. Fleige

L.S.
( Fleige )

gez. Bohmer gez. Fleige gez. Fleige s
- L.S. L.S. — S.
(Béhmer) ( Fleige ) ( Fleige )

OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN

Die Bekanntmachung gemaf § 10 BauGB
istam 06.01.2010

ortsublich veréffentlicht worden. Diese

1. vereinfachte Anderung

ist somitam 06.01.2010
rechtsverbindlich geworden und liegt mit
Begrindung ab 06.01.2010

zu jedermanns Einsicht bereit.

Menden, 23.02.2010
Der Burgermeister
gez. Fleige

L.S.
( Fleige )

PRAAMBEL

Rechtliche Grundlage fiir die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 ,In den Eichen®

bilden der § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) vom 14.07.1994

(GV. NRW. S. 666) zuletzt geandert durch Gesetz vom 30. Juni 2009 (GV. NRW. S. 380) in der

derzeit geltenden Fassung, §§ 2 und 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S.
3018) in der derzeit geltenden Fassung, i. V. m. der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstucke (BauNVO) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) in der derzeit geltenden Fassung
sowie i. V. m. § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung -

(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256) zuletzt geandert
durch Artikel | des Gesetzes vom 28. Oktober 2008 (GV. NRW. S. 644) in der derzeit geltenden Fassung.
Fir die Plandarstellung gilt die 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990

(BGBI. 1991 I. S. 58, BGBI. lll 213-1-6).

Festsetzungen
(gemaR § 9 Abs. 1 und 7 BauGB i. V. mit der BauNVO 1990 und der PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

@ Allgemeines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind:

Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-, und
Speisewirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

N —

Die nach § 4 (3) Nr. 1 - 5 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden gemaf
§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieser 1. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplans und sind somit unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

0,4 GRZ (Grundflachenzahl)
GFZ (Geschossflachenzahl) als Hochstmaf}

I ein Vollgeschoss als Hochstmal}

H. max
194,00
m. ii. NN

Die maximale Firsthohe darf 194,00 m. ti. NN nicht Gberschreiten.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
i. V. m. § 22 und § 23 BauNVO)

° offene Bauweise
nur Einzelhaus zulassig, gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit
/ ﬁs § 22 Abs. 2 BauNVO

Baulinie

Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache

Fulweg

Straflenbegrenzungslinie

5. Flachen fiir die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

0 Flache fir Containerstandort

6. Flache nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen sowie der zu treffenden baulichen
Vorkehrungen zur Minderung solcher Einwirkungen

Die Anordnung von Fenstern in schutzbedurftigen Raumen im Sinne der DIN 4109,
wie z. B. Wohnzimmern, Wohnkuchen, Arbeits-, Schlaf- und Kinderzimmern

ist unzulassig. Davon ausgenommen sind Fenster mit feststehender Verglasung,
die nicht gedffnet werden kdénnen.

7. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

8. Gestaltungsvorschriften nach § 86 (4) BauONW

Dachform/-neigung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind ausschlief3lich geneigte Dachflachen in Form
eines Satteldaches — mit Ausnahme von Nebenanlagen und Garagen —

mit einer Neigung von 35° bis 45° zulassig.

Dachdeckung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind geneigte Dacher von Gebauden

(Neigung gréRer 10°) nur einheitlich farbig (nicht changierend) mit einer Eindeckung aus nicht
glanzenden, unglasierten und blendfreien Dachpfannen in rot, rotbraun, anthrazit oder schwarz
auszubilden. Ausgenommen hiervon sind Flachen, die fur eine solarenergetische Nutzung erforderlich
sind (Solar- und Fotovoltaikzellen).

Dachaufbauten, -einschnitte, -flichenfenster und Zwerchhéauser/-giebel

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind Dachaufbauten (Dachgauben), Dacheinschnitte,
Dachflachenfenster und Zwerchhauser/Zwerchgiebel in ihrer Summe bis maximal 2/3 der Firstlange
eines Gebdaudes zulassig. Sie missen einen Mindestabstand von 2,00 m zum Ortgang aufweisen.
Die vertikalen AuRenflachen von Dachaufbauten (Dachgauben) sind entsprechend dem am Gebaude
Uberwiegenden Fassadenmaterial auszufiihren oder farblich auf die Dachflache abzustimmen.
Daruber hinaus kénnen Dachaufbauten auch mit einer Zinkblechverkleidung/Zinkeindeckung
ausgefiihrt werden. Die Dachflache unterhalb von Dachaufbauten oder Dachflachenfenstern darf
das Mal} von 1,00 m nicht unterschreiten.

Sonstige Darstellungen

\Q Flurstiicksgrenze

Lo

Bdschungen

Hinweise

Mit der Rechtskraft dieser 1. vereinfachten Anderung treten die bestehenden Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 10 auRer Kraft.

Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmale (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bo-
denbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist der Gemeinde
(Stadt Menden, Untere Denkmalbehérde, Tel. 02373/903-0) oder dem Landschaftsverband (Westf. Mu-
seum fur Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe, Tel. 02761/9375-0) unverziglich
anzuzeigen (§ 15 Abs. 1 DSchG NRW). Die Entdeckungsstatte ist mindestens drei Werktage in unveran-
dertem Zustand zu erhalten (§ 16 Abs. 1 DSchG NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdr-
den freigegeben wird. Das Land oder der Landschaftsverband sind berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen
(§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Bodenschutz
Mutterboden ist entsprechend § 202 BauGB bei BaumalRnahmen zu schutzen und muss folglich getrennt
ausgehoben, zwischengelagert und wieder verwendet werden.

Bereich der 1. vereinf. Anderung

Es gilt die BauNVO 90
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