GEOMETRISCHE
EINDEUTIGKEIT

Es wird beschanig!, dass de Planunteriagen den
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
1950 [PianzV] vom 18, 12.1990 (BGRI. | . 58) zuszt
geandertdurch Artkel 3 des Gesatzes vom
04.052017 (BGL. | S. 1057) entspricht und die:
Festagung der stadtebaulichen Planung gsometrisch
sindautigist

Menden (Savedand), 30.03.2023

gez. Béhmer L.S.

Offentiich bestalller Vermessungsingerieur

FUR DIE STADTEBAULICHE
PLANUNG

Menden (Saueland). 30.03,2023

gez. Schellert

{Schellet}

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ausschss fr Planen und Bauen der Stadt Menden
(Sauertand) hat gema §2 Abs. 1 BauGS sowe 5. des
§304bs. 1 BauG8 in der Sizungem  10.06.2021

2
116 Bersich dsfich der Sirae "Auf der Haar'
beschiossen

Menden (Saveriand), 30.03.2028
Der Birgermeister

gez. Dr. Schréder L.S.

(O, Schroder )

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG
DER OFFENTLICHKEIT

Die frirzeitige Beteligung der Offenfichkeit gemal § 3
Abs. 1BeuCBhatvom_18.10.2021  bis
18.11.2021 statigefunden.

hr.|
Die Durchfihrung der Betedigung wurde am

6.10.2021 ortstiblich bekannt gemacht.

Meniden (Sauedand), 30.03.2023
Der Burgermeister

L.S.
gez. Dr. Schroder

(O, Schroder )

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

SATZUNGSBESCHLUSS
Teilbereich 1

INKRAFTTRETEN
Teilbereich 1

D Entwurf der 2 Anderung des
i 116 Bereich slich der State *Auf der Hoar® und die
Begrindung haben aufgrund der Bekanntmachung vom

22.06.2022 geméB §3 Abs. 2BauGBin der
Zeitvom 01.07.2022  bis einschieich
12.08.2022  Gffentich ausgelegen

Meanden (Sauetand), 30.03.2023
Der Birgermeister

gez. Dr. Schréder L. 8.

{Or. Schroder )

Die worliegends 2 Andsrung des

Nr. 116 Bereich ostich der Strale *Auf der Haar" ist
vom Rat der Stadt Menden {Sauerand) gemal § 10
BauGBam 13.12.2022  dsSatzung
beschiossen worden

Menden (Savedand), 30.03.2023
Der Burgermeister

gez. Dr. Schroder L.s.

(. Schroder )

Di gemal § 10BauGBistam
19.04.2023  ortsibich veroflenticht woeden
Die 2 Anderung des Bebauungspianes Nr 116 Bersich
Gsfich der Siralie "Auf der Hoar it somil am

19.04.2023  inKref getreten und iegt mit
Begrindung b 19.04.2023  zujedermanns
Eirsichl bereit

Menden (Savedand), 20.04.2023
Der Biirgermaster
L.s.

gez. Dr. Schroder

(D Schrecer )

1. Zum Schutz von Bettenrdumen in z.B. Krankenanstalten, Aufenthaltsrsumen in Wohnungen
und von Biros sind die im Bebauungsplan dargestellten Larmpegel nach DIN 4109 “Schall-
schutz im Hochbau" zu berlicksichtigen, einschlielich der sich daraus ergebenden Anforde-
rungen an die Schallddmmung (erf. R'w.ge) der gesamten AuBenflache der schutzbedirftigen
Aufenthaltsraume, bestehend aus Winden, Déchern, Fenstern, Rollladenkdsten und LUf-
tungseinrichtungen usw.

sowohl fiir den StraBenverkehr als auch fir die vorhandene und zukinftige Bebauung ver-
mieden wird. Die Solar- oder Photovoltaikanlage darf die Sicherheit und Ordnung des &f-
fentlichen Verkehrs, z.B. durch ihre Blendwirkung bzw. Reflexionen, nicht gefahrden. Soll-
ten sich nach abschlieBender Ferti lisssta sind I w
deren Beseitigung durchzufihren.

Doppelhéuser

Doppelhéuser sind in der Ausrichtung der Traufe und des Firstes, ihrer Dachneigung, Dachauf-
bauten und Einschnitten sowie hinsichtlich der verwendeten Fassaden- und Dachmaterialien je-
weils einheitlich zu gestalten.

Hinsichtlich der verwendeten Fassaden- und Dachfarben ist gleichfalls eine einheitliche Gestaltung
, jedoch sind hier Abweichungen in Ton und Helligkeit bei der jeweils verwendeten

10r L > 80 dB(A) und
erf. Ry >50 dB gilt

Die Anforderungen sind auf Grund der Brtlichen
Situation festzulegen

~

. In Aufenthaltsrdumen, die dem Nachtschlaf dienen (Kinder-, Schlafzimmer), sind Fenster mit
integrierten s 5 Li inrichtungen oder ingige schallge-
dampfte Liftungselemente vorzusehen. Hierbei ist darauf zu achten, dass das erforderliche
resultierende Schallddmm-MaB unter Beriicksichtigung der Liftungseinrichtungen nicht un-
terschritten wird.

3. Von den i E Mafien kann werden, wenn z.B.
auf Grund der Absténde, der ichtung undfoder einer Abschirmwir-
kung gutachterlich nachgewiesen werden kann, dass sich geringere Anforderungen ergeben.
Die abweichenden Anforderungen kénnen dabei im Sinne der DIN 4109-1:2018-1 auch in Ein-
zelschritten (dB-scharf) bericksichtigt werden,

Antorderung nach Betienraume in Wohn- uncimd i

D101 00 und Sanaorien | Unterrichisraume Fhriishas
orl. A= Ly - Kiigman Kt = 2508 | Kt = 30 0B Kitmman = 35 dB Farbe zuléssig.
Minclestanforderung orf. Rluges 235 0B |@rf. Rlayus 230 dB | orf. R'wges 230 dB

In privaten Garten- bzw. Vorgartenanlagen sind sogenannte Stein- oder Schottergarten, d.h. Gar-
tenanlagen, welche unter intensiver Verwendung von Steinen und Kies Pflanzen beherbergen

oder in denen Steine selbst das wesentliche it sind, nicht Die Fl&-
chen sind gartnerisch mit einer igen Bepflanzung und zu Die An-
lage und Rachige Abdeckung fsch Flachen mit wie Bruch-
steinen (Grauwacke, Basalt etc.), Wassert und Schotter ist Dies gilt nicht

fiir Wege und Zufahrten. Die {iberbaubaren Grundstiicksflachen sind, soweit diese nicht bebaut
werden, ebenfalls gartnerisch anzulegen

Einfriedungen

Einfriedungen von privaten Grundstiicken zu dffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu einer
Hohe von maximal 0,80 m zulassig. Hecken konnen auch mit Zaunen erganzt werden, jedoch
ebenfalls bis zu einer Hohe von maximal 0,80 m. Stiitzmauern gelten nicht als Einfriedungen und
bleiben von dieser Regelung unberiihrt.

Hecken und andere pflanzlichen Abgrenzungen diirfen nicht in den Verkehrsraum hineinragen.
Der 1,00 m breite Fahr i ifen rundum der ist von allen baulichen
oder pflanzlichen Hindemissen freizuhalten.

Eall PRAAMBEL 2. MaB der baulichen Nutzung 8. P und Flichen zum Absténde vor Garagen und Carports 2. Bei der Errichtung baulicher Anlagen, dié weniger als 100 m Abstand zum Wald einhalien, sind
B gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Bei Senkrechtaufstellung von Garagen, Carports etc. ist ein Mindestabstand von 5,00 m und bei im Sinne des § 47 L NRW Sict gegen Waldbrénde (Schutz-
3 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Parallelaufstellung ein Mindestabstand von 1,00 m zur &ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten. vorrichtungen gegen Funkenflug) erforderlich.

S T A D T M E N D E N (Sau el’l a nd) Auf der Grundiage 04 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO Grundstiicksbepflanzung Anzah! der Stellplitze 3. Sollten bei Ercarbeiten farbliche oder geruchliche Versnderungen im Boden festgestellt werden,

I l » des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung Pro angefangene 300 m2 Grundst{cksflache ist mindestens ein einheimischer Laubbaum 1. und Je i (WE) sind m wel anzulegen. Die Aufstellfiiche vor Garagen ist ein Fachingenieur fur gen zwecks Gefaf dtzung eir b
A . M . n " der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 4 | (GFZ) gem. § 20 BauNVO als Hochstgrenze 2. Ordnung der Mi jtt: Hochstamm, 12-14 cm, 3x verpfianzt, mit Ballen 2ahit nicht als Stellplatz. _ o Der Mérkische Kreis, Fachamt 45 haft, itz und ist unverziiglich
) d Bebauungsplan Nr. 116 - Bereich ostlich der StraBe "Auf der Haar" - des Gesetzes vom 01, Dezember 2021 (GV. NRW, S. 1353), (GFz) gem. § 20 =10 ‘ 72 pflanzen, dauerhaft 2u erhalten und bel Abgang nachzupfianzen. Bei Miet- oder Eigentur 'genin den Wor it mehr as zwei WE ist eineinhal Zuinformieren,

; m e n e n - . + des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No- Gem%i!B %;D M’i‘g BauNvo ""'hel_’drse'f':‘g Fl&he: von Aufenthallsra_lljmen in ande- Vegetationsauswahl aus folgender Pflanzliste: Stellplatz je WE ausreichend. Ergibt sich bei der Summierung der eines 4, Fur den h des Bebal 1es liegen zwar keine Hinweise auf mogliche vorhan-
2. Anderung Teil 1 vember 2017 (BGEL 1 S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. ren als Vollgeschossen einschlieilich der zu ihnen g L 0 (Acer Spitzahorn (Acer Feldahorn (Acer ¢ des eine Anzahl mit einem halbsn Steliplaiz, ist auf die nachste ganze Anzahl aufzurunden. dene Kampfmittel vor. Gleichwohl kénnen Kampfmittelriickstande nicht gédnzlich ausgeschlossen
sauerland ! . ettt nd einschliedich irer Umfassungswande ganz bei der Geschossfiache i ok ; e (Ti i ich Klei itamil suser wie Einl )
N September 2021 (BGBI. I S. 4147), ”rech:;t"“ etiichihner misssungsviinge jganz belidem Gead =/nige= Stieleiche (Quercus robur), (Tilia cordata), 1de (Tilla platyphylios), Rotbuche Bei nachweislich kleineren WE in 2yl zot i ungen, Ein- W:u' werden.
' 8 i i i etc., bei der die der Wohnung < }
» der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNvO) in der Fassung der gj?:‘:)sarsiga:;?g\' r;;?g:ﬂ;ﬁgggfm%%m%m&ﬂ:;uﬁxgﬂ‘?k::ﬁgﬁ;)ﬁg:s % der WE der Han.::mr‘::ung betlmgt. reicht ein S'e\lp\;lz ﬁ)xrdls Kleinere Wohnung au:m Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewdhnlich verfarot oder werden
/ Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), @ Zahl der Vollgeschosse zwingend gem. § 20 BauNVO erkirsche (Prunus cerasus), Pflaume (Prunus domestica) B} P ) verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofert einzustellen und der Kampfittel-
* der Bauordnung fiir das Land Nord (L dnung 2018 - Baud NRW Die Pflanzungen sind spétestens in der auf das Jahr der Bezug folgenden P i durch die O der Stadt Menden (Saverland) oder die Polizei zu
2018) gedndert durch Gesetz vom 30. Juni 2021 (GV. NRW. S. 822), zuletzt gedndert durch Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNvO als Hachstgrenze vorzunehmen. : & = i me verstandigen.
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086) sowie il G . Bodenversiegelung C. Sonstige Darstellungen und nachrichtiiche Ubernahmen 5. Bei Bodeneingriffen kiinnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
+  der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts - Hauptgebaudehohe als Hochstma (FH = Firsthohe) gem, § 16 Bauhva Zur der 3 und -fahrten, offene Stellplstze Offentliche Parkflichen .h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde, aber auch Veréinderungen und Verférbungen in der natiir-
(Planzeichenverordnung 1090 - Plan2V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. De-  wemaiwes  Die Firsthohe bezeichnet den hochsten Punkt eines geneigten Daches und dhnliche Anlagen auf den Baugrundstiicken mit Porenpflaster in Kies- oder Splittbett, Pfias- Im dffentlichen des Bebal iches sind lichen Bodenbeschaffenheit, Hhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanz-
zember 1990 (BGBI. 1991 15.58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai : tersteinen mit aufgeweiteten Fugen oder ahnlichen Materialien herzustellen, dessen Versiege- insgesamt 5 &ffentliche Parkplétze anzulegen. Sie sind l&ngenméfig einseitig lichen Lebens aus erdgeschichtiicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkma-
2017 (BGBI. 15. 1057), o P . = lungsgrad max. 50 % betragt. mit einem StraBenbaum (siehe unter 7.) zu begrenzen. lern ist der Stadt Menden (Sauerland) als Untere Denkmalbehrde und/oder der LWL-Archéologie
. 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche = ; . e
hat der Rat der Stadt Menden (Sauerland) in der Sitzung am 13.12.2022 die 2. Anderung gem. §9 Abs’_ 1 Nr. 2 BauGB .V.m. §§ 22 und 23 BauNVO Dachbegriinung Die genauen Standorte werden bei der Verkehrsplanung festgelegt. flir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761 — 93750; Fax: 02761 — 937520), unwerziglich an-
des Bebauungsplanes Nr. 116 Bereich dstlich der Straie ,Auf der Haar™ als Satzung beschlossen. Flachdacher auf 1 (auBer auf ), Garagen und Carports sind, soweit sie >>——"' Vorhandene Flurstiickgrenze mit Grenzstein nuzelgen. Das entreckbe Bodendenkmal und die EntdeckungsstAtie sind bis zum Ablauf von einer
= ° Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNvO nicht als Dachterrasse gendtzt werden, ab einer FlichengrdBe von 20 m2 sowie Pultdécher mit Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die
einer Dachneigung < 15° mit einer extensiven Dachbegriinung mit einem Substrataufbau von 194 Flurstiicknummer Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die obere Denk-
5 = o mind. 10 ¢m zu versehen. Die Dachfldche ist mit einer standortgerechten Graser-/Krautermi- malbehirde kann die Frist verldngem, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung
/A Nur Einzelhauser zulassig gem. § 22 Abs. 2 BauNvO schung anzusden oder mit standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen. In s Gemarkungsgrenze des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denk-
Verbindung mit einer ing sind auch Dach-PF zuldssig. malschutzgesetz NW). Gegeniiber der Eigentimerin oder dem Eigentlimer sowie den sonstigen
ﬁ Nur Einzel- oder Doppelhéuser zuldssiq gem. § 22 Abs. 2 BauNvO Hecken an dffentlichen Verkehrsfliichen —— Flurgrenze Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmmgr entdeckt werden, kann an-
N Fiir Gehdlzpflanzungen an den straBenseitigen Grundstiicksgrenzen zur dffentlichen Verkehrsfla- geordnet werden, dass die notwendigen MaBnahmen zur sachgeméten Bergung des Bodendenk-
Bauarenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVG che sind aus kologischer Sicht ausschlieBlich standortgerechte, einheimische Laubgehdize zu Flur 9 Flumummer mals sowie der Klarung der Fundumnde und zur Sicherung weiter auf dem Grundstick vor-
. . Hecken aus (z.B. Thuja) sind ) handener Bodendenkmiler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).
. o = ~ StraBenbiume - vorhandene Wohngebaude mit Hausnummer Im Planungsgebiet sind keine paldontologischen Bodendenkméler bekannt. Allerdings liegen in
Ub £ nicht Grundstiicksflache gem. § 23 Abs. 1 BauNVO Innerhalb der 8ffentlichen he besonderer Zwec Verkehrsberuhigter Be- direxter und naherer Nachbarschaft oder in vergleichbaren Schichten des Untergrundes an ande-
reich” sind vom Erschli i ination mit den gepl vier standort- vorhandene Nebengebs rer Stelle Hinweise auf eine besondere Fossilfilhrung ader palsontologische Bodendenkmaler vor.
i - gebdude [ Garage B . -
S 4. Verkehrsflichen gerechte heimische Laubbsume 1. und 2. Ordnung der Mindestqualitat: Hochstamm, Stammum- Bei (Al / ) oder anderen Eingriffen in den Boden
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB fang mind. 14-16 cm, 3x verpflanzt, mit Ballen zu pflanzen und vom Grundst{ckeigentimer dau- 4t muss daher damit gerechnet werden, dass auch im Planungsgebiet bislang unbekannte paldon-
— erhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. : AbstandsmaBe in Meter tologische Bocendenkmaler in Form von Fossilien (versteinerte Uberreste von Pflanzen und Tie-
Beg ru ndu ng StraBenbegrenzungslinie Vegetationsauswahl aus folgender Pflanzliste: ) ren) aus dem Perm (Cisural jum = Rotliegend, Mendk ) angetroffen
5. Suiha Odfentliche Verkehrafisch Bergahom (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer platanoides), Stieleiche (Quercus robur), Boschung ‘werden kiinnen. Uber den genauen Umfang und die exakte Lage mdglicher Fossillagerstétten und
i s Verkehrsflachenaufteilung|_ rienticie Verkehrsfliche Hainbuche (Carinus betulus), Esche (Fraxinus excelsior). ihrer Schutzwiirdigkeit ist zurzeit keine Aussage zu machen. Fund von Fossilien sind dem LWL-
. 28, Fabvbain -nachrichtlich- Zweckbestimmung Der genaue Standort bleibt der Verkehrsplanung vorbehalten. A Zaunanlage Museum fir Naturkunde, Minster, unverziiglich zu melden (§ 15 DSchG NRW)
Zusam menfassende St 9. Textliche Festsetzung zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie, Da ?n:e Se:nmen;e lnlenW\?atfﬁlenr;Ir-‘the Se';i Sellﬁ' :«n die Oﬁm:?ivﬁjﬂ.sfxmbzru:ma_f
/ - - Ph ok Vorks vor Beginn der geplan umaBnahmen das LWL-Museum fur Naturkunde, Minster, friihzeitig
Erkli o5 5 Abe-1 Rr- 33t BauCh othendens Bume 2u informieren (Ansprechpartner: Herr Dr. Pott, Tel.: 0251/591-05; christian. pott@lwlorg), damit
r arung Zweckbestimmung: i I 237 werden.
= . : o Eingemessene Hohenpunkte kil
= Salsrieststzungy 6. Gem. § 33 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz wird das Entfernen von Baumen, Hecken, le-
— ‘Q“"Q’ N L. | I gesamien de:'gsm":d.e' 2Anderung des Beb";'““g”"’m Nr. 116 Berelch gst- Hohenlinie mit Hihenangabe i. NHN benden Zaunen, Gebilschen und anderen Gehdlzen zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zu-
4.’,39.‘ |- t :;Ca“ ‘Fggtﬁ: ;:U f :neef mfu:m?hmu:abzfg Df‘ccgtﬁg';; ai:r ﬂe:f:ﬁ ‘?;f:::ﬂ u: fluchtstatten von Vogeln generell auf den Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar be-
- " il 0 (e AL ILTDer TGS s vy Vorhands Kanal und Kanalschacht mit Hahe be schrankt. Damit wird ein VerstoB gegen das Totungsverbot von im Nest befindlichen Jungvtgeln
m‘:%’x'.. Private Mischverkehrsfldche mit Pho(os;ollaikmoaulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie suszu- PR BOSIE S S Sl S und Eiern nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG vermieden.
2 statten (Solarmindestflache). i i "
> ﬂ' . traBent nzungsiini . . — Grenzdarstellung des raumlichen Geltungsbereichs des 7. Bauvorbereitende MaBinahmen sowie der Baubeginn sind zum Schutz gutachterlich bestimmter
w‘% 7 2 :zenrf;:e?:arcf\‘:iwf 32‘::"50‘3“”“"‘9'”'9"‘0“?" msra__\heg,aso kann d'izl‘g;‘:" bean- Bebauungsplanes Nr. 116 sowie der inen Br nur auBerhalb der Brutzeit vom 15. Marz bis
e 2 " ek . 31. Juli durchzufiihren.
NS 5. Fléache fir die Abfallentsorgun 2 h Die im Beba lan fur den Bestand deten Zeichen und Signat "
&, *":”.’w.”%. M LN ey DU B. Auszug aus der Gestaltungssatzung fiir den Geltungsbe- enfsrrachan srvieit icH bescrders; dargestell: denZeichesyorschrten 8. Mutterboden ist entsprechend § 202 BauCB bei Baumafinahmen zu schiizen und muss
LTSN R .. AP ich d b 1 6, 2. And PYECIEIN e carge ; folglich ~ getrennt wisct und  wi werden. Nicht
[+ "Q\}"’Q. .. p reich des Bebauungsplanes Nr. 116, 2. Anderung, vermessungstechnische Karten und Risse in Nordrhein-Westfalen. verunreinigter Bodenaushub ist mbglichs! im Bereich des Plangebietes zu lagern und spéter einer
L 45‘:\@" A A-...‘_’.’.’...% ) e Gemarkung Schwilfern @ abfall (Sammelplatz for Abfallbehater) gem. § B9 Bau0 NRW 2018 b el Ll
D e S D. Hinweise !
4’"}«,@ ‘4 Q ’ 2 . . Dachgestaltung 9. Um Verbrennungen V,E" Insekten zu , soliten die Leucht von o
o 5%'0" KN o, RBTt Y o SR (1) Zuléssig Dachformen sind slle geneigten Dicher mit einer Dachneigung von 15° bis S0°. 1 bpe el nd LA e ) ol SL. e ool st arig St ImisowenGen
"’.Q*&G‘\‘é““.\,”“*‘L Mit - und Let Gegeneinander versetzte Dachflachen mit unterschiedlichen Firstkantenhdhen sind nicht Zur Ermittlung der maBgeblichen AuBenlirmpegel Ls werden, da die Beurteilungspegel im i paia i e e el
< " ‘i#’.‘\.%{@‘\‘:‘\’; i 2uléssig. Ausgenommen hiervon sind (iberdachte Mebenanlagen und Garagen sowie unter- Nachtzeitraum gegendber den Werten im Tageszeitraum nicht um mindestens 10 dB(A) ab- werden, Es kénnen Natr o In sensiblen Naturriumen oder
(A QM‘%’.’"‘@% o ,‘ gem. § 9 Abs. L Nr. 21 BauGB geordnete Dacher z.B, von Dachgauben, Zwerchhéusern Wintergarten und Terrasseniiber- sinken, di i for den Nac beriicksichtigt. Hieraus ergeben sich auf sttt ok 1£3/LED; ton
st = dachungen. Grund der ermittelten Verkehrslarmpegel und der zu ber{icksichtigenden Zuschldge folgende & & -
oA .‘w%‘.‘.&.”.' . her Nutzung gem. § 16 Abs. 5 BauNVO (2) Drempel (Kniestscke) in Dachgeschossen als oberste Geschosse oberhalb der zuldssigen maBgebliche AuBenldrmpegel L und Larmpegelbereiche LPB: 10.6s gilt die Baunutzungsverordnung 2017 in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen
t’o@.”&"&". A maximalen Anzahl an Vollgeschossen, die selbst keine Vollgeschosse gem. § 2 Abs. 6 BauQ Fassung.
o i i E il - NRW sind, sind bis zu einer Hhe von 1,25 m zuléssig; gemessen an der AuBenseite der R I Plangablat curch Verkaheslim 11.Die im Bebauungsplan angefuhrte DIN-Norm 4109 kann in der Abteilung Planung und Bauord-
Voo )N 7. Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflichen und ihre Nut: i : . Teb. & LaundL {LPE) Im Plangebiat curch Verkehrsi
zung, die Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum :Cuhgoesnszszqu:nggm;uﬂﬁxﬂmgebﬁhmﬁ;a;a?"ﬁ;;udspmgenden . Immissionsorte - 1. Zusching | 2.Zuschiag | | | pg nung der Stadt Menden (Sauerland) eingesehen werden.
A. Festsetzungen Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefah- Sinlan— Siie A NI | Natoaiain
gem. § 9 BauGB i.V.m. der BauNVO und der PlanZV ren im Sinne des il issi sowie die zum “Defioition > Divammail - Drempei« [dB(AY] [dB(A)] [dB(A)] [dB(AY]
" " Schutz vor solchen Einwirk oder zur Ver oder Minde- = 1.1 | 1.BA (Auf der Haar 38) 53 +10 +3 88 L
I | Garoainite -
(N gen: 59 Abs, 75‘“55 : rung solcher Einwir zu tr baulichen und [t e s 1.2 |1.BR (Aut der Haar 36) 58 10 3 o6 W
technischen Vorkehrungen | Hutenseie des Gebouoes] 1.3 | 1.BR (Baufeld sndl. PStr.) 54 +10 +3 67 v
1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB = i 1.4 |1.BR (Baufeld Sid) 54 +10 +3 67 v
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO u. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB Cranpairene 2.1 | 2.BR (Baufeld Nord) 47 +10 +3 60 n
Allgemeines Wohnaebi — 2.2 |2.BA (Bauteld nardl. PStr) | 47 +10 +3 60 1
—— 2.3 |2.BR (Baufeld sudl. PSir.) 47 +10 +3 &0 n
(1) Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. oS e 2.4 | 2.BR (Baufeld Sud) &7 10 58 ) W
(2) Zulassig sind
1. Wohngebaude, . (3) Dachaufbauten (Dachgauben), Dacheinschnitte, Dachflachenfenster und Zwerchhauser BA|SER(E S e M) had 50 a8 LI
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise- H /2Zwerchgiebel sind in ihrer Gesamtidnge bis maximal 2/3 der Traufiinge eines Gebaudes 3.2 |3.BR (Baufeld Mitte) 46 +10 +3 59 n
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, = Zdu‘aﬁggf?;am;’m:ﬁ“e" ';“";'fwm“ﬁ"gu"‘?"lhgc' m m"‘ﬂ"-”"s?"ge‘{s;t‘c‘fhg;mﬁ““ﬁ 3.3 |3 BR (Baufeld S0d) 46 +10 4 59 "
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. er &) aufweisen. In Bezug auf Doppelhduser werden hierbel beide Doppelhaus-
An\agen fir sportiche Zwecke sind gem. § 1 Ao, BauNVD aus. = hélften als ein Gebéude gerechnet. Ubereinander liegende, auch seiiich versetzte Dachauf- AlT1ABH (Bauford ord) 16 o 1 0 1
il eiie wiliasy : . = bauten sind nur zuléssig, wenn sie von keiner Gffentlichen Fldche aus einsehbar sind. 4.2 |4.BR (Baufeld Mitte) 46 +10 +3 59 n
y = o Die Dachfliche unterhalb von Dachausbauten oder Dachfidchenfenster darf das MaB von 43 |4 BA (Aul der Haar 303) r = T = M
(3) Ausnahmswieise kéinnen zugelassen werden drei Dachpfannenreihen bzw. 1,00 m nicht unterschreiten. Eine Abweichung bis zu 0,50 m = y = ==
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ist zulssig, falls in den dariiber liegenden Dachaufbauten oder Dachflachenfenster ein zwei- 5.1 | 5.BR (Baufeld Nord) 45 +10 +3 58 "
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, ter Rettungsweg notwendig ist. 5.2 | 5.8A (Baufeld Mitte) 45 +10 43 sa I
3. Anlagen fiir Verwaltungen. (4) Geneigte Dacher von GebAuden sind nur einheitiich farbig (nicht changierend) mit einer
nicht glénzenden, unglasierten und blendfreien Dacheindeckung der Farbgruppen Schwarz, Die Auflistung zeigt, dass im Bereich der ersten Baureihe entlang der Straie Auf der Haar
a\re ll.lbl;-tla?]eunvgu::;er:;gem‘ AL SIS s germ:i5 LA (S Dunkelgrau, Dunkelbraun, Rotbraun oder Rot auszubilden. Ausgenommen hiervon sind Fl&- der Lérmpegelbereich 1V vorliegt, der mit erforderlichen Schalldmm-MaBen der AuBenbau-
: . z";‘: die fr eine solarenergetische Nutzung erforderlich sind (Solar- oder Photovoltalkzel- teile von erf. R'w,ges = 40 dB auch bei iblicher massiver Bauweise und warmegedammten
n). sterfl
- 28 max U Maximale Anzahl der Wohnungen je Gebéude (Einzel- bzw. Doppelnaus) o~ (5) Bei Fiachen, die fr eine solarenergetische Nutzung vorgesehen sind, ist das Material sowie PR ie i Gt don Ferstermiden, a srhinen'ehetodnizmatinahinen (1 die
MBB\S‘BB 1: 500 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB S die Anordnung der Solar- oder Photovoltaik-Elemente so zu wahlen, dass eine Blendwirkung An den weiteren Immissionsorten im Bereich ab der zweiten Baureihe ergibt sich einheitlich

der Lar ich 1, mit dem fir ein erforderliches Sc MaB der
AuBenbauteile von erf. R'w,ges = 30 dB verbunden ist. Bei einer iblichen massiven Bauweise
mit warmegedammten Dachern sowie Fenstern mit Isolierverglasung sind hierfur i.d.R. keine
besonderen SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

GemaB den Berechnungen im Lérmschutzgutachten, ergibt sich fiir den Bereich zwischen der
ersten und der zweiten Baureihe der Larmpegelbereich 111, welcher mit einem erforderlichen
Schallddmm-MaB der AuBenbauteile von erf. R'w,ges = 35 dB verbunden ist. HierfUr kénnen
sich bezogen auf die Fenster leicht erhohte Anforderungen gegenuber Ublichen Isoliervergla-
sungen ergeben.

In Bezug auf die "passiven” LarmschutzmaBnahmen ist darauf hinzuweisen, dass sich der erfor-
derliche Schallschutz zum einen nur bei geschlossenen Fenstern einstellt aber zum anderen fir
eine ausreichende Beluftung der schutzbedirftigen Raume zu sorgen ist.

Fur reine Wohnraume, Unterrichtraume, Buros und Praxisraume, die nur im Tageszeitraum ge-
nutzt werden bzw. nicht dem Nachtschlaf dienen, kann die Beluftung dabei uber "StoBliftung"
erreicht werden. Der Einsatz von raumlufttechnischen Anlagen ist dementsprechend maglich,
aber nicht zwingend erforderlich.

Da aber auch im Nac 2.T. Uberschrei S¢ ischen Orientierungswerte
vorliegen, ist insbesondere fur Schlafraume der Einbau von Fenstern mit integrierten und schall-
gedampften Luftungseinrichtungen oder speziellen Liiftungselementen zu empfehlen.

Hierbei ist darauf zu achten, dass die resultierende Schalldimmung der AuBenflachen nicht
durch die Luftungseinrichtungen gemindert wird.

Da bei der Berechnung der AuBenlarmpegel die Eigenabschirmung der zukiinftigen Gebaude
zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung nicht bericksichtigt werden konnte, ist es zur Vermei-
dung einer Uberprotektion moglich, im Rahmen der Bauantragsverfahren die erforderlichen
LarmschutzmaBnahmen durch Einzelnachweise zu ermitteln. Als Einzelnachwels kann dabel
auch das Gutachten des Sachverstandigen-Blros fur Akustik und Larm-Immissionsschutz Buch-
holz - Erbau-Réschel - Horstmann verwendet werden, aus dem sich bel einer dB-scharfen Er-
mittlung bereits reduzierte AuBenldrmpegel ergeben.
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