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Es wird bescheinigt,danl die Plan -
unterlage den Anforderungen des

§ 1 der Planzeichenverordnung vom
19.1.1965 entspricht und die Fest-
legung der stddtebaulichen Planung
geometrisch ein ‘

Planungsabteilung:

Becf_beiter:. [
 Amtsleiter ; t/\NLO/U’ ~

Menden, im Januar 198

Der Stadtdirektor: - Baudezernat
in tretung :

{Oehter)
~ Stadtbhaurat —

~ hat gem. § 2 (1)BBauG in der Sit -

Der Rat der Stadt Menden

zung am138.519F%die Aufstel -
lung dieses Bebauungsplanes
gem. 8 30 BBauG beschlossen

Menden, den 2_6“5_. 1981

Der Entwurf-dieses Bebauungsplanes
-und die Begriindung haben auf
Grund der Bekanntmachung vom
13.3.1981 _ _gem.§ 2ab)BBauG

in der Zeit v23.3.1984 _b.24.4 4981

‘einschliefllich &ffentlich ausgelegen

Menden,den 8.5.49281

- Dieser Bebauungsplan ist vom Rat

der -Stadt Menden

am 23,6498 als Satzung

beschlossen worden.

Menden, den _%3{'[?37 -

Der Bun

(AEi;ehbeﬁré_.l -

GemdB § 11 des Bundesbaugesetzes vom -

‘tikel 3 ¢ 1 Abs, 3 Sotz 1 des Gesetzes
zur Anderung des Bundesbaugesetzes vom
18. August 76 (BGBLl T S. 2256) zuletzt
Andert durch Gesetz vom 06.07.79 {(BGBl

Rat der Stadt Menden om . F3. ¢. 7787

Nr. A7¢
Armsberg, den &g, 'Ok‘l‘obe\- J”f

Cer Pegierungspriisident
Im Avftrage:

23. Juni 1960 (BGB1 I S. 341) i.V.m. Ar-

ge-
I

S. 949) genehmige ich hiermit diesen vom

als Sotzung beschlossenen Bebauungsplan

Die Bekanntmachung gem.§ 12 des

BBau G vom 235.1960 ist am
48.12.1981 ~ ortsiblich verdffent-

licht worden _ . -
Dieser genehmigte .Bebauungsplan ist
somit am?9.42.7984rechtsverbindlich
geworden und liegt mit Begrundung

abAg, 42,194 &ifentlich aus.

. Die Ubereinstimmung der nebenstehen-

- planes wird hiermit beglaubigt. -

Der Stadtdirektor:

den Verfahrensvermerke mi’f denen
der Originalfassung des Bebauungs -

Menden, den _____"__H;__

im Auftrag:

y

.s

é;r g a m.b e l:

Auf Grund des § 4 der Gemeindeordgung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekcnntméchung Vp% 19. Dezember 1974 (GV NY 1975, S. 91), zuletzt geﬁﬁdert

durch Gesetz vom 01,10,1979 (GV NW 1979 S. 594), des § 2 Abs.!i und des § 10 Bu;fk
desbﬁugeﬁetz (BBauG) vom 23. Juni 1960 (BGB1 I S. 341), iﬁ der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18. Aqgug; 1976.(BGBl I S. 2256) zuletzt getindert durch Gesetz vom

06.07.1979 (BGBL I'S. 949) hat der Rat der Stadt Menden in seiner Sitzung am 23, 6. 4984

diesen Bebauungsplan gem. § 10 BBauG als Satzung beschlossen.

L

§

A F‘e stsetzungen gemdB § 2 Abs. 1 und 7 BBauG

. - <,_. -
B.  Nochrichtliche Darstellungen gem. § 9 Abs. 6?J;GUG

_— --- Grenze des rdumlichen Gelfungsbereiches des Be- -
' + bauvungsplanes gemdB § 9 Abs. 7 BBauG

Abgrenzung unterséhiedlicher Nutzung gemdll
§ 16 (5) BauNvQ

Reines Wohngebiet gem&ﬁ.§ 3 BaulNV0

Zuldssig sind Wohngebdude :
Die Ausnahmen gemdB § 3 (3) BauNVO sind ausgeschlossen.

Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNvo ' )i

Zuldssig sind:

1. Wohngebidude, .
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den,
Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht stren-
- de Hondwerksbetriebe, ' _
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und ge- -
,ipndheitliche Zwecke, '

Ausnohmsweise kdnnen zugelassen werden:
_ 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriche _ :
3. Anlaogen fir Verwaltungen, sowie fir sportlichs¢2wecké.

.Die Ubrigen Ausnchmen gemdB § 4 Abs. 3'Nr. 4 - 6 sind
ausgeschlossen, ' S

"

Baugrenze gemdB § 23 Abs. 3 BauNVO

Gebdude und Gebdudeteile durfen diese Linie nicht iUber-
schreiten. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfii-
gigem Avsmal3 kann zugelassen werden. Durch Bougrenzen
werden die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen festgesetzt.

Gestaltungsvorsch rbi ften
4 BauO) NW (siehe besondere Satzung)

1.0 Décher
1.1 Dachform: SD

1.3 Dachdeckung:

= Satteldach
Gegeneinander versetzte Dachfldchen
mit unterschiedlichen Firstkantenhshen
sind zuldssig. '

1.2 Dachneigung: z. B. 38°~ 48°

dunkel farbene Dachdeckung

FIRSTKANTEN

e

" geméB § 103 Abs. 1 Nr. 1 und

1.4:Kniesﬁacke: Kniestdcke (Drempel) dirfen nicht hdher als 75 c¢m Seitn

2.0 Einfriedigungen

Einfriedigungen an Verkehrsfldchen sind nur aus Naturhecken, Mavern oder

Holz bis zu eine

3.0 Ausnahmen

r Hshe von 100 cm zulﬁssig.

Von den Gestaltungsvorschriften kdnnen Ausnahmen gemd § 163 Abs. 4 BauC NW

zugelassen werden, wenn das Gesomtbild nicht beeintrdchtigt wird,

Sonstigee D

arstellungen

(),Z+ 3 Grundflichenzahl (GRZ) gemdB § 19 BauNVO
Z.B. ' GeschoBflichenzahl: (GFZ) gemd8 § QO.Bc‘sul\.«lVO
@ | Zahl der Vollgeschosse zw-ingend_ gemd3 § 17 Abs. 4 BaullVO- cC.
I ‘ Zahl der Vollgeschosse :
[/\] - | Ein 2. Veollgeschofl kann ausnahmsweise als Kellerge-

schoB zugelassen werden, wenn dieses durch die Hanglo-
. ge bedingt auf die Zahl der Vollgeschosse gemdfB § 2
_Bau0® NY anzurechnen ist, '

O Of fene Bauweise gemdB § 22 Abs. 2 BauNVO

Ziiiik ' o Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

z. B. Gehweg

5 ~B. F’thbqhn =Verkehrsfltichen

‘Verkehrsfldche gém. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG . :
L Straﬁenbegrenzungdinie o . ///(o————<r”/’d<;\i

Vorhandene Wéhngebiude

Vorhandene Wirtschafts- und Nebengebéude (Garagen)

Vorhandene Uberdachungen

Vorschlag Neuplanung Wohngebdgude

Vorschiug Neuplqnﬁng Nebengebaude:(Gorqgen)

Vorhandene Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

f”;’f",,fxz. B. Gehweg

Straflenbegrenzungslinie

Hinwedls

Zur Verhitung von Brondgefahr, sowie zur Verhitung der Ablagerung von Gar-
tenabfdllen und Unrat im Walde sind die Grundstiicke gegen den Wald hip mit
einem min. 1,50 m hohen Zaun ohne-Tor einzufriedigen.

D..
M | ) Mischfléche - L__Vefkeﬁrsfldchen be-
. r——sonderer Zweckbestim--
FuBweg - - mung _ ' i
Sichtfldchen sind oberhalb 0,70 m Hshe - tber Fahrbohn- L .
oberkante gemessen - von Sichthindernissen (wie bauli- | Erin  Spnikl SecieRdRSoRCHHEN T

che Anlagen, Einfriedigungen, Anpflanzungen o0.d.) frei-
zuhalten. |

Offentliche Griinfldche (Kinderspielplatz)

y

Diese Satzung wird am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung des Re-

-gierungsprisidenten sowie von Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung

rechtsverbindlich.
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STADT MENDEN (SAUERLAND)

BEGRUONDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 116 der Stadt Menden
- Bereich oOstlich der StraRBe "Auf der Haar"

1.0 A]]gemeines

Die Stadt Menden wird nach dem Landesentwicklungsplan I/II als Entwick-
lungsschwerpunkt "Mittelzentrum mit 50.000 - 100.000 Einwohnern im Mittel-

bereich" eingestuft und der Ballungsrandzone zugeordnet.

In dem vom Rat der Stadt am 31.03.1981 beschlossenen neuen Fldchennutzungs-
plan ist das Plangebiet Nr. 116 .als Wohnbaufldache dargestellt. Der Re-
gierungsprdasident als Bezirksplanungsbehorde hat die landesplanerische
Abstimmung gem. § 18 (3) LaPLaG NW erteilt. Der Verfahrensstand des Fld-
chennutzungsplanentwurfes 13Bt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 116

im Parallelverfahren zu.

Der Rat der Stadt Menden hat in seiner Sitzung am 15.05.1979 beschlossen,
flir den Bereich Ostlich der StraBe "Auf der Haar" einen Bebauungsplan

gem. § 30 BBauG aufzustellen.

2.0 Planerische Zielsetzung

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist es, die im Plangebiet gelegenen
Freiflachen als Bauland auszuweisen und auf den sehr tiefen rickwdrtigen
Grundstiicksbereichen der bebauten Grundbesitzungen ostlich der StraBe
"Auf der Haar" die Schaffung weiterer Baugrundstiicke fiir den Eigenheim-
bedarf zu ermoglichen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird zur
Sicherstellung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung in diesem
rir Wohnzwecke gut geeigneten und zur baulichen Abrundung anstehenden
Gebiet sowie zur Einleitung einer beabsichtigten weiteren Bautatigkeit
:rforderlich. Ferner soll mit dem Bebauungsplan erreicht werden, daB

die fir die bebauten Grundbesitzungen derzeit anzuwendenden unterschied-
lichen Rechtsgrundlagen der §§ 34 und 35 BBauG durch ein e1nhe1t11ches
PTanungsrecht fiir alle Eigentimer ersetzt werden.

Damit die im Fldchennutzungsplan vorgegebene Zielplanung der Stadt ver-
wirklicht werden kann, ist den stddtebaulichen Belangen der Vorrang ge-
geniiber den derzeitigen Nutzungen landwirtschaftlicher bzw. gdrtnerischer

Art zu geben.

Das Plangebiet ist ca. 3,5 ha groB und umfaBt im neu auszuweisenden Bau-
flachenbereich ca. 50 Wohneinheiten.

Entsprechend der stddtebaulichen Zielsetzung sind die im Plangebiet Nr.
116 gelegenen Baufldchen nach der besonderen Art der baulichen Nutzung
als reine bzw. allgemeine Wohngebiete abgestuft ausgewiesen. Hierdurch
wird der besonderen Lage der riickwdartigen Baufldchen im Ubergangsbereich
zur freien Landschaft bzw. zu der teilweise Gstlich angrenzenden Forst-
fldche Rechnung getragen. Aufgrund dieser Situation ist es erforderlich,
daR die in den reinen Wohngebieten geplanten Baufldchen ausschlieBlich
dem Wohnen vorbehalten bleiben und in verkehrsberuhigter Form (Verkehrs-
mischfldchen) erschlossen werden. Zur Durchsetzung dieses Planungszieles



und zur Erhaltung der Eigenart der vorhandenen Bebauung im allgemeinen
Wohngebiet ist es daher geboten, daB gem. § 1 Abs. 5 bis 9 Bau NVO die 1im
reinen Wehngebiet gem. § 3 Abs. 3 Bau NVO und die im allgemeinen Wohn-
gebiet gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 bis 6 Bau NVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen ausgeschlossen werden. Die allgemeine Zweckbestimmung der Bau-
gebiete bleibt hierdurch gewahrt.

In dem Ostlichen Plangebietsteil kann auf den in der Randlage zur Wald-
fldche geplanten Baugrundstiicken der nach den Richtlinien geforderte Ab-
stand zwischen dem Waldsaum und den iliberbaubaren Grundstiicksfldchen nur
verringert eingehalten werden. Dieses ist bedingt durch die vorgegebenen
Grundstiickstiefen zwischen-der vorhandenen Bebauung und dem Waldrand und
dem Erfordernis zur Anlage einer beidseitig anbaufahigen inneren Er-
schlieBungsanlage. Die Unterschreitung des Richtlinienabstandes vom Wald
ist daher zur Vermeidung unwirtschaftlicher Aufwendungen filr ErschlieBungs-
anlagen und iibergroBer Grundstiickseinheiten sowie zur Sicherstellung einer
stddtebaulich wiinschenswerten Siedlungsdichte erforderlich.

Aus forstlicher Sicht bestehen gegen den verringerten Abstand keine Beden-
ken, da der Wald im Osten des Plangebietes liegt und der Waldrand mit sta-
bilen standfesten Laubholzarten bestockt ist. Mit an Sicherheit grenzender
‘ahrscheinlichkeit ist ein Windwurf als Gefahr fiir die geplante Bebauung

“‘auszuschlieBen.

3.0 Verkehrliche Erschliefung

Das Plangebiet soll iiber zwei Wohnstichstrafen von der vorhandenen StraBe
"Auf der Haar" aus in verkehrsberuhigter Form erschlossen werden. Die zwei
neuen StraBeneinmiindungen werden zur Schaffung lUberschaubarer Wohnbereiche
mit kurzen ErschlieBungswegen erforderlich. Gleichzeitig wird mit dieser
ErschlieBungsform der vorhandenen Grundstiickssituation in Bezug auf die im
siidlichen Plangebietsteil zu erschlieBenden riickwdrtigen Gartenbereiche
und den im nordlichen Plangebietsteil zur Verfiigung stehenden groBeren

Freiflachen Rechnung getragen.

Die Herstellung einer echten Kreuzung der PlanstraBe A mit der im rechts-
“rdftigen Bebauungsplan Nr. 8 festgesetzten StraBeneinmindung der Graf-
von-Galen-StraBe scheidet wegen der dann erforderlich werdenden Beseiti-
qung eines Wohngebdudes an der Ostseite der StraBe "Auf der Haar" grund-
dtzlich aus. Da es sich bei der versetzt geplanten Einmiindung der Plan-
straBe A um einen Rechtsversatz handelt, kdnnen sich keine Linksabbiege-
vorgange iliberschneiden. Aus den dargelegten Griinden wird an der vorge-
sehenen Einmiindung der PlanstraBe festgehalten. Fiir eine FuBwegverbindung
vom nordlichen Ende des Plangebietes zu einer offentlichen StraBe hin wird
aus stadtebaulicher Sicht kein zwingendes Erfordernis gesehen.

Die o. g. WohnstichstraBen werden zur Unterstiitzung der Wohnqualitat in
den reinen Wohngebieten auf den entsprechenden Teilabschnitten als Ver-
kehrs-Mischfldachen im Bebauungsplan ausgewiesen. Die fiir eine derartige
Festsetzung erforderlichen planerischen Voraussetzungen Tiegen vor. Die
Festlegung der Gestaltung der Mischfldchen bleibt der Ausbauplanung vor-
behalten. Das offentliche Stellplatzverhdltnis wird entsprechend den

Richtlinien eingehalten.

4.0 Griinplanung

In dem Plangebiet Nr. 116 wird nur ein Spielplatz kleinster GroBenordnung
fiir Kleinkinder erforderlich. Dieser Spielplatz ist aus Griinden der zen-
tralen Erreichbarkeit und Einbindung in das Baugebiet in den Ubergangs-
bereich der zwei getrennt erschlossenen Wohnbereiche gelegt worden. Eine



unzumutbare Beeintrdchtigung der Wohnruhe in den angrenzenden Gartenbe-
reichen ist in Anbetracht der GroBRBenordnung und Zweckbestimmung der Goffent-

lTichen Grinfldche nicht zu erwarten.

5.0 Ver- und Entsorgung

Die VYersorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und Strom erfolgt durch
AnschluB an die Versorgungsnetze der Stadtwerke Menden und des RWE. Das
Plangebiet wird im Mischsystem entwdssert. Die anfallenden Abwassermengen
konnen liber ausreichend dimensionierte Hauptsammler den zentralen Abwasser-
behandlungsanlagen derRuhrverbandskldranlage zugefiihrt werden.

Im Plangebiet erfolgen Einsammiung und Abtransport des Hausmiills bzw. haus-
milldahnlicher Abfallstoffe durch eine geregelte Miillabfuhr. Der anfallende
MUill wird durch die Stadt Menden der zentralen Miillverbrennungsanlage

Iserlohn zugeleitet.

6.0 Bodenordnung

Besondere bodenordnende MaBnahmen im Sinne des Bundesbaugesetzes - vierter
Teil= sind voraussichtlich nicht erforderlich. Der filir die Anlage 6ffent-
licher Verkehrs- und Griinflachen aus Privatbesitz zu tdtigende Grunderwerb
wird im Wege freier Vereinbarungen angestrebt. Von den gesetzlichen Mog-
lichkeiten der Enteignung - Bundesbaugesetz fiinfter Teil - soll nur dann
Gebrauch gemacht werden, wenn eine giitliche Einigung nicht zu erreichen ist.

7.0 Kosten

Die voraussichtlich anfallenden Kosten filir die GesamterschlieBung des
Plangebietes betragen iliberschldglich ermittelt:

a) Grunderwerb Verkehrsfldche einschlieBlich

Notar- und Vermessungskosten = ca. 120 000,-- DM
b) Rohbauersch]ieBung (Anlegung der BaustraBen) = ca. 255 000,-- DM
c¢) Endgiiltiger StraBenbausbau = ca. 385 000,-- DM
d) Beleuchtung der Verkehrsfldchen = ca. 80 000,-- DM
e) Kanalisation = ca. 200 000,-- DM
f) Anlage des Kinderspielplatzes einschlieB-
lTich Grunderwerb und Nebenkosten * = ca. 25 000,-- DM
Gesamtkosten = ca. 1.065 000;—— DM

Die ErschlieBung -des Plangebietes ist abschnittsweise moglich. Der Zeit-
punkt der RohbauerschlieBung richtet sich nach dem Erfordernis zur Bereit-
stellung weiterer Baugrundstiicke im nordlichen Stadtgebiet und der Aufnahme
in das StraBenbauprogramm der Stadt Menden. Ein seit Jahren geplantes
Einzelvorhaben soll noch vor dem Bau der inneren ErschlieBungsanlagen

iber ein Wegerecht von der StraBe "Auf der Haar" aus erschlossen werden.

Nach der RohbauerschlieBung wird mit einer endgiiltigen Fertigstellung
der StraBenbaumaBnahmen innerhalb eines Zeitraumes von ca. 5 Jahren ge-

rechnet.



Die Finanzierung der ErschlieBungsanlagen soll aus den jahrlich zur Ver-
fligung stehenden Haushaltsmitteln des StraBenbau- und Kanalprogramms der

Stadt Menden erfolgen.

Die Bauherren werden nach den Bestimmuhgen des Bundesbaugesetzes zur
Zahlung der ErschlieBungsbeitrdge herangezogen.

Menden, im Mai 1981
IV/61/611 - La/Go

er, Stadtdirektor
rtretung

Oeh]er
Stadtbaurat



Satzung

STADT

iiber die duRere Gestaltung baulicher
Anlagen im Geltungsbereich des Be=
bauungsplanes Nr, 116 - Bereich
ostlich  der StraRe "Auf der Haar" =

MENDEN

SAUERLAND

Auf Grund des § 4 der Gemeindeordnung filir das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.10.1979

(GV. NW, S 594/SGV NW 2023) sowie des § 103 Abs. 1 Nr. 1 und

Nr. 4 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.01.1970 (GV. NW. S. 96/
SGV NW 232) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.03.1979 (GV.NW,

S. 122) hat der Rat der Stadt Menden in seiner Sitzung am 23.06.1981
fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 116 folgende
Gestaltungssatzung beschlossen:

§ 1
Geltungsbereich

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung umfaBt das Gebiet des Be=-
bauungsplanes Nr. 116 der Stadt Menden fiir den Bereich &st-
lich der StrafBe "Auf der Haar", Die Umgrenzung des Geltungs-
bereiches ist aus dem anliegenden'Plan ersichtlich, der Be=

standteil dieser Satzung ist.

(2) Bereiche, filir die unterschiedliche Gestaltungsvorschriften
festgesetzt sind, sind in dem Anlageplan mit dem Buchstaben
F und einer Ordnungsziffer bezeichnet (z.B. "F 1"),

§ 2
D&cher

(1) Dachform Satteldach (SD) fir alle Bereiche,
Gegeneinander versetzte Dachfldchen mit unter-
schiedlichen Firstkantenhhen sind zulidssig.,

FIRSTKANTEN

(2) Dachneigung

Bereich F 1 = 30—38o
Bereich F 2 = 45-52°
Bereich F 3 = 38-48°



(3)

(4)

(1)

(2)

(1)

Dachdeckung

Dunkelfarbene Dachdeckung fir alle Bereiche,

Kniestocke (Drempel)

Kniestdcke (Drempel) diirfen in allen Bereichen nicht h&her
als 75 cm sein, gemessen auf der AuBlenseite der AuBenwand von Ober-
kante Rohdecke bis Oberkante Dachsparren.

§ 3
Einfriedigungen

In allen Bereichen sind Einfriedigungen der Grundstlicke an
den Verkehrsfldchen nur aus Naturhecken, Mauern oder Holz

bis zu einer HOhe von 100 cm zuldssig.,

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes iiber Sichtfl&dchen

bleiben hiervon unberiihrt,

§ 4
Ausnahmen und Befreiungen

Von den vorstehenden Gestaltungsvorschriften kdnnen gemiR
§ 103 Abs, 4 BauO NW Ausnahmen oder Befreiungen zuge-
lassen werden, wenn das Gesamtbild nicht beeintrédchtigt

wird,

§ 5
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft,
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