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‘L PRAAMBEL . 7. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes { § 9 Abs. 7 BauGB ) G. Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9 Abs. 6 BauGB
EEE BN O B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB Auszug aus den Gestaltungsvorschriften gem. § 86 Abs. 1 Nm. 1, 4 und 5 BauONW
Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.94 ( GV ( s. besond. Satzung )
5 .
NW S. 666 ) - SGV NW 2023 - in der z.Z. giiitigen Fassung sowie der §§ 2 und 10 Baugesetzbuch §1 Geltungsbereich
o ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.86 { BGBL. I S. 2253 ), zuletzt gedndert B. Festsetzungen gem. § 12 Abs. 6, § 14 Abs. 1 und § 16 Abs. 5 BauNVO
. . . (1) Im Anlageplan sind Bereiche, fiir die unterschiedliche Gestaltungsvorschriften
am 30.07.96 ( BGBI. 1S. 1189 } i. V. mit dem Mafinahmengesetz zum Baugesetzbuch in der Fassung . Nicht berbaubarer Grundstiicksfldchenbereich des allgemeinen Wohngebietes, in welchem festgesetzt sind, mit dem Buchstaben F und einer Ordnungsziffer bezeichnet
o , der Bekanntmachung vom 22.04.1993 ( BGBL. I S. 466 ), i. V. mit der Verordnung liber die bauliche e gem. § 12 Abs. 6 Stellpidtze und Garagen nicht zuléssig sind. z.B. "F1
- \/ Nutzung der Grundsticke ( BauNVO ) in der Fassung d?r Bekanntmachung vom 15.09.1977 ( BGBI. | Nicht liberbaubarer Grundstiicksfldchenbereich des allgemeinen Wohngebietes, in welchem §2 Dacher
' 560 S. 1763 ), geandert durch die 4. Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung vom gem. § 12 Abs. 6 Stellplatze und Garagen, sowie Nebenanlagen im Sinne des
' 23.01.1990 { BGBI. |1 S. 132 ) zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen —  § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig sind. (1) Dachform
29 i ( ' . ) g g Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach fiir alle Bereiche. Gegeneinander
: 230 und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland in der Fassung der Bekanntmachung vom —e—o e  Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung innerhalb der Baugebiete versetzte Dachfldchen mit unterschiedlichen Firstkantenhhen sind zuléssig.
A 22.04.93 { BGBI. 1 S. 466 ) hat der Rat der Stadt Menden in der Sitzung am 24.04. 27  die gem. § 16 Abs. 5 BauNvVO (2) Dachneigung
N planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes als Satzung beschlossen. Bereich F1 28° - 38°
B PlG n 16 / . Bereich F2 32° - 45°

? ' g - C. Sonstige Festsetzungen (3) Ba":dl‘:;‘:kt‘)‘"g der rote Dachdeckuna fir alle Bereich
. -+ \ + T - | Regelung zur Beseitigung des Niederschlagswassers (§ 51a Abs. 3, Satz 2 LWG) unkeltarbens oder rote Lachdeckung Iy alle Bereiche.
\ . . ) ( 4 ) Kniestdcke ( Drempel )
e a u u n S a n I p \ 7\ Das anSien A(Erur;dséuct:kznl_mfgliepdfe :\Iltedelbschlg‘[gswgsser st Kniestocke { Drempet ) dirfen im Bereich F1 nicht héher als 50 cm und im
[ \ 331 gem. § 51a Abs. 3, Satz wie Toigt zu beseitigen: Bereich F2 nicht hoher als 125 cm sein, gemessen auf der AuBenseite der
AN AuBenwand von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Dachsparren.
AN 684 N N1 Das im Flachenbereich N1 anfallende Niederschlagswasser ist
B . h = h d St B 1 A v I n \ 786 \ vor Ort zu versickern. ( 5) Dachgauben
e re I C ZWI SC e n e r ra e l I l Og e Sa n g ’ / \ / Dachgauben sind zuldssig als Schieppdach- oder Spitzdachgauben und diirfen
VAN ' \/ ' >\ ‘YOA \ / N2|  Das im Flichenbereich N2 anfallende Niederschiagswasser in_ihc;'e1r 'gg”gg Tax- 2/ SqurDHatrjlggda:]chIéritgtrehell"[)eicheg Dzr Ogg?fngab:”;azd m”'é ;
. n ‘ i<t der dffentlichen Misch Kanalisation | n " mind 1,50m betragen. Die Dachfldche unterhalb von Gauben darf das MaR von drei
u n d d e I I I Sta d tfo rSt H a u n S b e rg “ ‘ 680 656 / ¢ CJF@ \ /,/ ) y A. Festsetzungen gemdls § 9 Abs. 1 und 7 BauGB izuzuft‘]hren : n Mischwasserkanalisation in der StraBe "Am Vogelsang Dachpfannenreiben bzw. 1,00m nicht unterschreiten.
: - s Pl Vi © ’
Y/ 4 \ :
i i i - 3 Einfried
ol \ Z / 1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 'y' mit § 1 BauRVO ) Von den vor genannien Festsetzungen beziiglich der Beseitigung des Niederschiagswassers 8 niriedungen

kann im Einzelfall Ausnahme erteilt werden, wenn Gutachteriich nachgewiesen wird, daR die

. o . . AR In allen Bereichen sind Einfriedungen der Grundstlcke an den Verkehrsflachen nur bis
WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO vorgeschriebene Art der Beseitigung des Niederschlagswassers nicht maglich ist. 9

zu einer H6he von 75 cm zulissig.

§4 Unbebaute Flichen der bebauten Grundstiicke

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen | . .3 ;o \ \ / -
' 1 - N T ‘ R P
(2) Zuldssig sind: i ' \ (/ AN ' \ \ ;’// ps Die nicht iberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind in allen Bereichen
; ' \ NS ”\: = /?\//{\ A wasseraufnahmefahig zu belassen bzw. herzustellen, zu begriinen und entsprechend
1. Wohngebiude : A \\/ ,/ \,\/\t s 2 zu unterhalten.
2. Die der Versorgung des Gebieies dienenden Laden, Schank- und ' [ ’ - 7 < : _ )
Speisewirtschaflen sowie nicht sttrende Handwerkshetriebe : = i' ’ ' §5 Stellplatze fiir Kiz und deren Zufahrien auf Privatgrundstiicken
3. Anlagen fr irehliche, kulturelie, soziale, gesundnetl. und sportl. Zwecke \ | Stellpldtze im Sinne des § 2 Abs. 8 BauONW sowie deren Zufahrten sind in allen
. i 1
{3) Ausnahmsweise kéinnen zugeiassen werden: Bereichen in ihrem Aufbau so auszubilden, daR das auf diesen Fldchen anfallende
/ Niederschlagswasser mdéglichst ungehindert in den Untergrund gelangen kann.
1. Beiriebe des Beherbergungsgewerbes B.-Pian 10L Befestigungen, die die Wasserdurchldssigkeit wesentlich beschrinken, sind nur zuldssig,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe | ) soweit deren Zweckbestimmung dieses erfordert. Die flichenméaRige Dimensionierung
3. Anlagen fiir Verwaltungen f S/ ~ , von Stellpidtzen und deren Zufahrten ist den jeweiligen Erfordernissen anzupassen.
< ~
T \'\ " " o0
Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 u. 5 BauNVO sind gem. § 1 Abs.6 BauNVO | S / _/ §6 Standplatze fur Abfallbehalter
nicht zuldssig. [ ot ~
\'““\ /L\ / Standplatze fiir Abfallbehaiter sind in allen Bereichen in ihrem Aufbau so auszubilden,
h T daf das auf diesen Fi&chen anfallende Niederschiagswasser moglichst ungehindert in
C T/

den Untergrund gelangen kann. Die flichenméBige Dimensionierung dieser Standplétze
ist den jeweiligen Erfordernissen anzupassen.

2. MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V. mit § 16 BauNVO )

§4m 104
/

s 0,4 Grundfiachenzahi (GRZ ) gemiR § 19 BauNVO
@ Geschofflichenzahl ( GFZ ) gemal § 20 BauNVO
zB. I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gemaR § 16 Abs. 2 BauNVvO
(A) Ein weiteres VollgeschoR kann ausnahmsweise im Dachraum zugelassen werden,

wenn die Gescholflichenzahl nicht {iberschritten wird ( § 16 Abs. 6 BauNVO ).

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldchen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 u. 6 BauGB,

i. V. mit den §§ 22 u. 23 BauNVOQO))
B 8 Offene Bauweise ( §22 Abs, 2 BauNVO ) /
'
Offene Bauweise
Hier: nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig gemif § 9 Abs, T Nr. 2 BauGB in Verbindung D. Sonstige Darstellungen
mit § 22 Abs. 2 BauNVQO mit der MaBgabe, daR gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB )
Wohngebédude nicht mehr als zwei Wohnungen haben diirfen. X —
::E_-:———__ Vorschiag Neuptanung Wohngebéude
—

Baugrenze gem. § 23 BauNVO

vorgeschlagene neue Grundsticksgrenzen

Gebéude und Gebidudeteile diirfen diese Linie nicht {iberschreiten. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen in geringfiigigem AusmaR kann zugelassen werden. Durch Baugrenzen
werden die Uberbaubaren Grundstiicksgrenzen festgesetzt. o= Vorschlag zur Lage der Stellpldtze

\ 7 \ 7 i 2 0/0\0\ vorhandene Grundstiicksgrenzen
? -~ , \ e . S Uberbaubare Grundstiicksfldche der allgemeinen Wohngebiete
. T ~ ‘ .‘- e / z.B.795 Flurstlicksbezeichnung
d Tr! T' [TT'T™  Boschun A ‘/ Stadtforst Haunsber
A S0 5 v 4. Verkehrsfldchen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) . ’\{4 / J
| Stadtforst Haunsber d StraBenbegrenzungslinie I R
z.B. Stralenbegleitgrin private Verkehrsflache

z.B. Parkbucht (unverbindliche Flachenaufteilung) E. Hinweis

private Verkehrsfliche
1. Der Bebauungsplan enthalt die fir die Zuldssigkeit von Bauverhaben erfordertichen
Mindestfestsetzungen { § 30 BauGB ) sowie die Begrenzung der Verkehrsflachen.

Straltenbegrenzungslinie

: %
§ 565875 l v - \ . . . : |

- ' ' N ' _ o 1 2. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdier ( kultur- und / oder naturgeschichtliche
: Bodenfunde, d.h. Mauem, alte Griben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und
.. = i - - 5. Flachen fiir Wald 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB 2 i lirli it, Ho
GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT FUR DIE STADTEBAULICHE AUFSTELLUNGSBESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS | anzeice cemass § 11 BAUGB INKRAFTTRETEN BEGLAUBIGUNG DER (5 ’ FengniEte foriceen U edano R e E et ot thener T
’ . _ VERFAHRENSVERMERKE eugnisse tlenschep und / oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit )
PLANUNG ) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Gemeinde als Untere
e Flachen fir Wald Denkmalbehdrde und / oder dem Westf. Museum fiir Archeologie / Amt fiir
J 7 _ 7 : ' Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe ( Tel. 02761 / 1261 ) unverziigfich anzuzeigen
. o i ep und die Entdeckungsstétie mindestens drei Werktage in unverdindertem Zustand zu
erhalten ( § 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW ), falls diese nicht vorher von den
‘ - ‘ . %) ‘ . _ Die Ubereinstimmung der nebensiehenden Verfah- i o ~ . Denkmglbehﬁrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband We_stfalen - Lippe ist
Es wird bescheinigt, daR die Planunteriage den Planungsabteilung Der Rat der Stadt Menden hat gemal § 2 (1) Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt Gemag §-11 des Baugesetzbucges (f&uGB } in Die Bekannitmachung gemaR § 12 BauGB ist am 6. Fldchen mit Bindung fiir das Anpfianzen von Badumen und Strauchern berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftiiche .
Atiforderungenidess ] det Pianzeichentarardny - BauGB in der Sitzung am Begriindung haben aufgrund der Bekanntmachung Menden gemal § 10 BauGB am 24 o6, 9% der Fassung der Be ung  vom 24, 0F. 3'F  onsiiblich verdffentlicht worden. rensvermerke mit denen der Originalfassung des (§ 9 Abs. 25b BauGB ) Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen ( § 16 Abs. 4 DSchG NW ). STA DT M E N D E N
a Ay - ; . : ; : P Bebauungsplanes wird hiermit beglaubigt. e el -
1990 vorn 18.12.1980 ( BGBI I Nr. 3, v. 22.01.91) Bearbetter: e& 06 0. B R— vom o¢.02. 9F  gemiR'§ 3 (2) BauGB als Satzung beschlossen worden. 08.12.1986 ( BGBI 1 9'\, ’53’ ) ist dieser Dieser angezeigte Bebauungspfan ist somit am - ¥ Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von .
entspricht und die Festiegung der stadtebaulichen . die Aufsteliung des Bebauungspianes i.S. des § 30 in der Zeit VG 41702?; Bebauungsplan dem Regy r_uegspréisidemen am 04.0%. ¥ rechsverbindich geworden und Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen F. Inkrafttreten
Planung geometrisch eindeutig ist. Amisleiter: 1V ....................... (1) BauGB beschiossen. bis einschlie®lich 17.03.8% ... Vv -/angbzeigt worden. Die liegt mit Begrindung ab 04. o . 37 sffentiicn (§ 8 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB ) ' . I z L A | d I )
Sffentlich ausgelegen. o Durchfiihrung des e‘;&/e rfahrens wird hiermit aus. Biume Striucher Sonstige Bepflanzungen Diese Satzung wird am Tage der Bekanntmachung des durchgeflihrten Anzeige- '
_ ) ot 0 . e ! : : verfahrens sowie von Ort und Zeit der Offentlichen Auslegung rechtsverbindlich.
statigt. Do ! ol ) :
7 \&\JP ‘ ) ' Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten die entgegenstehenden Festsetzungen B e b a u u n S I a n N r 1 47
¢ Fiir Neuanpflanzungen sind bodensténdige, heimische Laubgehblze zu verwenden : des Bebauungsplanes Nr. 104 auBer Kraft. .
Menden, 72. 27, 4 Ll L —— Bereich zwischen der Stralle "Am Vogelsang"
Der Stadtdirektor

Der Stadtdirekior : & [0 Baudezernat

und dem Stadtforst Haunsberg

In Vertretung

ES GILT DIE BauNVO 1990
{ Velte )
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