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8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB))
Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom . . _ o
14.07.94 ( GV NW S.666 ) _SGV NW 2023 - in der z.Z gﬁltigen Fassung sowie der —G—_I_-F' _I_—L— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger sowie mit Leitungsrechten

zu Gunsten der ErschlieBungstrager fiir die Ver- und Entsorgung zu belastende Flache
§§ 2 uns 10 Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB.

27.08.97 (BGBI. 1 S. 2141 ), ber. 1998 ( BGBI. 1 S. 137 ) i. V. mit der Verordnung 9. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Bau NVO ) in der Fassung der (§9 Abs. 7 BauGB)
] — Bekanntmachung vom 23.01.90 ( BGBI. 1 S. 132 ) hat der Rat der Stadt Menden — — —
) in der Sitzung am die planungsrechtlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.
\ 1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB))
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Geltungsbereich gem. § 9 Abs. 7 BauGB

B. Festsetzung gem. § 1 Abs. 4 BauNVO
A. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 1 Abs. 4 BauNVO

C. Sonstige Festsetzungen gem. § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB

Aligemeines Wohngebiet i.S.v. § 4 BauNVO und § 13 BauNVO

1. Gestaltung der baulichen Anlagen
(1) Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen

a) Dacher
(2) zulassig sind :

1. Wohngebéude

- Auf den baulichen Anlagen sind nur geneigte Dachformen mit einer Neigung von
35° bis 45° zulassig. Dieses gilt nicht fiir Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO
. - wie z.B. Garagen, Carports, Gartenhduser u.&. -.
2. Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden :
Raume fiir freie Berufe

Dachaufbauten ( Dachgauben ) sind zulassig. Ihre Lange darf jedoch nicht mehr als

zweidrittel der dazugehérigen Dachflachenlénge ( Ortgang bis Ortgang ) betragen.
2. MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. § 16 BauNVO )

0 4 - Kniestdcke ( Drempel )
3

Grundflachenzahl ( GRZ ) gem. § 19 BauNVO Kniestécke ( Drempel ) diirfen nicht hdher als 1.25 m sein, gemessen auf der Auf3en-
Geschossflachenzahl ( GFZ ) gem. § 20 BauNVO

seite der AuBRenwand von der Oberkante Rohdecke bis Oberkante Dachsparren.
b) Einfriedungen
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze gem. § 20 BauNVO L . . ) . . .
Einfriedungen der Grundstiicke an den Verkehrsfldchen sind nur bis zu einer Héhe
( A ) Ein weiteres rechnerisches Vollgeschoss kann ausnahmsweise im Dachraum zugelassen werden, von 75 cm zulas“sig.. Einfriedungen an Nachbargrenzen sind bis zu einer Hohe von
S wenn die Geschossflachenzahl nicht tberschritten wird ( § 16 Abs. 6 BauNVO ). max. 1.00 m zuldssig.
KD 142.26
(14226 ( A ) Sowohl das Kellergeschoss als auch Dachgeschoss kdnnen ausnahmsweise als weitere rechnerische ¢) Unbebaute Fléchen der bebauten Grundstiicke
Vollgeschosse zugelassen werden, wenn die Geschossflachenzahl nicht iberschritten wird
(§ 16 Abs. 6 BauNVO ), - Die nicht iberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahme-
fahig zu belassen bzw. herzustellen, zu begriinen und entsprechend zu unterhalten.
FH @ Maximale Firsthhe bezogen auf die zukiinftige StraBenhdhe : 10,50 m
d) Stellplatze fiir Kfz und deren Zufahrten auf Privatgrundstiicken
FH @ Maximale Firsthohe bezogen auf die zukinftige Straenhdhe : 11,00 m - Stellplatze im Sinne des § 2 Abs. 8 BauO NW sowie deren Zufahrten sind in ihrem
Aufbau so auszubilden, da das auf den Flachen anfallende Niederschlagswasser
FH @ Maximale Firsthéhe bezogen auf die zukiinftige Stralenhdhe : 11,45 m mdéglichst ungehindert in den Untergrund gelangen kann. Die flachenmaRige Dimen-
| sionierung von Stellplatzen und deren Zufahrten ist den jeweiligen Erfordernissen
| FH @ Maximale Firsthéhe bezogen auf die zukiinftige Stralenhdhe : 13,75 m anzupassen.
. | N . . e) Standplitze fiir Abfallbehaiter
;‘ 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
5 i.v.m. § 22 und § 23 BauNVO ) - Standplatze fiir Abfallbehalter sind in ihrem Aufbau so auszubilden, dai das auf
O Versickerung diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser méglichst ungehindert in den
Offene Bauweise Untergrund gelangen kann. Die flachenmaRige Dimensionierung dieser Standflachen
~ : ] ] . L ist den jeweiligen Erfordernissen anzupassen.
entl IChe Es sind gem. § 22 Abs. 2 BauNVO nur Einzelhauser zulassig.
G ri] nﬂéChe 2. Stauraum vor Garagen
Es sind gem. § 22 Abs. 2 BauNVO nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.
2 1421 - vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5.00 m Lénge bis zur 6ffentlichen
' Verkehrsfliche einzuhalten.
Baugrenze gem. § 23 BauNVO
Gebéude und Gebaudeteile diirfen diese Linie nicht tiberschreiten.
" D. Sonstige Darstellungen
» | Uberbaubare Grundstiicksfléche der aligemeinen Wohngebiete
1yl ]|] BBschung Héhenlinie mit
. Hoéhenangabe i. NN
4. Verkehrsflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) ﬁ vorh. Grundstiicksgrenzen /
____.L.‘ _____ vorgeschlagene
LLLLLLLRL  zB. StraBenbegleitgriin ; bestehende Gebzude
L—— zB.Bankett Offentliche Verkehrsflache
. z.B.Fahrbahn — {unverb. Flachenaufteilung )
. z.B.Gehweg @
E———— StraRenbegrenzungslinie |
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E. Hinweise
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StraBenbegrenzungslinie

1. Der Bebauungsplan enthélt die fir die Zulassigkeit von Bauvorhaben erforderlichen
Offentliche Verkehrsfléiche besonderer Mindestfestsetzungen ( § 30 BauGB ) sowie die Begrenzung der Verkehrsflachen.
V «4  z.B. Verkehrsmischflache Zweckbestimmung: "Verkehrsberuhigter
Bereich" ( unverbindliche Flachenaufteilung )
S——

StralRenbegrenzungslinie

2. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler ( kultur- und / oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Gréaben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen

in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen

Innerhalb des verkehrsberuhigten Bereiches sind 20 hochstammige einheimische Laubbdume zu pflanzen. und / oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit ) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und /

oder dem Westf. Museum fiir Archdologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, Auenstelle Olpe
( Tel. 02761 / 1261 ) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei

Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten ( § 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW ),

falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftverband

130

Westfalen - Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissen-
schaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen ( § 16 Abs. 4 DSchG NW ).
O Zweckbestimmung: Elektrizitét

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB )
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Flachen fiir Versorgungsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
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6. Grinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

ES GILT DIE BAUNVO 1990
Teich |

Offentliche Griinflaiche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
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\ ﬁ Zweckbestimmung: Spielplatz

! O Zweckbestimmung: Versickerung von Niederschlagswasser

\ 7. Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

- \ Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB )
B
N o] o] (o]
b o Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
o) (o] (0]

und sonstigen Bepflanzungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB )

Baume Straucher Hecken

ERSCHLIESSUNGSTRAGER :
Fir Mischpflanzungen sind ausschlieBlich bodenstandige, heimische Laubgehdlze
zu verwenden.

Innerhalb des Plangebietes ist je angefangene 500 m? Grundstiicksfldche jeweils 1 hochstdmmiger einheimischer
Laubbaum zu pflanzen.
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