STADT MENDEN
R SAUERLAND

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.164
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- Bereich "Im Hulschenbrauck”
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Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen vom
14.07.94 ( GV NW S.666 ) - SGV NW 2023 - in der z.Z. gultigen Fassung sowie der
§§ 2 uns 10 Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.97 (BGBI. 1 S. 2141 ), ber. 1998 ( BGBI. 1 S. 137 )i. V. mit der Verordnung
uber die bauliche Nutzung der Grundstucke ( Bau NVO ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.90 ( BGBI. 1 S. 132 ) hat der Rat der Stadt Menden
in der Sitzung am __18.03.2003 ___ die planungsrechtlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 7 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB))

WA Allgemeines Wohngebiet i.S.v. § 4 BauNVO und § 13 BauNVO
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen
(2) zulassig sind :
1. Wohngebaude

2. Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden :
Raume fiir freie Berufe

2. MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. § 16 BauNVO )

0,4 Grundflachenzahl ( GRZ ) gem. § 19 BauNVO
Geschossflachenzahl ( GFZ ) gem. § 20 BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 20 BauNVO
( A ) Ein weiteres rechnerisches Vollgeschoss kann ausnahmsweise im Dachraum zugelassen werden,

wenn die Geschossflachenzahl nicht tiberschritten wird ( § 16 Abs. 6 BauNVO ).

3. Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO)

Offene Bauweise

Es sind gem. § 22 Abs. 2 BauNVO nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.
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Es sind gem. § 22 Abs. 2 BauNVO nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassig.

Baugrenze gem. § 23 BauNVO
Gebaude und Gebaudeteile diirfen diese Linie nicht Gberschreiten.

WA Uberbaubare Grundstiicksflache der allgemeinen Wohngebiete
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB))

R StralRenbegrenzungslinie

V

_— StraBenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflache besonderer
z.B. Verkehrsmischflache — Zweckbestimmung: "Verkehrsberuhigter
Bereich" ( unverbindliche Flachenaufteilung )

5. Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB )

S

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB )

Baume Straucher Hecken
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Fir Mischpflanzungen sind ausschlieRlich bodenstandige, heimische Laubgeholze zu verwenden.

Innerhalb des Plangebietes ist je Baufenster 1 hochstdmmiger einheimischer Laubbaum (11 St) zu pflanzen.

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

_G+F+L

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger sowie mit Leitungsrechten
zu Gunsten der ErschlieBungstrager fir die Ver- und Entsorgung zu belastende Flache
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB.

= _GT L— == Mit Geh- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger sowie mit Leitungsrechten
| A= = zu Gunsten der ErschlieBungstrager fur die Ver- und Entsorgung zu belastende Flache
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB.

Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger sowie mit Leitungsrechten
zu Gunsten der ErschlieRungstrager fiir die Ver- und Entsorgung zu belastende Flache
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB.

7. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

CGEEEE I Geltungsbereich gem. § 9 Abs. 7 BauGB

GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

FUR DIE STADTEBAULICHE
PLANUNG

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

SATZUNGSBESCHLUSS

INKRAFTTRETEN

BEGLAUBIGUNG DER
VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, dafl die Planunterlagen
den Anforderungen des § 1 der Planzeich-
nungsordnung 1990 vom 18.12.1990 ( BGBI. 1
Nr. 3 v. 22.01.1991 ) entspricht und die Fest-
legung der stadtebaulichen Planung geome-
trisch eindeutig ist.

Menden, 261005 ........

gez. Béhmer L. S

Burobezeichnung:

I \ 4 | Dipl.—Ing. Giinter Werner  Bisberkamp 12 b
58710 Menden

Beratender Ingenieur BDB ATV vfdb Tel. 02373/9893- 0
Staatl. anerk. Sachverstdndiger Fax 02373/9893-24
A — fur die Priifung des Brandschutzes www.ing—werner.de
— fir Schall— und Wdrmeschutz info@ing—werner.de
Menden, ...<" rbtoubrivbution
gez. Wohlgemuth L. S

Der Rat der Stadt Menden hatgem. §2 (1)
BauGB in der Sitzung am ..... 28.05.2002 .....
die Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes i.S.des § 30 Abs. 2 BAUGB
beschlossen.

Menden, 301105 ........

Der Blrgermeister
In Vertretung

gez. Velte L. S .

(Velte)
Techn. Beigeordneter

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die
Begriindung haben aufgrund der Bekannt-
machung vom ..... 20.12.2002 ..... gemaf

§ 3 (2)BauGB in der Zeit vom ... 06.01.2003
bis einschlieBlich ..... 07.02.2003 .....
offentlich ausgelegen.

Menden, 301105 ........

Der Blrgermeister
In Vertretung

gez. Velte L. S .

(Velte)
Techn. Beigeordneter

Dieser Bebaungsplan ist vom Rat der Stadt

Menden gemal § 10 BauGB am
als Satzung beschlossen worden.

Menden, .70
Der Blrgermeister

gez. Dippe

( Dippe )

Die Bekanntmachung geman § 10 BauGB ist

... 18.03.2003 am ..... 07.10.2005 ..... ortsublich veroffentlicht
worden.

Dieser angezeigte Bebauungsplan ist somit am
..... 07.10.2005 ..... rechtsverbindlich geworden
und liegt mit Begriindung ab ..... 07.10.2005 .....
offentflich aus.

Menden, 301105 ........

Der Blrgermeister
In Vertretung

L. S gez. Velte L. S

( Velte )
Techn. Beigeordneter

Die Ubereinstimmung der nebenstehenden
Verfahrensvermerke mit denen der Original-
fassung des Bebauungsplanes wird hiermit
beglaubigt.

Menden, ......cccccevvivnnennen.
Der Blrgermeister
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B. Festsetzung gem. § 1 Abs. 4 BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 1 Abs. 4 BauNVO

C. Sonstige Festsetzungen gem. § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB
1. Gestaltung der baulichen Anlagen

a) Dacher

- Auf den baulichen Anlagen sind nur geneigte Dachformen mit einer Neigung von
35° bis 45° zulassig. Dieses gilt nicht fir Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO
- wie z.B. Garagen, Carports, Gartenhauser u.a. -.

- Dachaufbauten ( Dachgauben ) sind zulassig. Ihre Lange darf jedoch nicht mehr als
zweidrittel der dazugehorigen Dachflachenlange ( Ortgang bis Ortgang ) betragen.

- Kniestocke ( Drempel )
Kniestocke ( Drempel ) diirfen nicht héher als 1.25 m sein, gemessen auf der Aulden-
seite der AulRenwand von der Oberkante Rohdecke bis Oberkante Dachsparren.

b) Einfriedungen

Einfriedungen der Grundstiicke an den Verkehrsflachen sind nur bis zu einer Héhe
von 75 cm zulassig. Einfriedungen an Nachbargrenzen sind bis zu einer Héhe von
max. 1.00 m zulassig.

c) Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke

- Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind wasseraufnahme-
fahig zu belassen bzw. herzustellen, zu begriinen und entsprechend zu unterhalten.

d) Stellplatze fir Kfz und deren Zufahrten auf Privatgrundstiicken

- Stellplatze im Sinne des § 2 Abs. 8 BauO NW sowie deren Zufahrten sind in ihrem
Aufbau so auszubilden, dal das auf den Flachen anfallende Niederschlagswasser

moglichst ungehindert in den Untergrund gelangen kann. Die flachenmaflige Dimen-
sionierung von Stellplatzen und deren Zufahrten ist den jeweiligen Erfordernissen
anzupassen.

e) Standplatze fiir Abfallbehalter

- Standplatze fur Abfallbehalter sind in ihrem Aufbau so auszubilden, daf} das auf
diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser moglichst ungehindert in den
Untergrund gelangen kann. Die flaichenmaBige Dimensionierung dieser Standflachen
ist den jeweiligen Erfordernissen anzupassen.

2. Stauraum vor Garagen

- vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5.00 m Lange bis zur 6ffentlichen
Verkehrsflache einzuhalten.

D. Sonstige Darstellungen

’e/a_\% vorh. Grundstlcksgrenzen @

77 /
bestehende Gebaude ____.L_‘ _____ vorgeschlagene
\ Grundstlcksgrenze

vorh. Baume

E. Hinweise

1. Der Bebauungsplan enthalt die fir die Zulassigkeit von Bauvorhaben erforderlichen
Mindestfestsetzungen ( § 30 BauGB ) sowie die Begrenzung der Verkehrsflachen.

2. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler ( kultur- und / oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen
in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und / oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit ) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und /
oder dem Westf. Museum fir Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Auf3enstelle Olpe

( Tel. 02761 / 1261 ) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei
Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten ( § 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW ),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdérden freigegeben wird. Der Landschaftverband
Westfalen - Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissen-
schaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen ( § 16 Abs. 4 DSchG NW ).

3. Es wird darauf hingewiesen, dal in den angrenzenden Bereichen Landwirtschaft betrieben wird

die neben zeitlich begrenzter Larmbelastung auch Belastung bzgl. Geruch und Diingung hervor-
rufen kann.

ES GILT DIE BAUNVO 1990
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