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Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.94

( GV NW S. 666 ) - SGV NW 2023 - in der z.Z. giiltigen Fassung sowie der §§ 2 und 10 Bau-
gesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.04 ( BGBI. | S. 2414),
in der zur Zeit giiltigen Fassung i. V. mit der Verordnung tliber die bauliche Nutzung

der Grundstiicke ( Bau NVO ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.90 ( BGBI. |
S. 132), zuletzt geandert am 22.04.93 ( BGBI. | S. 466 ) hat der Rat der Stadt Menden in der
Sitzung am __26.09.2006  die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
als Satzung beschlossen.

M. 1:500

A. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1, 3 und 7 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB))
WA Allgemeines Wohngebiet i.S.v. § 4 BauNVO
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen
(2) zulassig sind :
1. Wohngebaude
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Ausnahmen sind nicht zulassig

Mischgebiet i.S.v. § 6 BauNVO
(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stdren.
(2) zulassig sind :
1. Wohngebaude,
2. Geschafts- und Blrobebaude,
4. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,
5. Anlagen fir Verwaltung sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke
- Ausnahmen sind nicht zulassig

2. MahR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. § 16 BauNVO )
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Grundflachenzahl ( GRZ ) gem. § 19 BauNVO
Geschossflachenzahl ( GFZ ) gem. § 20 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 20 BauNVO

Ein weiteres rechnerisches Vollgeschoss kann ausnahmsweise im Dachraum zugelassen werden,
wenn die Geschossflachenzahl nicht Giberschritten wird ( § 16 Abs. 6 BauNVO ).

Ein weiteres rechnerisches Vollgeschoss kann ausnahmsweise im Kellergeschoss zugelassen
werden, wenn die Geschossflachenzahl nicht tberschritten wird ( § 16 Abs. 6 BauNVO ).

Firsthohe als Hochstmall gem. § 18 BauNVO

B. Festsetzung gem. § 1 Abs. 4 BauNVO

® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 1 Abs. 4 BauNVO

C. Sonstige Festsetzungen gem. § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB

1. Gestaltung der baulichen Anlagen

a) Dacher

- Auf den baulichen Anlagen sind nur geneigte Dachformen mit einer Neigung von 35° bis 45°
zulassig. Dieses gilt nicht fir Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO
- wie z.B. Garagen, Carports, Gartenhauser u.a. -.

- Dachaufbauten ( Dachgauben ) sind zulassig. Ihre Lange darf jedoch nicht mehr als zweidrittel der
dazugehdrigen Dachflachenlange ( Ortgang bis Ortgang ) betragen.

- Kniestdcke ( Drempel )
Kniestdcke ( Drempel ) dirfen nicht héher als 1.25 m sein, gemessen auf der Auenseite der AulRen-
wand von der Oberkante Rohdecke bis Oberkante Dachsparren.

b) Einfriedungen
- Einfriedungen der Grundstiicke an den Verkehrsflachen sind nur bis zu einer Hohe von 75 cm zulassig.
Einfriedungen an Nachbargrenzen sind bis zu einer Hohe von max. 1.00 m zulassig.

c) Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke
- Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstlcke sind wasseraufnahmefahig zu belassen
bzw. herzustellen, zu begriinen und entsprechend zu unterhalten.

d) Stellplatze fir Kfz und deren Zufahrten auf Privatgrundstiicken
- Stellplatze im Sinne des § 2 Abs. 8 BauO NW sowie deren Zufahrten sind in ihrem Aufbau so auszu-
bilden, dass das auf den Flachen anfallende Niederschlagswasser mdglichst ungehindert in den

Untergrund gelangen kann. Die flachenmafige Dimensionierung von Stellplatzen und deren Zufahrten
ist den jeweiligen Erfordernissen anzupassen.

e) Standplatze fur Abfallbehalter

- Standplatze fur Abfallbehalter sind in ihrem Aufbau so auszubilden, dass das auf diesen Flachen
anfallende Niederschlagswasser moglichst ungehindert in den Unergrund gelangen kann. Die flachen-
mafige Dimensionierung dieser Standflachen ist den jeweiligen Erfordernissen anzupassen.

2. Stauraum vor Garagen

- vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5.00 m Lange bis zur 6ffentlichen Verkehrsflache
einzuhalten.

D. Sonstige Darstellungen
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Es wird bescheinigt, dass die Planunterlagen
den Anforderungen des § 1 der Planzeichver-
ordnung 1990 ( Planz90 ) vom 18.12.1990
(BGBI. 1 Nr. 3 v. 22.01.1991 ) entspricht und
die Festlegung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Menden, ..29.09.06.........
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der Stadt Menden hatgem. §2 (1)

Bieberkamp 12 b
58710 Menden
Tel. 02373/9893- 0
Fax 02373/9893-24
www.ing—werner.de
info@ing—werner.de

Dipl.—Ing. Giinter Werner

Beratender Ingenieur BDB DWA vfdb
Staatl. anerk. Sachverstdndiger
— fiir die Priifung des Brandschutzes
—fir Schall— und Wdrmeschutz

beschlossen.

Menden, .29.09.06 .

Der Blrgermeister
In Vertretung

L. S.

gez. Velte

( Velte)
Techn. Beigeordneter

..gez..\Wohlgemuth...............

BauGB in der Sitzung am 16.01.06......
die Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes i.S.des § 30 Abs. 2 BauGB

L.

Der Ausschuss fiir Umwelt, Planen und Bauen

S.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die
Begriindung haben aufgrund der Bekannt-
machung vom ...16.06.06. . ... . geman
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom ...26.06.06..
bis einschlieRlich ..28.07.06.........
offentlich ausgelegen.

Der Blrgermeister
In Vertretung

L. S.

gez. Velte

( Velte)
Techn. Beigeordneter

Dieser Bebaungsplan ist vom Rat der Stadt
Menden gemaB § 10 BauGB am 26.09.06...

als Satzung beschlossen worden.

Der Blrgermeister

gez. Dippe

Die Bekanntmachung gemaf § 10 BauGB ist Die Ubereinstimmung der nebenstehenden

am ...29.09.06 ... ortsiiblich verdffentlicht Verfahrensvermerke mit denen der Original-
worden. fassung des Bebauungsplanes wird hiermit
Dieser angezeigte Bebauungsplan ist somit am beglaubigt.

..29:09.06............. rechtsverbindlich geworden

und liegt mit Begriindung ab .29.09.06.........

offentlich aus.

Menden, ..24.10.06_ .. Menden, .oc.ooveeeeeeeeeeenn.

Der Blrgermeister
In Vertretung

Der Blrgermeister

L. S. .............................................. L. S.

( Velte) ( DUppe )
Techn. Beigeordneter

gez. Velte
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