Préam bel 2. Mag der baulichen Nutzungen (A 9 (1) Nr. 1 und (2) BauGB)
) L . . . . 2.1 ;berschreitung der zul2ssigen Grundfl®che
Rechtliche Grundlage fir die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 190 Bahnhof zur Heilung des Bebauungsplanes im erganzenden GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflachenzahl in den Sondergebieten, die mit SO 1, SO 2 und SO 3
Verfahren gem. § 214 BauGB bilden § 7 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994 (GV NW S. festgesetzt sind, sowie in den Kerngebieten (MK 1- MK 3) durch:
666/SGV NW 2023) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 09. April 2013 (GV. NRW S. 194) sowie die §§ 2 und 10 « Garagen und étellplétze mit ihren Zufahrten
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geéndert durch Artikel 1 des « Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO l’Jhd
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.1548) i. V. m. der Verordnung ber dle" bauliche Nutzu.ng der Grundstiicke (BauNVO) in der « baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
Neufassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 bis 1.0 liberschritten werden.
(BGBI. I S. 1548). '
R %, ] " a 2.2 yberschreitung von Baugrenzen
“a @é;% = ; N E rl ute ru nge n Gr: nfldchen Innerhalb des Baugebietes ist die Uberschreitung von Baugrenzen durch Dachiiberstdnde um bis zu 5,0 m zuléssig.
” R g, <
Sy s, 80, B e T, % ) i gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs.6 BauGB .
%5 . “ h, e =R . %y / @méggg Rg_"l'ﬁb?ga%%tfﬂ,g 1 bis 11 BauNVO . Zu offentlichen Verkehrsflachen ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Dachiiberstdnde um bis zu 2,0 m zuldssig. Dabei ist
%, N sz ,,J?g N w, = ///////, 1 2. 1. iiberbaubar 2. nicht iiberbaubar Offentliche Grinflache bei éffentlichen Verkehrsflachen eine lichte Hohe von mindestens 4,0 m einzuhalten.
zaae),J% n &kg% 0’66)0 '_EJ }\ 2 ", s, MK MK Kerngebiet ) )
s 7 "3 1 o%% ., Wasserfl#chen und Fl2chen f¢r die Wasserwirtschaft, 2.3 Dachaufbauten und Absturzsicherungen
i o g P S 1, g S K}Y_j . . den Hochwasserschutz und die Regelung des Es wird festgesetzt, dass auf den Dachern von Gebauden auf bis zu 25 % der Grundflache des obersten Geschosses
. %0 . sl @ o %j "o, . SO  Sondergebiet Wa,_sﬁsegibbﬂrﬁsgs 4 Abs. 6 BauGB Dachaufbauten wie z. B. technische Aufbauten oder Liftungsanlagen bis zu einer Héhe von 3,0 m sowie Absturzsicherungen
T L ® ok 2N cop' - " R _— _— i gemalt § S. 1 Rr10 und Abs. & Bau zulassig sind. Die Dachaufbauten miissen mindestens um das Mal} ihrer Hohe von der GebaudeaulRenwand des obersten
=", %% Tor . o L)L & 5 MaC der baulichen Nutzung == ) Geschosses zuriicktreten.
isaasee™ “\ L, T ey gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO ————3 Wasserflachen
Bt - N A 4, . R~
o % o ) g e a0\ y GRz Grundflachenzahl
s, ] > el X N GEZ . Umgrenzung von Flachen fiir den 3. MaCnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
%, g ' % 7 e © Geschossflachenzahl Hochwasserschutz Im Bereich der gekennzeichneten Altlasten ist eine Versickerung nicht zuldssig, es sei denn, es wird gutachterlich nachgewiesen,
7 il . %2, . % % 1 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR dass von einer Versickerung keine schadlichen Auswirkungen auf das Grundwasser ausgehen.
2 od " Z %, . . ] . Planungen, Nutzungsregelungen, MaCnahmen und
Ty, . - e GH ... ¢.NN Qbeba’l\leehOPe ﬁls Mindest- und Hochstmal® Fl2chen f¢r MaGnahmen zum Schutz, zur Pflege und 4. SchutzmaCnahmen vor sch2dlichen Umwelteinwirkungen
< R | e, ‘5\‘36 n uber Normainu zur Entwicklung von Natur und Landschaft 4.1 Schalld®mmung der AuCenfassaden von B¢ro- und Personalr@umen
, . ) Vo a o ) ,3\((\\8 GH max. Gebaudehohe als Hochstmaf gema § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB GemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass die AuRBenfassaden von Aufenthaltrdumen (Biiro- und Personalrdume) ein
- R W, G‘G ¢ 7 y g .;,J:@og % \Y) B . Baulini B ' Baum zum Erhalt resultierendes SchalldammmaR nach Tabelle 8 der DIN 4109 von R'w,res = 35 dB aufweisen missen.
il i 7\ . AR ) o % ge%g[%e;igs' y ﬁru; Q;ﬁgg un?ggg%gég&vo 4.2 Schalld®mmung der AuGenfassaden von Wohnungen f¢r Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie for Betriebsinhaber
“lm@_@ s @ } ’e"/ 2 g, ) e A . ooy f» K = ) ’ ' Sonstige Planzeichen und Betriebsleiter
. L\ e Y Fs . e 4 ==l Baugrenze Gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass die Auflenfassaden von Aufenthaltrdumen in Wohnungen fir Aufsichts- und
~, 7:J§, f'% ; g °1%% s e [ | Fl2chen f¢r den ¢ berertlichen Verkehr und [T Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen Bereitschaft'spersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter ein resultierendes Schallddmmman nach Tabelle 8 der DIN
. o Q%I ‘ Vor %go / %, K A\ o f(lr die °rtlichen Hauptverkehrszége T e ialale ’7 gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB 4109 von R'w,res 2 40 dB aufw.else_n mussen. o . i
% e %, . s . gemiR § 9 Abs. 6 BauGB Fur Fenster von Schlafrdumen ist eine fensterunabhangige mechanische Bellftung vorzusehen.
. N R % v Altlastenverdachtsflache
, AR o % A Bahnanlagen >(§ )Y?< gemaR § 5 Abs. 3 und Abs. 4 BauGB 4.3 Unterschreitung der Bauschalld®mmmaCe im Einzelfall
\ z® = s . . Y Die unter Punkt 4.1 und 4.2 festgesetzten BauschallddmmmaRe einzelner unterschiedlicher Aulenbauteile oder Geschosse
5 Gy N j Si o \ A\ o . 5 Verkehrsflachen r-q .. . . kénnen im Einzelfall unterschritten werden, wenn im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische
¥ Nt N = - ) gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB -lﬁ'- dGergnBZeebg?Jirr%gg}g%gen Geltungsbereichs Untersuchung die Einhaltung des notwendigen Schallschutzes nachgewiesen wird. Von einer fensterunabhéngigen Liftung kann
\ Ao 2 g . , abgesehen werden, wenn im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung die Einhaltung
X 2 2\ \° " . ol Stral kehrsflach Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. des notwendigen Schallschutzes nachgewiesen wird.
zur Heilung des Bebauungsplanes im erganzenden tenrensticer
- ses der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
= StralRenbegrenzungslinie
) yniny, ) _ B HINWEISE
Verkehrsflachen besonderer 7 7, Larmpegelbereich IV
e a re n e l I l S a u Zweckbestimmung 777 Bodendenkmalschutz
. . Hinweise Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmale entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist der Stadt Menden, der
+ R Fulk- und Radweg unteren Denkmalbehérde und/ oder dem Westfalischen Museum fiir Archaologie/ Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe
@ Haltestelle (Tel: 02761/ 9375-0, Fax: 02761/ 2466) unverziiglich anzuzeigen. lhre Lage im Gelénde darf nicht veréndert werden und die
o Entdeckungsstatte ist mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15/16 DSchG - Denkmalschutzgesetz
s T Bereich mit vereinzelter Bombardierung NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehtrden freigegeben wird. Der Landesverband Westfalen- Lippe ist berechtigt, das
b ) A Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen. (§ 16 (4)
el 2 DSchG NRW).
PN o 1 Altlastenverdachtsstandort
s . " - 77 SR, ) SR v ’ J— , - TeXtI | C h e FeStS etzu n g en Im gekennzeichneten Altlastenverdachtsstandort sind die Sedimente im Untersuchungsgebiet im oberflachennahen Bodenhorizont
® i}g WK ////// : T . llw‘ 5% NS APy \ i A\ S \a B nahezu vollstandig anthropogen gepragt. Dabei handelt es sich flachendeckend um Anfillungen.
MR ///// warkiscts 2z S = \ A Planungsrechtliche Festsetzungen gemaC BauGB und BauNVO
< < h S\ = € i r"ff; \' 1 & A Grundsatzlich ist festzuhalten, dass eine Gefahrdung des Schutzgutes Boden im Bereich der Untersuchungsflache aufgrund der im
N 2 2 o 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) Auffillungsmaterial insgesamt detektierten relevanten Schadstoffgehalte grundsatzlich gegeben ist. Negative Auswirkungen auf die
® SRR < © Wirkungspfade Boden - Mensch, Boden - Luft und Boden - Wasser sind jedoch nicht zu erwarten.
RN \\\ 1.1  Kerngebiete (MK 1, MK 2, MK 3)
37; O ool ‘ Im Zuge der Baugenehmigung sind Abrissmodalitdten, evt. Abgrabungen und Aufflllungen, Einbaukriterien, gutachterliche Begleitung,
J)'“?\o o ' In den Kerngebieten (MK 1 - MK 3) sind die gemaR § 7 (2) BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen: Tiefbaumafinahmen insbesondere in kontaminierten Bereichen, Abfallproblematik in einem Abbruch- und Sanierungskonzept
% . o = Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, darzustellen. Dabei sind SchutzmaRnamen bzgl. der Schutzgiter Mensch, Luft, Boden und Wasser nach den allgemein anerkannten
8 > . °‘ e g = Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsbetriebe, Regeln der Technik zu ergreifen.
- ) ’o;;); % = sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,
> > "@‘ ¢ = Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und Bodenbeschaffenheit
$eis N\ = Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter Im Untersuchungsraum kénnen sowohl fluviatil abgelagerte grundwasserbeeinflusste schiuffig - tonige Auenbdden als auch sandig -
‘%@ zulassig. kiesige Niederterrassensedimente der Honne - Talung neben Verwitterungsschutt der sidwestlich angrenzenden Tonsteine der
% z ,2Unteren Hagen - Schichten® angetroffen werden.
6%\ 1.1.1 Besondere Festsetzungen zum Einzelhandel
Die Tragfahigkeit und das Setzungsverhalten der im grundwasserbeeinflussten Grindungsbereich austretenden Schichten sind
GemalR § 9 (3) Satz 2 BauGB i.V.m. § 1 (7) Nr. 2 BauNVO sind in den Kerngebieten 1 bis 3 (MK 1 - MK 3) Einzelhandelsbetriebe unterschiedlich und kénnen zu gebaudeschadlichen Setzungsdifferenzen flihren. Eine Untersuchung und Bewertung des Baugrunds,
P ober- und unterhalb des ersten Vollgeschosses unzulassig. insbesondere im Hinblick auf seine Tragfahigkeit und sein Setzungsverhalten wird empfohlen. Ebenso werden MalRnahmen zum
' - %y“‘@ Schutz gegen kapillaren Grundwasseraufstieg sowie vor driickenden Grundwasser und Frosteinwirkung in den Fundamenten
W\ L 2 Kerngebiet 1 (MK 1) empfohlen.
. %, Db % ’ Im MK 1 sind gemaR § 1 (5) und (9) BauNVO die in der ,Mendener Sortimentsliste” genannten zentren- bzw.
SR R 5 \awg e nahversorgungsrelevanten Einzelhandelssortimente der Warengruppen ,Nahrungs- und Genussmittel“, ,Gesundheit, Kérperpflege*, Kampfmittel
. . . y iR 2 °; ,Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf*, ,Biicher, PBS, Spielwaren*, ,Elektrowaren*, ,Hausrat, M&bel, Einrichtungen®, ,sonstiger Die Erlauterungen zu MaRnahmen und Vorkehrungen des Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (KBD-WL) in der
A P’ : 3 & . % Einzelhandel” sowie Sportartikel aus der Warengruppe ,Bekleidung, Schuhe, Sport* nicht zulassig. Begriindung zum Bebauungsplan (Umweltbericht Kapitel 3.1) sind unbedingt zu befolgen (siehe dazu auch den in der Planzeichnung
AN N N 7 %, : . M ety gekennzeichneten ,Bereich mit vereinzelter Bombardierung®).
SO 3 GRrzoS5 & . = e
\ - ’ > \ . N ) N e\)ﬁe‘ Im MK 2 sind gemaR § 1 (5) und (9) BauNVO die in der ,Mendener Sortimentsliste* genannten zentren- bzw. Grundsatzlich ist bei den Erdarbeiten eine erhdhte Aufmerksamkeit geboten. Falls bei den Erdarbeiten verdachtige Gegenstande
\\ . \"Nahversorgungszentrum gt 138 ﬁ% % 2 \/\o(\(‘ nahversorgungsrelevanten Einzelhandelssortimente der Warengruppen ,Nahrungs- und Genussmittel”, ,Gesundheit, Kérperpflege®, gefunden werden oder aber eine aulRergewohnliche Verfarbung des Erdreichs zu bemerken ist, sind die Arbeiten sofort einzustellen.
Sag, Lebensmittelmarkt 2" b X \ = . ' \ P‘((\ ,Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf*, ,Bekleidung, Schuhe, Sport*, ,Elektrowaren®, ,Hausrat, Mébel, Einrichtungen” sowie In einem solchen Fall ist die 6rtliche Ordnungsbehérde (02373/903-0), die Polizei (110) oder die Feuerwehr (112) zu rufen, die dann
NNQ . NG \ . FI% a S X\E ol ,sonstiger Einzelhandel” nicht zulassig. Einzelhandelsbetriebe mit dem in der ,Mendener Sortimentsliste” genannten zentren- bzw. den Kampfmittelbeseitigungsdienst anfordern kann.
N N . 5, > g ol . . . “« .
\ GFZ: 01\272 N ~ ) TAVE 33% It nahversorgungsrelevanten Sortiment der Warengruppe ,Blicher, PBS, Spielwaren“ sind gemaR § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB
R . £, h \;;f\x\ % \ R ) ¢ W S zuladssig, solange und soweit nicht von der Ausnahmefestsetzung fiir das MK 3 Gebrauch gemacht wird. Leitungsrechte
&) #o “ Eﬁ‘%‘%*%” % = = 2 B & éj;éi%a% N\A}:’«M g/mg Die Lage der mit Leitungsrechten gesicherten Leitungstrassen des Regewasserkanals von Stralen.NRW sowie des Kanals der
3 . ' X 7 \f\ s EN gws"’“ \53'1296“' B = Kerngebiet 3 (MK 3) Stadtentwasserung Menden ist dem Kanalkataster der Stadt Menden entnommen. Die genaue Lage kann hiervon abweichen. Bei den
N ’ ' 2\ 2 gﬂgg%’ '@Q’ PN = “ i Im MK 3 sind gemaR § 1 (5) und (9) BauNVO die in der ,Mendener Sortimentsliste“ genannten zentren- bzw. nachgeordneten Baugenehmigungs- bzw. Ausfiihrungsplanungen ist dieses zu beriicksichtigen.
'\ . ’5?»9&\ s 1 5 %é%% . “1:5‘ nahversorgungsrelevanten Einzelhandelssortimente der Warengruppen ,Nahrungs- und Genussmittel, ,Gesundheit, Kérperpflege*,
% 2 5 o, > E 4 St \ E/Q ¥ R ° S % ////’ ,Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf*, ,Bicher, PBS, Spielwaren, ,Elektrowaren, ,Hausrat, Mébel, Einrichtungen®, ,sonstiger DIN-Vorschriften
" . O % %3@\ y 5 ‘ OO %) & “-3,3% A\ o ’ A Einzelhandel” sowie die Sportartikel aus der Warengruppen ,Bekleidung, Schuhe, Sport* nicht zulassig. DIN-Vorschriften, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen wird, sind Gber den Beuth Verlag GmbH,
- N e w Box ?4'; %:ﬁ IIIIIN > j’g ) ° /////' Ausnahmsweise sind im MK 3 Einzelhandelsbetriebe mit dem in der ,Mendener Sortimentsliste“ genannten zentren- bzw. Berlin zu beziehen. Sie finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung und werden bei der Stadt
— S lgy = o ’ o A +R romo EORN % @ nahversorgungsrelevanten Sortiment der Warengruppe ,Blicher, PBS, Spielwaren® zulassig, wenn diese Nutzung nicht im MK 2 Menden, Abteilung Planung und Bauordnung, Neumarkt 5, 58706 Menden wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme
\ - e 2 \ e %% - genehmigt bzw. vorhanden ist. bereitgehalten.
" ) ’ N n N «%73;:\:\ ok - % N 1.1.2 Sonstige Nutzungen Fachgutachten
e % \ § DO ! R tn P L NN f Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan wurden folgende Fachgutachten erarbeitet:
. R \ <, " ‘ AR 3 NG LA e o : " T i S : In den MK 1 - MK 3 sind die gemalR § 7 (2) i. V. m. § 1 (5) BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen
2 ) N \ \ 20 i e AL ' & 3 = Vergnligungsstatten, = Verkehrsgutachten Fachmarktcentrum Menden, BSV Biiro fiir Stadt- und Verkehrsplanung Dr.-Ing. Reinhold Baier GmbH,
& “ A _ )  \ . 2% 2 = Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und Grofigaragen sowie Aachen, Juni 2011
W \ X \ % nom aon R AR - ' IR AT - * sonstige Wohnungen nach Maligabe von Festsetzungen des Bebauungsplans *  Schalltechnisches Gutachten Nr. 211051-01.03, KOTTER Consulting Engineers KG, Rheine, Juni 2011
oS N s > \’of . nicht zulassig. = Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen in Menden an den Standorten Bahnhof und Dieler / Parkhaus
£ \ . S 0 ° o _ - o _ Nordwall, GMA - Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH, Kéln, Juni 2011
) B > \ » Die gemaB § 7 (3) i. V. m. § 1 (6) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. =  Stellungnahme zu den aktuellen Verkaufsflachen im Drogeriewarensegment der beiden Einzelhandelsprojekte
KON 9 - 7 € %, . LFachmarktzentrum Bahnhof* und ,Einkaufszentrum Dieler / Nordwall*, GMA - Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH,
) * 2 1.2 Sondergebiet (SO 1) ANahversorgungszentrum Lebensmittelmarkt 1/ KélIn, Oktober 2013
YGEGY a9 M /J_ S % 4’{ . AN
)\ SO N Sl Y K & \ B In dem SO 1 wird ein ,Nahversorgungszentrum Lebensmittelmarkt® festgesetzt, das der Unterbringung eines
- s, K \ : , R \ NN %, . Lebensmittelvollsortimenters mit einer Ladenzone im Vorkassenbereich dient, die ausschlief3lich vom Markt aus zuganglich ist.
% / SO 2 GRZ 0,5 e\ P . \ @‘ v In dem gemaR § 11 BauNVO festgesetzten SO 1 sind folgende Nutzungen zul3ssig:
/’%Qf%o %, ) \\"F achmarktzentrum" \ \ - 5 \ N N, : ‘ = ein Lebensmitt.elvolIsortimenter, . . i . . .
g 2 & \ N GEZ: 0.245 \ g / 1110299 e i = dem Lebensmittelvollsortimenter in seiner Grundflache untergeordnete Dienstleistungsbetriebe,
w / B N 2™ \ SN i = dem Lebensmittelvollsortimenter in seiner Grundfléche untergeordnete Schank- und Speisewirtschaften und
o%% N . > o ;77/\ \ RN i ;" ;" = Shops mit einer Verkaufsflache von jeweils max. 150 m2.
4 ) h . N N N N N ENEpSEENE =\ "\ i
) PN y = 1 o) \ - Gemaf § 9 (3) Nr. 2 BauGB sind im SO 1 Einzelhandelsbetriebe ober- und unterhalb des ersten Vollgeschosses unzulassig
\\\ \\\\ \\\ \\\ \\\ \\\\ \\\\ \\\ \\ \\\\\\ \\\\:\\ 1 - @ -
N 22 \*\fj\\ Wix% < 2, ! 1.3 Sondergebiet (SO 2) AFachmarktzentrumf
Ve . hS In dem SO 2 wird ein ,Fachmarktzentrum® festgesetzt, das der Unterbringung eines Drogeriemarktes mit einer Ladenzone im
e, . St | R Vorkassenbereich dient, die ausschliellich vom Markt aus zugéanglich ist.
\ N % it In dem gemaR § 11 BauNVO festgesetzten SO 2 sind folgende Nutzungen zulassig:
o NN ) v o il = ein Drogeriemarkt,
¥\, B . 5 \ m% il = dem Drogeriemarkt in seiner Grundflache untergeordnete Dienstleistungsbetriebe,
% \‘ SO i ) . ’ ! (”(’ / = Shops mit einer Verkaufsflache von jeweils max. 150 m2.
2 SN 1 GrRzO0,7 . -
o 5 "Nahversorgungszentrum \ i ' E ) Gemal § 9 (3) Nr. 2 BauGB sind im SO 2 Einzelhandelsbetriebe ober- und unterhalb des ersten Vollgeschosses unzulassig.
7z X3 \? I " B B o, \\ \\ o,Q\G . < .
; . 2 L ", Lebensmittelmarkt 1 ® 7 1.4 Sondergebiet (SO 3) ANahversorgungszentrum Lebensmittelmarkt 2fi
= U \GFZ:0544 O <
" = N NN ~ - %N o, = In dem SO 3 wird ein ,Nahversorgungszentrum Lebensmittelmarkt” festgesetzt, das der Unterbringung eines
£ oo X % ”‘é Lebensmitteldiscounters mit einer Ladenzone im Vorkassenbereich dient, die ausschliellich vom Markt aus zuganglich ist.
S N ENO ) e
o, b 185 2\,
; / N o o NS %?\ In dem gemafR § 11 BauNVO festgesetzten SO 3 sind folgende Nutzungen zulassig:
“2 * ) T, s, 7 e o B 30, N %% = ein Lebensmitteldiscounter,
5 %, P W\ NS & e ® &}:f% ’ o N, 50 \ ® ?\\ \ > = dem Lebensmitteldiscounter in seiner Grundflache untergeordnete Dienstleistungsbetriebe,
ON g, A% ’ e, ¢ . > =% = Shops mit einer Verkaufsflache von jeweils max. 150 m2.
N N A & 5/%@ 2, s, E%
™ '>~?§ 4 e (/,ﬁ? G % . . . . . s
oo N = Gemaf § 9 (3) Nr. 2 BauGB sind im SO 3 Einzelhandelsbetriebe ober- und unterhalb des ersten Vollgeschosses unzulassig.
xya& N 3
<°"6o- s“’\ v o e
7 o\ . . I g & i 1.5 Sortimentsliste
N oo AN % N > Zf,@;f; s 3 Die Sortimentsliste des Nahversorgungs- und Zentrenkonzeptes der Stadt Menden - ,Mendener Sortimentsliste” ist Bestandteil des
- SN K o ) by g By, o VT Bebauungsplanes.
5 3 2 ONEN Y N e e
%é% ) : LN & & %0 1d0gas "2 " B B ey * ag?i /
, " e > — ”%\ : D 7 % %5 -?;;,,,’i’i:/%*fo;/ % ‘;s@f S ) Warengruppe Zentren- bzw. nahversorgungs- Nicht zentrenrelevante- bzw. nah-
/ 7 - EYOSCN v, = = SN 3 N ’9‘7 . . .
> - ) GH 144 'm - 149 m U.NN 4% Doy a % s g 1S (Y7 S relevante Einzelhandelssorti- versorgungsrelevante Einzelhan-
. AN o e, e S pa 2%, BN NG W ) - g o mente delssortimente
‘. NN s 05 SN, % el i e TR T AW 0 Kurzfristiger Bedarf
" B s\ N e Z A8 2 W B P Nahrungs- und Ge- Lebensmittel, Reformwaren, Ge-
o NN P S Z D 7 i% 2 ; :4;9, i nussmittel tranke, Tabakwaren, Brot, Back-
, AN % ® 6, LA & AN .
. BN N “Q : = h, A, a\, Ko JRE N e ﬁ% waren, Fleisch- und Wurstwaren
o, BN Wéi g, A == =S SNEER / - . /e R, B (0, Gesundheit, K°r- Drogerie-, Reinigungsartikel,
s BN, . e = A P 4 = \\ ST v 2y T N perpflege Kosmetikartikel, Pharmazeutische
/ S N N . N 8, § S; CoD ~ = s ) Lo o, 5 toy f ~aasa . ey
., ENN RN 4 & 7T . p 0] : LV e 2, @ : Artikel, Sanitatswaren
’ 4 RS . [ AN M < g & LENS & 95& & 6, » 7%, s T 1 i ) i (]
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Geltungsbereich der Gestaltungssatzung
zum Bebauungsplan Nr. 190 inklusive zweier
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Ortliche Bauvorschriften zu Werbeanlagen -
Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 190 inklusive zweier
Sonderstandorte fur Werbestelen

Praambel

Der Rat der Stadt Menden (Sauerland) hat in seiner Sitzung am 18.10.2011 aufgrund des 8§ 86
Abs. 1 und 5 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) und des § 7 der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der jeweils geltenden Fassung, die fol-
gende Satzung beschlossen:

Ziel der Satzung ist es, die Errichtung von Werbeanlagen im Bereich des ehemaligen Bahn-
hofsgelandes (Bebauungsplan Nr. 190 Bahnhof), welches gem&aR Einzelhandelskonzept der
Stadt Menden (Sauerland) zum Kernbereich der Mendener Innenstadt zahlt, nicht aber im histo-
risch gepragten Innenstadtbereich liegt, staddtebaulich vertraglich zu steuern.

Werbung ist in jeder Handelslage ein notwendiges Mittel, Passanten und Kunden auf einzelne
Geschafte und Nutzungen aufmerksam zu machen. Zu viel Werbung erreicht aber genau das
Gegenteil. Einzelne Hinweise sind nicht mehr wahrnehmbar, gehen in der Flut der immer auf-
dringlicher werdenden Werbebotschaften unter. Das Erscheinungsbild der Stadt, die Qualitat
der Gebaude und des 6ffentlichen Raumes wird empfindlich gestort. Deshalb sind Regelungen
notwendig, um einerseits die Wahrnehmbarkeit dessen, was beworben wird, zu erleichtern und
andererseits eine qualitatvolle Gestaltung des 6ffentlichen Raumes zu gewéhrleisten.
Werbeanlagen werden in der Bauordnung Nordrhein-Westfalen gesetzlich geregelt. Diese Vor-
schriften sind jedoch sehr allgemein gehalten und werden den spezifischen Anforderungen an
ein qualitatsvolles stadtebauliches Erscheinungsbild nicht gerecht, so dass hier weitere Rege-
lungen fur den Umgang mit Werbeanlagen getroffen werden.

§1

Der Geltungsbereich der Gestaltungssatzung umfasst neben dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 190 Bahnhof zwei Sonderstandorte fiir Werbestelen, die in direktem Zusammen-
hang mit dem Bebauungsplan stehen. Der Geltungsbereich der Gestaltungssatzung inkl. der
zwei Sonderstandorte fiir Werbestelen ist im Anlageplan a dargestellt.

§2

Gemal § 86 Absatz 2 Nr. 1 Bauordnung NRW ist im Geltungsbereich dieser Satzung die An-
bringung auch solcher Werbeanlagen genehmigungspflichtig, die nach § 65 Absatz 1 Bauord-
nung NRW genehmigungsfrei sind.

Werbeanlagen sind ortsfeste Einrichtungen, die der Ankindigung oder Anpreisung oder als
Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und vom o6ffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind.
Hierzu zahlen insbesondere Schilder, Beschriftungen, Bemalungen, Lichtwerbungen, Schau-
kasten sowie fiir Zettelanschlage oder Lichtwerbung bestimmte Saulen, Tafeln und Flachen.
Nicht als Werbeanlage beurteilt werden Werbefolie am Schaufenster sowie Hinweisschilder fir
Veranstaltungen an der Statte der Leistung fur die Dauer von maximal einem Monat vor der
Veranstaltung bis zum Veranstaltungsende.

§3
Werbeanlagen sind grundsétzlich nur an der jeweiligen Stétte der Leistung an der Fassade zu-
lassig.
Zusatzlich sind folgende Werbeanlagen zulassig:
- Je eine Gemeinschaftswerbeanlage in Stelenform mit maximal 1,5 x 1,5 m
Grundflache und einer maximalen Hohe von 11 m an den zwei in dieser
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Gestaltungssatzung fest gelegten Standorten. Die Stelen haben in ihrem Er-
scheinungsbild den beigefiigten Ansichten weitestgehend zu entsprechen.

- Eine Werbeanlage je Gebaudekdrper in Kombination mit dem Hinweis auf den
dazugehorigen Parkplatz in einer maximalen Flache von 1 m2.

8§84
Eine Werbeanlage kann aus mehreren Wortern bestehen, wenn sie insgesamt einheitlich ge-
staltet ist.

§5

Werbeanlagen durfen Fenster und gliedernde und ornamentartige Fassadenelemente wie Lise-
nen, Gesimse, Pfeiler, Fensterverdachungen etc. nicht verdecken oder in ihrer Wirkung beein-
trachtigen.

8§86

Werbeanlagen missen sich hinsichtlich der Gestaltung und der MaR3stéblichkeit in die Architek-
tur des Gebaudes und in das Stadtbild einfligen. Sie missen sich nach Groéf3e und Gestaltung
den Bauwerken unterordnen. Deshalb wird die Flache der Werbeanlagen in den festgesetzten
Gebieten MK 1, MK 3 und SO 1, SO 2 und SO 3 fir selbstleuchtende Flachtransparente auf die
in den Anlageplanen b 1 - b 4 darstellten FlachengroRen als Maximalmal festgelegt. Eine Ver-
grolRerung der FlachengrofRe auf die in der Anlage b 6 - b 10 dargestellten Mal3e ist méglich,
wenn die Werbeanlage aus Einzelbuchstaben besteht oder die Werbeanlage nicht selbstleuch-
tend ist, sondern angestrahlt wird. Im MK 2 wird die Gro3e der Werbeanlage auf maximal 5,0
m x 0,7m je Fassadenseite festgelegt.

Zur Klarstellung wird angemerkt, dass die festgelegte Maximalgrél3e der Werbeanlage aufgeteilt
werden muss, falls mehrere Nutzungseinheiten oder Gebaude im jeweiligen Gebiet entstehen.
Die Maximalflache der Werbeanlage reduziert sich dabei proportional zur neuen Fassadenlan-
ge. Dies bedeutet, dass sich die GrolRe der maximal moglichen Werbeanlage um den Prozent-
satz reduziert um den die Fassadenlange gekuirzt wurde.

8§87

Das Bekleben, Beschriften, Verhdangen oder Streichen von Fenster- und Schaufensterscheiben
ist bis zu 25% bei vollflachiger Abdeckung und bis zu 30 % bei Abdeckung mit Einzelbuchsta-
ben der einzelnen Fensterflache zulassig. Bei der Flachenermittlung einer Abdeckung aus Ein-
zelbuchstaben wird eine geometrische Form um die Beschriftung gelegt.

§8
Unzuldssig sind Ausleger sowie Werbeanlagen an oder auf Kragplatten und Dachern.

§9

Bei gastronomischen Betrieben sind zuséatzlich zur eigenen Werbeanlage maximal zwei Hinwei-
se auf Vertriebsmarken und/oder Fernsehsender zulassig. Allerdings darf die Summe der Fla-
chen der Werbeanlagen insgesamt die maximal zulassige Flache fir Werbeanlagen nicht tber-
schreiten. Weiterhin durfen im Eingangsbereich maximal zwei Schaukasten und zwei AulRen-
leuchten mit diesen Hinweisen angebracht werden.

§10

Werbeanlagen, die ihrer Zweckbestimmung nicht mehr dienen, sind einschlielich aller Befesti-
gungsteile innerhalb von drei Monaten nach Aufgabe der Nutzung zu entfernen.

§11

Die Verwendung von Leuchtfarben (RAL 1026 Leuchtgelb, RAL 2005 Leuchtorange, RAL 2007
Leuchthellorange, RAL 3024 Leuchtrot, RAL 3026 Leuchthellrot, RAL 6038 Leuchtgriin) sowie
reflektierenden Farben ist bei Werbeanlagen und flachigen Schaufensterabdeckungen unzulas-

sig.



§ 12 Beleuchtung von Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen dirfen beleuchtet und selbstleuchtend sein.

(2) Die Verwendung von Bildschirmwerbung, Blinkwerbung, Wechsellichtanlagen, laufenden
Schriftbandern und Leitlichtanlagen ist nicht zul&ssig.

(3) Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein.

§ 13 Warenautomaten

D Je Gebaude ist maximal ein Warenautomat bis zu einer Ansichtsflache von 1,00 m2 und
0,30 m Tiefe zulassig. Dieser darf keine Lichtwerbung aufweisen.

(2) Die Verwendung von Leuchtfarben (RAL 1026 Leuchtgelb, RAL 2005 Leuchtorange,
RAL 2007 Leuchthellorange, RAL 3024 Leuchtrot, RAL 3026 Leuchthellrot, RAL 6038
Leuchtgriin) und reflektierenden Farben bei Warenautomaten ist nicht zuléssig.

§ 14 Abweichungen — Ausnahmegenehmigungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kann nur auf Antrag und in begrindeten Einzelfallen ge-
manR § 73 und 8§ 86 Abs. 5 BauO NW durch die Bauaufsichtsbehorde der Stadt Menden (Sauer-
land) eine Abweichung erteilt werden, wenn sie unter Berlcksichtigung des Zweckes der jewei-
ligen Anforderung und unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den o6ffentlichen Be-
langen vereinbar ist. Diese Festsetzung dient dazu, dass in bestimmten, begriindeten Fallen, in
denen die Einhaltung der festgesetzten Gestaltungsvorschriften eine unzumutbare Harte be-
deuten wurde, eine abweichende Gestaltung ermoglicht werden kann, sofern hiervon keine Be-
eintrachtigung des Gesamtbildes ausgeht.

§ 15 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig gemafl 88 84 Abs.1 Nr. 20, 85 BauO NW handelt, wer vorséatzlich oder
fahrlassig entgegen die 88 2 bis 13 dieser Satzung MaRnahmen durchfihrt.

(2) Diese Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer Geldbul3e bis zu 50.000.-- Euro geahndet
werden.

8§ 16 Inkrafttreten
Die Satzung tritt am 14.12.2011 in Kraft.

Menden (Sauerland), den 08.12.2011

Der Blrgermeister
(Fleige)





