N Praambel Hinweis
Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994 (GV NW

S. 666/SGV NW 2023), zuletzt geédndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 21. Dezember 2010 (GV. NRW S. Flachen fur Gemeinschaftsgaragen nach § 9 (1) Nr. 22 BauGB .
688) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung sowie der §§ 2 und 10 i. V.m. § 12 (2) BauNVO Bodendenkmaler . o
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB| | S. 2414), zuletzt Be!‘ Bodenglngrlﬁen kdnnen Bodenden!fmaler (kultur— und/ode"r naturges'chlchtllche_.Bc')denfunde, d.h. Mauern, allte
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. April 2011 (BGBI. | S. 619) in der zum Zeitpunkt des | ========== Umgrenzung Flachen fiir Gemeinschaftsgaragen Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit,
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung i. V. m. der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke GGa Gemeinschaftsgaragen Hohlen und Spalten, gber auch Zeugnisse tierischen und/_c_>der pflanzllchen Lebgns aus erdgeschichtlicher Zeit)
Be bauungsplan N r 1 91 o (BauNVO) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch entdeckt wg_rden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde (S}adt M_gnden, Unte__re
. 588 Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses Denkmalbehoérde, Tel. 02373/903-0) oder dem Landschaftsverbapd_ (Westf. Museum fur Archaologie/Amt flr
IIK I B k St B ] 379 557 geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Menden (Sauerland) in der Sitzung am ... die Bodendenkmalpflege, AulRenstelle Olpe, Tel. 02761/9375-0) unverziglich anzuzeigen (§ 15 Abs. 1 DSchG NRW).
dari-becker- rane planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 191  Karl-Becker-StraBe“ als Satzung Die Entdeckungsstatte ist mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 16 Abs. 1 DSchG
om0 . beschlossen. NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Das Land oder der
Fiir den Bereich zwischen Oberm Rohlande 1500 Landschaftsverband sind berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche
und Karl-Becker-StraBe in Lendringsen 806 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).
g far die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Bodenschutz _ ) .
o e geméiB § 9 (1) Nr. 25 Buchst. b BauGB Mutterboden ist entsprechend § 202 BauGB bei BaumaRnahmen zu schitzen und muss folglich getrennt

ausgehoben, zwischengelagert und wieder verwendet werden.

e . . e o o o » o« Umgrenzung Erhaltung Bepflanzungen
- o™ Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB
704 e Allgemeines Wohngebiet gemaR §§ 1 und 4 BauNVO . Erhaltung von Einzelbaumen
nde (1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen
rohi@ (2) Zulassig sind
& o b oberm g = o WA | 1. Wohngebaude,
- = 2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
Y o = 3. nicht stérenden Handwerksbetriebe,
GGGGGG " 4. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Sonstige Planzeichen
% i s 5 (3) Die nach § 4 (3) Nr. 1 — 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, werden —
e ~a w, o N 8 1236 gemaf § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind somit unzulassig: r 1
870 e T GRZ 04 \fl 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes Grenze des Geltungsbereiches gemal §9 (7) BauGB
nr \ o . g 0, 2. sonstige r].icht stdrende Gewerbebetriebe w
1174 "5 A\ 2 ves kH Lﬁ’smwe \\ \ 2 gr:ftgiggﬁ[);/ter&aelfungen, e—e—e—® /bgrenzung unterschiedlicher Nutzung
“\ e\ 2 \ 5. Tankstellen.
5 WA \ 0,8 Ty — — — — Madgliche Aufteilung der Grundsttcke
szte ||, e 580 3 % Bestehende Gebaude
FH '1\&75 m Ube \\ % N
; 252tzengale \
_ 45° S T MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO
g g T = 0,4  Grundflachenzahl (GRZ) gemaR §§ 17 (1) und 19 (1) BauNVO Nachrichtliche Ubernahmen
wl &L & 4 - e i i Gestaltungsvorschriften nach § 86 (1) Nr. 1, 4 und 5 BauO NW i. V. m.
. A 6d0m /? ''''' " Geschossflachenzahl GFZ) gemalt §§ 17 (1) und § 20 BauNVO § 9 (6) BauGB
S 4 S o N — 8 lla  Zahl der Vollgeschosse geman § 20 (1) BauNVO
- v - - Il a: maximal zwei Vollgeschosse, wobei das zweite Vollgeschoss als Dachgeschoss auszubilden ist Dacher
T = (1) Doppelhauser
— ] \ FH max Maximale Héhe baulicher Anlagen (FH) gemaR § 18 (1) BauNVO Doppelhauser sind jeweils bezuglich der Dachmaterialien und -farben, der Dachneigung, der
= \0,8 i 177,50 m Dachaufbauten (Dachgauben), der Dacheinschnitte, der Zwerchhauser-/giebel sowie der
87 ii. NN Ausbildung der Traufe und des Firstes einheitlich zu gestalten.
0,4 Il a\2 WE oo 2 (2) Kniestécke (Drempel)
17799\m (ibe Jo N o5 S Kniestdcke (Drempel) in Dachgeschossen sind bis zu einer Hohe von 1,25 m zuldssig. Die Drempelhdhe wird
NN A\ definiert als das Mal} zwischen Oberkante RohfuBboden und Oberkante Sparren, gemessen auf der Aul3enseite
\ \ 5 der Auf3enwand.
] ° . . (3) Dachform/-neigung L Systomskizze
B 5°-45 LA et - a \. Bauweise nach § 9 (1) Nr.2 BauGB i. V. m. § 22 (1) BauNVO Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets (WA) sind ausschlieRlich geneigte Dachflachen \\
0 \ _ ) als Satteldach und gegeneinander versetzte Dachflachen mit unterschiedlichen Firstkanthéhen
i L \ \ o  offene Bauweise gemal} § 22 (2) BauNvVO mit einer Neigung von 35° bis 45° zulassig. Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen und
eeeee - WA \ 0,8 Garagen. . g
“““““““ \ \ . .. N (4) Dachdeckung | | o ) !
v |-..CRZO0, al2WE [ 1 nur Einzelhauser bzw. Doppelhauser zulassig gemafs § 22 (2) BauGB Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets (WA) sind geneigte Décher von Gebauden nur 3
\ 177,5 m Yjbe W i . einheitlich farbig (nicht changierend) mit einer nicht glanzenden, unglasierten und blendfreien
v [ FH w \ : .. r-stral’é vo fLE = Dacheindeckung in anthrazit, schwarz oder dunkelbraun auszubilden. Ausnahmsweise ist diese
\ \ ez - k. Kal’LB cker auch in dunkelrot zulédssig. Ausgenommen hiervon sind
SD 35%~45° i s o . EUr FI\I/lé'lchen,I die f[]r(;aingzol:lrenhergetisc(;hg Nl;JtzungI erforgerlié:hlsind (goFIar- unld FkotEolvoItaikzeIIen) gilt: N
Y oar e — . . . . as Material sowie die Oberflachen- und Farbgestaltung der Solar- und Fotovoltaik-Elemente ist so zu wahlen,
oo wos s Uberbaubare Grundstiicksflache nach § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 dass eine Blendwirkung fur den StraRenverkehr als auch fur die vorhandene wie zukiinftige Bebauung vermieden
266 sl o . =3 . _Sua‘)/o"/ﬂ%?ﬁnm o BauNVO wird. Die Solar- oder Fotovoltaikanlage darf die Sicherheit und Ordnung des 6ffentlichen Verkehrs, z. B. durch ihre
o . i T & Karl-Becke! 235 253 3 Blendwirkung bzw. Reflexionen, nicht gefahrden. Sollten sich nach abschlieRender Fertigstellung Missstande
ggggggggg ) L e ‘&g e Baulini AR & 23(2) BauNVO heraus stellen, sind Malinahmen zur Abstellung der Mangel durchzufihren.
— s Ty - g - aulinie gemals § 23(2) Bau (5) Dachaufbauten, -einschnitte, -flaichenfenster und Zwerchhauser/-giebel
SSSSSSSSS - . Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets (WA) sind Dachaufbauten (Dachgauben), Dacheinschnitte, Dachflachen-
1100 - s ” mewmmams  Baugrenze gemald § 23(3) BauNVvVO fenster und Zwerchhauser/Zwerchgiebel in ihrer Summe bis maximal 2/3 der Firstlange eines Gebaudes zulassig.
5 Sie mussen einen Mindestabstand von 2,00 m zum Ortgang aufweisen. Bei Doppelhdusern wird die jeweilige
: Doppelhaushalfte als ein Gebaude gerechnet. Die vertikalen AuRenflachen von Dachaufbauten (Dachgauben) sind
28 entsprechend dem am Gebaude Uberwiegenden Fassadenmaterial auszufiihren oder farblich auf die Dachflache
) o 067 abzustimmen. Darlber hinaus kdnnen Dachaufbauten auch mit einer Zinkblechverkleidung/Zinkeindeckung aus-
3 — o . o . . gefuhrt werden. Die Dachflache unterhalb von Dachaufbauten oder Dachflachenfenstern darf das MaRk von 1,00 m
24 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden nicht unterschreiten.

gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Einfriedungen
Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets (WA) sind Einfriedungen der privaten Grundstiicke zu 6ffentlichen Verkehrs-

max. 2 WE Die Zahl der Wohnungen eines Wohngebaudes, das gilt auch je Doppelhaushalfte, flachen nur bis zu einer H6he von 0,80 m zulassig. Bei der Einfriedung in
darf nicht mehr als zwei Wohnungen betragen. Form von Hecken sollten standortgerechte, einheimische Laubgehdlze bevorzugt verwendet werden.

D O 5 10 20 30 O O Nicht liberbaute Grundstiicksflachen

(1) Nicht Gberbaute Flache der bebauten Grundstiicke

M e r Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind in allen Bereichen wasseraufnahmefahig zu belassen
= . P P bzw. herzustellen, zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.
Offentliche Verkehrsflachen gemaR § 9 (1) Nr.11 BauGB (2) Vorgérten
Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets (WA) dirfen Vorgarten (Flache zwischen der Uberbaubaren
Verkehrsmischflache Grundstucksflache und der 6ffentlichen Verkehrsflache) nicht als Abstell- oder als Lagerplatz hergerichtet oder
. . benutzt werden.
PLANGRUNDLAGE STADTEBAULICHE AUFSTELLUNGS- OFFENTLICHE AUS- SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN Strafent i
PLANUNG BESCHLUSS LEGUNG rai>enbegrenzungsiinie Stellplitze, deren Zufahrten und Garagenzufahrten sowie Zuwegungen auf Privatgrundstiicken

Stellplatze im Sinne des § 2 (8) BauO NW, deren Zufahrten, Garagenzufahrten sowie Zuwegungen
auf Privatgrundstlicken sind in ihrem Aufbau so auszubilden, dass das auf diesen Flachen anfallende
Niederschlagswasser mdglichst ungehindert in den Untergrund gelangen kann. Befestigungen, die

gsrr:rﬁﬁaél:ﬂggggg \c,iv:rriit?)lrjr]:atisierten Planungsabiteilung Der Ausschuss fur Umwelt, Planen und | Der Entwurf dieses Bebauungsplans und | Dieser Bebauungsplan Nr. 191 ist g)i;eOngagrgmachunggggéng&1 die Wasserdurchlassigkeit wesentlich beschranken, sind nur zuldssig, soweit deren Zweckbestimmung
: Bauen der Stadt Menden hat in der die Begriind hab f d der Be- | vom Rat der Stadt Menden gem. § 10 au istam 29.06. - . . . . . . . NP i . Lo . . . .
Liegenschaftskarte (ALK) erstelt Bearbeiter:  Bettina Fiings, Sitzung am (arnimachung vom 30,0301 gemat | BauGB am 21062011 o * | orltiblch versffenticht worden. Offentliche Griinfléche mit der Zweckbestimmung Spielplatz dieses erfordert Die fiichenmzige Dimensionierung der Grundstickszufahiten it méglichst gering

Bernd Jenke, . 25.02.2010 § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 06.04. als Satzung beschlossen worden. Der Bebauungsplan Nr. 191 gemaR § 9 (1) Nr. 15 BauGB : g '

Anne Dobberstein ﬁ;f ?g;‘s:jl:cudnsrdes Bebauungsplans ist somit am 29.06.2011 Standplitze fiir Abfallbehilter

o : o o o . . m Offentliche Griinflaichen mit der Zweckbestimmung Spielplatz Standplatze fir Abfallbehalter bzw. Abfallsammelstellen sind wasseraufnahmefahig zu belassen bzw.
Abt-Leiter:  Eugen Oelert Grundlage des § 2 (1) BauGB bis einschlieflich 06.05.2011 rBecht§verb|ndllchz%eévso;%ir} und liegt mit herzustellen und, soweit sie von &ffentlichen Verkehrs- oder Griinflachen einsehbar sind, mit einem
beschlossen. offentlich ausgelegen. egrundung ab 29.06. Sichtschutz in Form von Rankgeriisten mit geeigneter Berankung, Hecken oder Holzwéanden

offentlich aus.

auszufiren. Bebauungsplan Nr. 191
‘ "Karl-Becker-StraRe"

Menden, __ _22:0611 Menden, __ _22:06.11 Menden, 22.06.11 Menden, 22.06.11 Menden, 220611 Menden, _ 30.06.11 Mit Gehrechten zu belastende Flache nach § 9 (1) Nr. 21 BauGB
Der Blrgermeister Der Blrgermeister Der Burgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Burgermeister Fiir den Bereich zwischen Oberm Rohlande
G Gehrechte zugunsten der Anlieger und Karl-Becker-Strae in Lendringsen
. Flei i i i ; ez. Fleige
_ge._z_ e L. S _gfi Fleige _ge_z._F_Ie_lgf ___________ gez. E'S'Ee _______ LS _ gez.Fleige LS __9_____9 ________ LS Abteilung Planung, Juni 2011
(Fleige) - (Fleige) (Fleige) L. S. (Fleige) . O. (Fleige) . O. (Fleige) . O.




