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PLANGRUNDLAGE FUR DIE STADTEBAULICHE ANDERUNGSBESCHLUSS Nachrichtliche Ubernahme
PLANUNG
DieT S"atzung der Stadt Mendgn (Sauerland) tber (4) Dachdeckung (2) Fassadenoberflachen
_ ) - die auRere Gestaltung baulicher Anlagen, ) Geneigte Décher von Gebauden (Neigung gréRer 10°) sind nur einheitlich farbig Fassadenoberflachen sind nur in hellem Putz oder Verblendmauerwerk, Holz oder in
Der Bebauungsplan wu_rde auf dgr amtl. Planungsabteilung Der Ausschuss flr Umwelt,“PIanen und Bauen - q_le Gestaltung dgr Eln_frledungen, der unbebauten Flachen der bebauten Grund- (nicht changierend) mit einer Eindeckung aus nicht glanzenden, unglasierten und Glas auszufiihren. Bei hellfarbigem Verblendmauerwerk sind dunkle Fugen aus geschlos
Grundlage der automatisierten Llegen' del' Stadt Menden hat gemaB § 2 ( 1 ) BauGB StuCke, der St6||p|atZe fur KfZ ] blendfreien Dachpfannen in anthrazit, SChWarZ, dunkelbraun, rotbraun Oder rot sen. Fur Fassadenﬂachen untergeordneter Baute”e, Staffelgeschosse oder fur Solar_
schaftskarte (ALK) erstellt. Bearbeiter: Bettina Frings/ in der Sitzung am 08.12.2011 und deren Zufahrten sowie der Standplatze fUrAbfaI!behélter auf Privatgrundstticken fir auszubilden. Firr Flachen, die fiir eine solarenergetische Nutzung erforderlich sind energetische MaRnahmen sind Abweichungen méglich.
Anne Dobberstein den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 193 ,Ostliches Lahrfeld”, Bereich zwischen (Solar- und Fotovoltaikzellen) gilt: Das Material sowie die Oberflachen-
Die Plangrundlage entspricht den Anforderun- die Aufstellung des Bebauungsplans Lahrbach, Mendener Stadtforst, Werringser Stra3e und Farbgestaltung der Solar- und Fotovoltaik- Elemente ist so zu wahlen, dass § 4 Einfriedungen
gen des § 1 der Planzeichenverordnung vom Abt.-Leiter: Eugen Oelert Nr. 193 i.S. des § 30 (1) BauGB beschlossen. und 6stlich der StraRe Im Lahrfeld eine Blendwirkung fiir den StraRenverkehr als auch fiir die vorhandene Einfriedungen der privaten Grundstiicke zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu
18.12.1990 (BGBI Nr. 1991 | S. 58) ) wie zukiinftige Bebauung vermieden wird. Die Solar-oder Fotovoltaikanlage darf die einer Hohe von 0,80 m zulassig. Erforderliche Stitzmauern fallen nicht unter diese Rege-
Praambel . . . Sicherheit und Ordnung des &ffentlichen Verkehrs, z. B. durch ihre Blendwirkung bzw. | lung.
Aufgrund der 88 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO Reflexionen, nicht gefahrden. Sollten sich nach abschlieRender Fertigstellung Miss-
NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666/SGV NRW | stande heraus stellen, sind MaBnahmen zur Abstellung der Méngel durchzufihren. § 5 Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke
2023), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13. Dezember 2011 (GV. NRW. S. 685) in der (5) Kniestocke (Drempel) Die nicht Giberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind in allen Bereichen wasser-
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschluss_es geltenden Fassung und des 8§ 86 Abs. 1 und 5 Kniestdcke (Drempel) diirfen bei der Festsetzung von Bt it aufnahmefahig zu belassen bzw. herzustellen, zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten,
Menden, 08.11.2012 Menden, 08.11.2012 Menden, 08.11.2012 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NW) in einem Vollgeschoss bzw. der Festsetzung | a, wo- (T s
) . i} _ ) _ der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Mérz 2000 (GV NRW S. 256/SGV NRW 232), | nach ausnahmsweise ein weiteres Vollgeschoss im § 6 Stellplatze fur Kfz und deren Zufahrten auf Privatgrundstiicken
Der Burgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister zulletzt geandert durch Gesetz vom 22. Dezember 2011 (GV. NRW. S. 729) in der zum _ Dachraum ausgebildet werden darf, nicht hoher als X Stellplatze im Sinne des § 2 (8) BauO NW sowie deren Zufahrten sind in ihrem Aufbau so
. . _ Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Menden in 1,25 m sein. s auszubilden, dass das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagwasser moglichst
gez. Fleige L.S. gez.Fleige gez. Fleige L.S. seiner Sitzung am 05.11.2012 die Gestaltungssatzung fur den Bebauungsplan Nr. 193 Kniestdcke (Drempel) diirfen ab einer Anzahl von ungehindert in den Untergrund gelangen kann. Befestigungen, die die Wasserdurchlassig
- - - »,Ostliches Lahrfeld" in Menden beschlossen. zwei Vollgeschossen bzw. der Festsetzung Il a, wo- % keit wesentlich beschranken, sind nur zulassig, soweit deren Zweckbestimmung dieses
(Fleige) ( Fleige ) ( Fleige ) L . nach ausnahmsweise ein weiteres Vollgeschoss im Ao 5 erfordert. Die flichenmaRige Dimensionierung der Grundstiickszufahrten ist moglichst
§ _l Ortlicher Geltungsberglch _ Dachraum ausgebildet werden darf, nicht héher als g | gering zu halten und den jeweiligen Erfordernissen anzupassen.
Die Gestaltungssatzung gilt fiir das gesamte Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 193 0,75 m sein. Die Drempelhohe wird definiert als MaR Sicn &
,,Os(tjli;:hes Lahrfeld”. Das Sgtzungsge:)i?]t (ijf den Iéereich Zi\:V;Sfligen LglhfbiCh, M((jandener zwischen Oberkante RohfuRboden und Oberkante OKRD § 7 Standplatze fiir Abfallbehalter auf Privatgrundstiicken
.. Stadtforst, Werringser Stra3e und 6stlich der Straf3e Im Lahrfeld ergibt sich aus dem Sparren, gemessen an der Innenseite der AuRen- — (1) Versiegelung
OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN Ubersichtsplan. wand. Vgl. folgende Skizze: | Standplatze fiir Abfallbehélter sind in allen Bereichen in inrem Aufbau so auszubilden,
. (6) Dachgauben i dass das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagwasser moglichst ungehindert in
§ 2 Déacher _ i Dachgauben sind nur zuléssig als Schleppdach- oder Spitzdachgauben. den Untergrund gelangen kann. Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit wesent-
(1) Doppel- und Reihenhauser o o (7) Dachaufbauten, -einschnitte, -flichenfenster und Zwerchhauser/-giebel, Dachauf- | lich beschréanken, sind nur zulassig, soweit deren Zweckbestimmung dieses erfordert.
Der Entwurf dieses Bebauungsplans nach Der Bebauungsplan Nr. 193 ist vom Rat Die Bekanntmachung gemaf § 10 BauGB Doppel- und Reihenhauser sind jeweils beztglich der Dachmaterialien und -farben, der bauten (Dachgauben), Dacheinschnitte, Dachflachenfenster und Zwerchhauser/ Die flachenméaRige Dimensionierung dieser Standplatze ist méglichst gering zu halten
§ 30 (1) BauGB und die Begriindung haben der Stadt Menden gemal3 § 10 BauGB istam 21.11.2012 Dachneigung, der Dachaufbauten (Dachgauben), der Dacheinschnitte, der Zwerchhauser-/ | - zwerchgiebel sind in ihrer Gesamtlange bis maximal 2/3 der Firstlange eines Gebau- | und den jeweiligen Erfordernissen anzupassen.
aufgrund der Bekanntmachung am 06.11.2012 ortsiiblich veréffentlicht worden. Der giebel sowie der Ausbildung der Traufe und des Firstes einheitlich zu gestalten. Zwei des zulassig. Sie miissen einen Mindestabstand von 2,0 m zum Ortgang aufweisen. (2) Begriinung
vom 13.06.2012 als Satzung beschlossen worden. Bebauungsplan Nr. 193 ist somit am Doppelhaushélften bilden, mit Ausnahme der Betrachtung zur Anrechnung der maximalen [ Beziglich Doppelhauser werden hierbei beide Doppelhaushélften als ein Gebaude Standplatze fiir Abfallbehalter bzw. Abfallsammelstellen sind, soweit sie von 6ffentlichen
gemaB § 3 (2) BauGB in der Zeit 21.11.2012 Lange von Dachaufbauten, Dacheinschnitten, Dachfldchenfenstern und Zwerchhausern/ gerechnet. Die Dachflache unterhalb von Dachaufbautenoder Dachfléchenfenstern Verkehrs- oder Griinflachen einsehbar sind, mit einem Sichtschutz in Form von Rank-
vom 22.06.2012 rechtsverbindlich geworden und liegt mit Zwerchgiebeln, jeweils einen Gebaudekorper und sind daher als Einheit anzusehen und darf das MaR von drei Dachpfannenreihen bzw. 1,0 m nicht unterschreiten. Die geriisten mit geeigneter Berankung oder Hecken auszufithren. Ausnahmsweise kann
bis einschlieBlich 25.07.2012 Begriindung ab 21.11.2012 entsprechend zu gestalten. Reihenhausanlagen bilden, mit Ausnahme der Betrachtung vertikalen AuRenflachen von Dachaufbauten (Dachgauben) sind entsprechend dem der Sichtschutz in Form von Holzwénden ausgefiihrt werden.
offentlich ausgelegen. zu jedermanns Einsicht bereit. zur Anrechnung der maximalen Lange von Dachaufbauten, Dacheinschnitten, Dach- am Gebaude iiberwiegenden Fassadenmaterial auszufithren oder farblich auf die
flgchenfenstgrn und Zwerchhausern/Zwerchgiebeln, ebenfalls jeweils einen Gebaude- Dachflache abzustimmen. Dariiber hinaus kénnen Dachaufbauten auch mit einer § 8 Abweichungen
kérper und sind folglich als Einheit anzusehen und entsprechend zu gestalten. Zinkblechverkleidung/Zinkeindeckung ausgefiihrt werden. Abweichungen, die im Einvernehmen mit der Gemeinde von der Bauaufsichtsbehérde
(2) Dachform . _ gemaR § 73 (1) BauO NW zugelassen und im Einzelfall unter Bedingungen und Auflagen
Geneigte Dachflachen — mit Ausnahme von Nebenanlagen und Garagen — sind nur als § 3 Fassaden erteilt werden kénnen, sollen gewahrleisten, dass in bestimmten, begriindeten Fallen,
Menden, 08.11.2012 Menden, 08.11.2012 Menden, 26.11.2012 Satteldacher zulassig. Hierbei sind auch gegeneinander versetzte Dachflachen mit unter- (1) Doppel- und Reihenhauser in denen die Einhaltung der festgesetzten Gestaltungsvorschriften eine unzumutbare
schiedlichen FirstkantenhGhen zuléssig. Doppel- und Reihenhauser sind jeweils bezuglich der Fassadenmaterialien und -farben | Hérte bedeuten wiirde, eine abweichende Gestaltung erméglicht wird, wenn hiervon keing
Der Burgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister (3) Dachneigung ) o ) ) o sowie der Drempelhdhe einheitlich zu gestalten. Zwei Doppelhaushélften bilden jeweils | Beeintréachtigung des Gesamtbildes ausgeht.
Es sind nur geneigte Dachflachen mit einer Neigung von 28° bis 38° zulassig. Ausnahms- [ einen Gebaudekorper und sind daher als Einheit anzusehen und entsprechend zu ge-
gez. Fleige L.S. gez. FLeige L.S. gez. Fleige L.S. weise ist eine abweichende Dachneigung von bis zu 3° zuldssig. Ausgenommen von den stalten. Reihenhausanlagen bilden ebenfalls jeweils einen Gebaudekorper und
Vorschriften zur Dachneigung sind Uberdachte Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind folglich als Einheit, anzusehen und entsprechend zu gestalten.
( Fleige) ( Fleige ) ( Fleige ) und die Flachen bzw. Anlagen fur Versorgung.

Praambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein -Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994 (GV NW S.
666/SGV NW 2023), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24. Mai 2011 (GV. NRW S. 271) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung sowie der 88 2 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli
2011 (BGBI. I S. 1509) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung i. V. m. der Verord-
nung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Neufassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Menden (Sauerland) in
der Sitzung am 06.11.2012 die planungsrechtlichen Festsetzungen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 193
.Ostliches Lahrfeld“als Satzung beschlossen.

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung gemald 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. den
88 3 u. 4 BauNVvO

Reines Wohngebiet gemaf § 9 (1) Nr. 1 BauGB im Sinne
des 8 3 BauNVO

(1) Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.
(2) Zuléssig sind Wohngebaude.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur
die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner
des Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(4) Zu den nach Absatz 2 sowie den 88 2, 4 bis 7 zuldssigen Wohngeb&uden gehdren auch
solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

Allgemeines Wohngebiet gemaf § 9 (1) Nr. 1 BauGB im Sinne
des 8§ 4 BauNVOi. V. m. 8 1 (6) Nr. 1 BauNVO

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zulassig sind
1. Wohngebéaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fur Verwaltungen

Die nach 8§ 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen,
namlich Gartenbaubetriebe und Tankstellen, sind gemaf § 1 (6) Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit unzuléssig

Malf3 der baulichen Nutzung gemaf3 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m.

§ 16 BauNVvVO
z.B.GRZ 0,4 Grundflachenzahl gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 17 (1) und 19 (1)
BauNVO
z.B.GFZ0,8 Geschof¥flachenzahl gemaR §§ 17 (1) u. 20 (2) BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
a Ausnahmsweise ist im Sinne des § 31 (1) BauGB die Errichtung eines weiteren Voll-

geschosses zulassig. Das jeweils hochste Vollgeschoss ist im Dachraum auszubilden.

@

Bauweise gemai § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO

In der offenen Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO missen die baulichen Anlagen unter
Einhaltung der erforderlichen seitlichen Grenzabstéande in offener Bauweise errichtet werden,
wobei eine Beschrankung der Gebaudelangen von 50 m innerhalb der festgesetzten
Baufelder gilt.

Zahl der Vollgeschosse zwingend

o

Uberbaubare Grundstiicksflachen gemaf § 9 (1) Nr. 2 BauGB
I. V. m. § 23 BauNVO

Baugrenze gemal § 23 (3) Bau NVO

Ausnahmsweise kann im Sinne des 8 31 (1) BauGB ein Vortreten von Gebaudeteilen in
geringfiigigem Ausmalf bis maximal 1 m zugelassen werden.

Garagen gemal § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, wie z. B.
Gartenhéauser, Carports und Holzlager sind auf3erhalb der vorderen (stra3enseitigen) Bau-
grenze unzulassig.

Daruber hinaus sind Garagen gemafR § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO, wie z. B. Gartenhauser, Carports und Holzlager auch auRerhalb der tGiberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.

Garagen gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, wie z. B.
Gartenhauser, Carports und Holzlager sind ausschlief3lich innerhalb der iberbaubaren Grund-
stucksflache zulassig.

F1

Offentliche Verkehrsflache gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuRgéangerbereich

StraRenbegrenzungslinie

Flachen fur Versorgungsanlagen gemaf 8§ 9 (1) Nr. 12 BauGB

©

Grunflachen gemald § 9 (1) Nr.15 BauGB

Elektrizitat (Trafostation)

offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz

Wasserflachen gemald 8 9 (1) Nr. 16 BauGB

Wasserflachen

Flachen mit Leitungsrechten zu Gunsten Dritter gemaf 8 9 (1) Nr. 21 BauGB

Flachen, die mit Leitungsrechten zu Gunsten der Stadt Menden als unterhaltungspflichtige Ge-
conboioo meinde fur Gewasser sowie fr offentliche Entsorgungstrager belastet sind

Flachen fir Gemeinschaftsgaragen nach 8 9 (1) Nr. 22 BauGB
i. V. m. § 12 (2) BauNVO

Umgrenzung Flachen fiir Gemeinschaftsgaragen

GGa Gemeinschaftsgaragen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gemal 8 9 (7) BauGB

Geltungsbereich
|

9—8—8—8— Apgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gemaR § 1 (4) BauNVO bzw. § 16 (5) BauNVO

Sonstige Darstellungen

N

Hinweise

Gebaude

Flursticksgrenzen

Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmale (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde d.h. Mauern, alte
Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen
und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist der Stadt/ Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/ oder der
LWL- Archaologie fur Westfalen, Au3enstelle Olpe (Tel.:02761/93750; Fax: 027761/937520) unverzuglich anzu-
zeigen und die Entdeckungsstatte ist mindestens drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten (815 u.16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaft-
liche Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (8§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Bodenschutz
Mutterboden ist entsprechend § 202 BauGB bei BaumafRhahmen zu schiitzen und muss folglich getrennt ausge-
hoben, zwischengelagert und wieder verwendet werden.

Artenschutz
Sollten vor oder wahrend Baumafinahmen planungsrelevante Arten im ndheren Umfeld festgestellt werden,
so ist unverziglich die Untere Landschaftsbehdrde zu informieren.

Abstand zum Wald
Fur die Errichtung baulicher Anlagen in weniger als 100 m Abstand zum Wald wird auf die Erfordernisse im Sinne
des 8§ 47 Landesforstgesetz NRW hingewiesen.
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STADT MENDEN (Sauerland)
Bebauungsplan Nr. 193
Ostliches Lahrfeld

fur den Bereich zwischen Lahrbach,
Mendener Stadtforst, Werringser Stral3e
und 0Ostlich der Stral3e Im Lahrfeld

08.11.2012




