TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PLANZEICHENERKLARUNG

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (geméR § 9 BauGB und BauNVO) 1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 4 der BauNVO)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
I I SOEzZH Sonstiges Sondergebiet ,Grofflachiger Einzelhandelsbetrieb'

1.1 Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Es wird ein sonstiges Sondergebiet (SOEZH) gemal § 11 (3) Nr. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung
'grol¥flachiger Einzelhandel' festgesetzt. Im festgesetzten Sondergebiet ist ein Lebensmittel-Discount- GEe Eingeschréanktes Gewerbegebiet

menden Bebauun gsplan Nr. 210 "Discountmarkt Iserlohner LandstraRe” o S e e e S, o

—— sauerland —— fur den Verkauf an letzte Verbraucher allgemein zuldssig. Das sonstige Nebensortiment wird auf maxi- .
mal 10 % der Verkaufsflache, héchstens jedoch auf 110 m? begrenzt. 2. MaB der baulichen Nutzung
Die Mendener Sortimentsliste ist den textlichen Festsetzungen als Anlage beigefiigt. (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16 bis 21 der BauNVO)
1.2 Eingeschrinktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) 0,4 Grundfiachenzahl

In_nerhalb"de_s eln_geschrankten Ge_werbegeble_tes GFe sind ge_me}B § 1 Abs. 4 BauN"VO_ nur SOI(,:hE,’ Be- GH 161,0 Maximale Gesamthohe der baulichen Anlage in m tber Normalh6hennull (NHN)

’76 849 triebe zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren und ein im Mischgebiet zuldssiges Emissions-

Q/j verhalten aufweisen.
@ Die gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen 'Tankstellen' und 'Anlagen fir sport-

liche Zwecke' sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. g'gl:gﬁr,\ll":ggzg;%gg;‘gdgzgf;fﬂ%?he

| | |
Die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung 'Vergnigungsstatten' sind geman § 1
340 e rl I | l l I | l Abs. 6 BauNVO ebenfalls nicht zulassig.
976 Baugrenze

Ausnahmsweise sind gemaR § 1 Abs. 10 BauNVO Erweiterungen, Anderungen bzw. Erneuerungen der
in diesem Gebiet vorhandenen nicht betriebsbezogenen Wohngeb&ude zuldssig.

828 Baulinie
. 2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- 2.1 Grundflichenzahl i 4. Verkehrsflachen
806 975 Die geméal § 19 Abs. 4 BauNVO zuldssige Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl GRZ (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
O r rl I l I I l von 0,4 ist im Bereich des Sondergebietes fir Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,9 zul&ssig. StraRenverkehrsfliche
2.2 Hoéhenlage baulicher Anlagen StraRenbegrenzungslinie

I ] Die festgesetzten Gebaudehéhen GH beziehen sich jeweils auf den héchsten Punkt der Dachhaut. Die
Gebaudehdhen sind in Meter tiber Normalhéhennull angegeben. Y| A Ein- und Ausfahrtsbereich

3. Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze

(§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und 14 BauNVvO) 5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

3.1 Nebenanlagen und Landschaft (§9Abs.1Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der Flachen zur Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind unter- Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern
geordnete Nebenanlagen und Einrichtungen nicht zuldssig. Ausgenommen sind Einfriedungen, Bo- _ und sonstigen Bepflanzungen '

schungsmauern, eine maximal 2,00 m breite Treppenanlage und maximal eine Werbeanlage.
Die der Versorgung dienenden Nebenanlagen sind gemafl § 14 Abs. 2 BauNVO innerhalb des Plange- ‘

. Zu erhaltender Baum
bietes als Ausnahme zugelassen.

(Lage naherungsweise, genaue Lage wird im weiteren Verfahren eingemessen)

3.2 Stellpldtze
Innerhalb des Sondergebietes sind Stellplatze nur innerhalb der Flachen fur Stellplatze und in den
Uberbaubaren Flachen zulassig.

6. Sonstige Festsetzungen

3.3 Fahrradstellplatze mm mm mm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
In dem Sondergebiet sind innerhalb der Flachen fir Stellplatze oder innerhalb der Gberbaubaren Fla-
chen Fahrradstellplatze in ausreichender Zahl anzulegen. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsver-

fahren zu erbringen. St Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze

4. Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) —-@—@—@-  Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete
Die vorhandenen Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Innerhalb der Flachen zur Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind die
unter 3.1 aufgefuhrten Nebenanlagen zul&ssig.

7. Sonstige erlauternde Planzeichen

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Abgrenzung Griinflache

7777777777 (Lage naherungsweise, genaue Lage wird im weiteren Verfahren eingemessen)
5.1 Anlieferungsbereich

592 Die Anlieferung des Discounters erfolgt Uber die Anlieferungszone an der nordwestlichen Grenze des Pl Stellplatzanordnung beispielhaft
Sondergebietes. Der Rampentisch innerhalb der tiberbaubaren Fldchen ist in massiver geschlossener
Bauweise dreiseitig mit Uberdachung herzustellen.
Die Motoren der Lkw sind wéhrend der Anlieferung auszustellen. Vorhandene Bebauung

Die Anlieferung des Backshops kann Uber den Eingangsbereich erfolgen.

5.2 Anlieferungszeit /319 Vorhandene Flurstlicksgrenze mit Flurstiicksnummer

KD 144,37
Die Marktanlieferung mit einem Lkw > 7,5 t hat werktags in der Zeit von 6.00 bis 22.00 Uhr zu erfolgen.

KD 144,39

5.3 Technische Anlagen KD 145,54 Kanaldeckelhéhen in Meter Gber Normalhéhennull (NHN)

Zu- und Abluftéffnungen durfen einen Schallleistungspegel geméaf D.2 Anlage zu den textlichen Fest-
setzungen 'Emissionsdaten lufttechnischer Anlagen (Tags / Nachts)' nicht Uberschreiten. Werden ein-
zelne Anlagenteile nur in der Zeit von 6.00 bis 22.00 Uhr betrieben, kann der entsprechende Schallleis- RECHTSGRUNDLAGEN
tungspegel um 10 dB erhéht werden.

Die luft- und klimatechnischen Anlagen sind entsprechend dem Stand der Technik auszufiihren. Das

o
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abgestrahlte Schallspekirum muss einzeltonfrei sein. BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE - BAUNUTZUNGSVER-
(gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 BauO NRW) ORDNUNG - (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

1. Werbeanlagen , L o , BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN - LANDESBAUORDNUNG - (BauO
Innerhalb des Sondergebietes und des Gewerbegebietes ist maximal je eine freistehende Werbeanlage NRW) in Kraft getreten am 04.08.2018 und am 01.01.2019 (GV. NRW. 2018 S. 421); geandert durch
aulerhalb der Baugrenzen in héchstens 7,00 m Hoéhe zulassig. Weitere Werbeanlagen sind nur an der Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03.2019 GV NRW. S '193) in Kraft get.reten am 10.04.2019
Gebaudefassade zuldssig und dirfen den Hochpunkt des Daches nicht Giberragen. Werbeanlagen mit o ' T ’ T
wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind unzuléssig. L o o VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DER DARSTELLUNG DES
Die Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass keine Belastigungen fir die Allgemeinheit oder fur die PLANINHALTES - PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
Nachbarschaft hervorgerufen werden. S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)

2. Bésghungsmauern i _ i ) i . GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NRW) in der Fassung der

00 Zur offentlichen Verkehrsflache darf die Flache des Sondergebietes maximal durch 1,20 m hohe B6- Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.NRW.S.666) zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes
schungsmauern abgefangen werden. vom 11. April 2019 (GV.NRW.S.202

3. Einfriedungen
Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsfldchen sind mit Metallstab- oder Metallgitterkonstruktionen
in maximal 1,50 m Hohe zul&ssig.

jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung

—

C HINWEISE

Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Grében, Einzelfunde, aber auch Verédnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bo-
denbeschaffenheit, H6hlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist der Gemeinde
(Stadt Menden, Untere Denkmalbehérde Tel. 02373/903-0) oder dem Landschaftsverband (Westf.
Museum fir Arch&ologie / Amt flir Bodendenkmalpflege, AulRenstelle Olpe Tel. 02761/9375-0) unver-
zlglich anzuzeigen (§ 15 Abs. 1 DSchG NRW). Die Entdeckungsstatte ist mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§ 16 Abs. 1 DSchG NRW), falls diese nicht vorher von den Denk- \
malbehdrden freigegeben wird. Das Land oder der Landschaftsverband sind berechtigt, das Boden- A s : NN ’ N "’,,7]» &
denkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz 20 AS &

zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).
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D ANLAGEN

1. Mendener Sortimentsliste

10

503 l

@KD 146,87 1.1 Kurzfristiger Bedarf

g/

Zentren- bzw. nahversorgungsrelevante Einzelhandelssortimente
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Lebensmittel, Reformwaren Fleisch-, Wurstwaren Pharmazeutische Artikel S
647 Getranke, Tabakwaren Drogerie-, Reinigungsartikel Sanitatswaren ?
Brot, Backwaren Kosmetikartikel Blumen, Zimmerpflanzen Y&

Q
N

Nicht zentren- bzw. nahversorgungsrelevante Einzelhandelssortimente
Freilandpflanzen Tiere, Zoologischer Bedarf, Tierfutter

T

' ; Samereien, Dingemittel, Landwirtschaftlicher Bedarf ¢ %"%
S Ve VA
935 961 % 12 Mittelfristiger Bedarf Bz B
. EBN
P Zentren- bzw. nahversorgungsrelevante Einzelhandelssortimente - /
504 % Blcher, Zeitschriften Bekleidung Lederwaren é -
(WS 962 Papier-, Schreibwaren Wasche, Miederwaren Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel 2 7
= Spielwaren Kurzwaren, Handarbeitsartikel - | ﬁ
> ém Bastelbedarf Schuhe E Z
a Z
Nicht zentren- bzw. nahversorgungsrelevante Einzelhandelssortimente E Z
5 10 20 30 40 50 1500 291 Birobedarf, Organisationsartikel (mit iberwiegend gewerblicher Ausrichtung) SportgroRgerate 215 || .
- "' v - Lot/ Z L ) NA
936 2NN 1.3 Langfristiger Bedarf 4 2l e [l ,, &
GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT FUR DIE STADTEBAULICHE PLANUNG AUFSTELLUNGSBESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN Zentren- bzw. nahversorgungsrelevante Einzelhandelssortimente
Elektrokleingerate Glas, Porzellan, Keramik (GPK) Teppiche
Elektrozubehér Geschenkartikel Fotoartikel
Leuchten, Lampen Hausratsartikel, Eisenwaren Optikartikel
Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage Fur die Erarbeitung der stadtebaulichen Der Ausschuss fir Umwelt, Planen und Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und Dieser Bebauungsplan Nr. 210 ist vom Rat Die Bekanntmachung gem. § 10 BauGB ist Radio, TV, Video ('Braune Ware', Kunst, Kunstgewerbe Horgerate
den Anforderungen des § 1 der Planzeichen- Planung: Bauen der Stadt Menden hat gemal § 2 die Begrindung haben aufgrund der die Begriindung haben aufgrund der der Stadt Menden gem. § 10 BauGB am am 23.09.2020 ortsiiblich veréffentlicht Unterhaltungselektronik) Spiegel Uhren, Schmuck
verordnung vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | Abs. 1 BauGB in der Sitzung am 19.03.2015. Bekanntmachung vom10.10.2019 gem. § 3 Bekanntmachung vom 13.05.2020 gem. 08.09.2020 als Satzung beschlossen worden. Dieser Bebauungsplan Nr. 210 ist $oln,fBlldtr$g;arf bens gelmtextm?nt,tBettw?t(inl Musikalien
S. 58), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes Biro RaumPlan die Aufstellung des Bebauungsplanes Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.10.2019 § 4 (a) Abs. 3 BauGB in der Zeit vom worden. somit am 23.09.2020 rechtsverbindlich eletone, Telefonzubehor aumausstatiungsartixe
vom 2_2.07.2011 (BGBI | S 1509)_entspricht Litticher Stralke 10 - 12 Nr. 210 im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB bis einschlieRBlich 25.11.2019 offentlich 25.05.2__020 _bis einschlieRlich 08.06.2020 geworden und_ liegt mit B_egn_’ijndung_ ab Nicht zentren- bzw. nahversorgungsrelevante Einzelhandelssortimente
und die Festlggung Qer ste_ldt_ebaullchen Pla- 52064 Aachen beschlossen. ausgelegen. erneut offentlich ausgelegen. 23.09.2020 zu jedermanns Einsicht bereit. ElektrogroRgerate (Weile Ware') Bau- und Heimwerkerbedarf Sauna-, Schwimmbadanlagen
nung geometrische eindeutig ist. Computer Gartenbedarf, -mébel Markisen
Mobel Baustoffe Campingartikel, Zelte, Campingwaren
Blaromobel Werkzeuge, Maschinen Fahrrad-, Motorradbedarf
Kichen Sanitarartikel (inkl. Installations- Autozubehdr, Reifen, Kraftfahrzeuge
Farben, Tapeten bedarf, Badeeinrichtungen) Babyartikel
Bodenbelége Kamine Saue rla n d
(aus: Einzelhandelskonzept fir die Stadt Menden, November 2007)
Bebauungsplan Nr. 210
Menden ,den__ Aachen, den17.09.2020 Menden, den14.09.2020 Menden, den 14.09.2020 Menden, den 14.09.2020 Menden, den 14.09.2020 Menden, den 23.09.2020 2. Emissionsdaten lufttechnischer Anlagen (tags / nachts) p— "
Discountmarkt Iserlohner LandstraRe
Benennung L, tags / nachts [dB (A)]
Verflussiger 71,0
L S L.S. L.S. L. S. L. S. L. S Zuluftéffnung Verbundanlagenraum 71,0
P Abluft Ventilator Verbundanlage 71,0
gez. Béhmer Abluft 1 80,0
gez. Schnuis gez. Wachter gez. Wachter gez. Wachter gez. Wachter gez. Wachter Zuluft 1 65,0 Gemarkung: Menden / Flur: 21 Stand: 07. August 2020
m AuRenklimagerat 66,0
(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur) (U. Schnuis) (Wéchter) (Wéchter) (Wéchter) (Wéchter) (Wéchter) Wandlifter ISEJN 20 54,0
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https://www.menden.de/fileadmin/user_upload/Leben_in_Menden/Stadtplanung/Anhaenge_zum_BPlan/BP_210_Begruendung1.pdf
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	BPlan A0-500
	Ansichtsbereich-2
	Ansichtsbereich-4




