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STADT MENDEN (Sauerland)

) Bebauungsplan Nr. 221 - "Nachverdichtung Muhlenbergstraf3e" -
menden (gem. § 13a BauGB)
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GEOMETRISCHE FUR DIE STADTEBAULICHE AUFSTELLUNGSBESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN
EINDEUTIGKEIT PLANUNG

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlagen
den Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung 1990 (PlanZV) vom 18.12.1990
(BGBI. | S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |

S. 1057) entspricht und die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch ein-
deutig ist.

Menden, 27022018 .....

L. S.

gez. Béhmer

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Dipl.-Ing. ARNOLD SCHELLERT

Bauleitplanung
Berkenhofskamp 59c
58710 Menden

Telefon: 02373 - 984898
Mobil: 0171-2110251

Menden, 14032018 ......

gez. Schellert

( Schellert)

Der Ausschuss flir Umwelt, Planen und Bauen
der Stadt Menden hat gemanR § 2 Abs. 1
BauGB in der Sitzung am 22.06.2017 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 221 "Nach-
verdichtung Mihlenbergstralle" gemal § 13a
BauGB beschlossen.

Menden, 2 60 4 2018 .......

Der Burgermeister

gez. Wachter

( Wéachter )

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 221
"Nachverdichtung Mihlenbergstrale" und die
Begriindung haben aufgrund der Bekannt-
machung vom 06.12.2017 gemaR § 13a

Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
14.12.2017 bis einschlieBlicn _26.01.2018
offentlich ausgelegen.

Menden, 26042018 .......

Der Burgermeister

L. S.

gez. Wachter

( Wachter)

Der Bebauungsplan Nr. 221 "Nachverdichtung
MihlenbergstralRe" ist vom Rat der Stadt
Menden gemaf § 10 Abs. 1 BauGB am
24.04.2018  g|s Satzung beschlossen

worden.

Menden, 26042018 .....

Der Burgermeister

L. S.

gez. Wachter

( Wéachter)

Die Bekanntmachung gemaR § 10 BauGB ist
am _16.05.2018 ortsiiblich veroffentlicht
worden.

Der Bebauungsplan Nr. 221 "Nachverdichtung
Muhlenbergstralle" ist somit am

16.05.2018  rechtsverbindlich geworden
und liegt mit Begriindung ab 16.05.2018

zur jedermanns Einsicht bereit.

Menden, . 17052018 ......

Der Burgermeister

L. S.

gez. Wachter

( Wéachter)

Praambel

Auf Grund

e des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 966),

e des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

e der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

e der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256),

e der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung, hat der Rat der
Stadt Menden (Sauerland) in der Sitzung am __ 24.04.2018 den Bebauungsplan Nr. 221
»Nachverdichtung Muhlenbergstralie“, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Zeichenerklarung:
A. Festsetzungen gem. 8§ 9 BauGB

Grenze des Bebauungsplanbereiches
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

WA

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen
(2) Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. Die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Anlagen fur sportliche Zwecke sind gem. 8 1 Abs. 5 BauNVO ausnahmswei-

se zulassig.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Die Ubrigen Ausnahmen gemal® 8 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 sind gem. § 1 Abs. 6
BauNVO ausgeschlossen.

2. MalR der baulichen Nutzung gem. 8§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) gemal § 19 BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ) gemal’ § 20 BauNVO

Gemal § 20 Abs. 3 BauNVO ist die Geschossflache nach den Aulzenmafien der
Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Die Flachen von Aufenthaltsrau-
men in anderen Geschossen einschliel3lich der zu ihnen gehérenden Treppen-
raume und einschlief3lich ihrer Umfassungswéande sind ganz mitzurechnen.

] Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze geméaR § 20 BauNVO

FHmax. ~ HOhe baulicher Anlagen (FH = Firsthdhe) als Hochstmall gem. § 18 Abs. 1
164,65m . NHN - BauNVO. Die Firsthohe bezeichnet den héchsten Punkt eines Daches.

3. Bauweise, uberbaubare Grundstiucksflachen gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 2
und 6 BauGB i.V.m. 88 22 und 23 BauNVO

0] Offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO

Nur Einzelh8user zuldssig, gemal § 22 Abs. 2 BauNVO mit der Mal3gabe, dass
A gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB Wohngebaude nicht mehr als eine Wohnung ha-

max. IWE  hen dirfen.

——— Baugrenze gemal § 23 BauNVO

Gebé&ude und Geb&udeteile diirfen diese Linie nicht Gberschreiten. Ein Vortreten
von Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmal} kann zugelassen werden. Durch
Baugrenzen werden die Gberbaubaren Grundstucksflachen festgesetzt.

4. Verkehrsflachen gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Private Mischverkehrsflache

5. Flachen fiir Versorqgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Ab-
waserbeseitigung sowie fur Ablagerungen gemafld § 9 Abs. 1 Nr 14
BauGB

Q Flache fiir Abfallbehélter

6. Sonstige Planzeichen

Nr. 21 BauGB zu Gunsten der Anlieger und ErschlielBungstrager.
- Kanal, Wasser, Strom, Gas, Telefon u. a. —

:::_—: Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. 8 9 Abs. 1

B. Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Gestaltungsvorschriften gem. 8 86 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 4 und Nr. 5 Landes-
bauordnung (BauO NRW) (siehe besondere Satzung)

81  Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der Satzung umfasst das Gebiet des Bebauungsplanes Nr.
221 ,Nachverdichtung MihlenbergstralRe*”.

82 Déacher

(1) Dachform
Innerhalb des Planbereiches sind nur Satteldacher (SD), Walmdéacher (WD)
oder Kruppelwalmdacher (KWD) zulassig.

(2) Dachneigung
Innerhalb des Planbereiches sind nur Dacher mit einer Neigung
von 30° - 45° zuéssig.

(3) Farbe der Dachdeckung: anthrazit, schwarz, dunkelbraun, rotbraun oder rot;
glasierte und glanzend engobierte Dachziegel sind unzulassig.

8§83  Stellplatze fur Kfz und deren Zufahrten auf Privatgrundsticken

Stellplatze im Sinne des § 2 Abs. 8 BauO NRW sowie deren Zufahrten sind in ih-
rem Aufbau so auszubilden, dass das auf diesen Flachen anfallende Nieder-
schlagswasser moglichst ungehindert in den Untergrund gelangen kann. Befesti-
gungen, die die Wasserdurchlassigkeit wesentlich beschrénken, sind nur zulas-
sig, soweit deren Zweckbestimmung dieses erfordert. Die flachenmalfige Dimen-
sionierung von Stellplatzen und deren Zufahrten ist den jeweiligen Erfordernissen
anzupassen.

84 Einfriedigungen

Einfriedigungen entlang der privaten Mischverkehrsflache sind nur bis zu einer
Hohe von 100 cm und in einem Abstand von 50 cm zur Grundstucksgrenze zu-
lassig.

85  Abweichungen

Von den vorstehenden Gestaltungsvorschriften kénnen gemal 8§ 73 BauO NRW
Abweichungen zugelassen werden, wenn das Gesamtbild nicht beeintrachtigt wird.

C. Sonstige Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen

>o/ Vorhandene Flursticksgrenze mit Grenzstein

—---—— Flurgrenze
Flur 3  Flurnummer
1563 Flursticksnummer

Vorhandene Wohngebéaude

Vorhandene Wirtschafts- und Nebengebaude (Garagen)

—>»—— Schmutzwasserkanal mit Angabe der Flie3richtung

— — >» — — Regenwasserkanal mit Angabe der Flief3richtung
— - » - — Mischwasserkanal mit Angabe der FlieBrichtung

D 153,55 . ;
@ si5052 Schacht mit Angabe der Kanaldeckel- und Sohlhohe

o0 Hohenlinie mit Angabe . NHN
A

156,14 Hohenpunkt mit Angabe . NHN

Oberkante FuBboden mit Angabe . NHN

OKF=155.03

WH=157.98 Wandhohe mit Angabe U. NHN
FH=162.50 Firsth6he mit Angabe . NHN
® | Eingemessener Baum
11 J Abzubrechende Nebengebé&ude

— — — — Empfohlene Grundstiicksgrenze

| | Vorgeschlagene Gebaudestellung

D. Hinweise

1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde, aber auch Veréanderungen und Ver-
farbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden. Im Plangebiet kénnen bei Bodenaufschlissen insbesondere Karbonat-
gerdlle auftreten, die auf Microfossilien beprobt werden sollten. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt Menden als Unterer Denkmalbehérde und/oder der
LWL-Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§
15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdr-
den freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bo-
dendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monaten in Besitz zu nehmen (8§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

2. Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auf3ergewthnliche
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der KampfmittelrAumdienst durch die Ordnungsbehérde oder
Polizei zu verstandigen.

3. Sollten bei Erdarbeiten farbliche oder geruchliche Veranderungen im Boden festgestellt
werden, ist ein Fachingenieur fir Bodenuntersuchungen zwecks Geféahrdungsabschét-
zung einzuschalten. Der Markische Kreis, Fachamt 45 ,Abfallwirtschaft, Bodenschutz
und Wasserbau* ist unverziglich zu informieren.

4. Die BaufeldrAumung wird zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstétten von
Vageln generell auf den Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar beschrankt.
Damit wird ein Verstol3 gegen das Toétungsverbot von im Nest befindlichen Jungvégeln
und Eiern nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG vermieden.

5. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 221 Nachverdichtung Muhlenbergstraf3e tre-
ten die bislang fur den Anderungsbereich geltenden Inhalte des einfachen Bebauungs-
planes (C,D Durchfiihrungsplan Bésperde) aul3er Kraft.

6. Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlus-
ses gultigen Fassung.

hier:
Begrindung

hier:
Gestaltungssatzung
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https://www.menden.de/fileadmin/user_upload/Leben_in_Menden/Stadtplanung/Anhaenge_zum_BPlan/BP_221_Nachverdichtung_Muehlenbergstrasse_Begruendung.pdf
https://www.menden.de/fileadmin/user_upload/Leben_in_Menden/Stadtplanung/Anhaenge_zum_BPlan/BP_221_Nachverdichtung_Muehlenbergstr_Gestaltungssatzung.pdf



