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Auf der Grundiage

« des § 7 dor Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in dor
Fassung der Bekannimachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt geéindert

durch Artkel 3 des Gesetzes vom 29. September 2020 (GV. NRW. S. $16),

ges s 10den Fassung

GBI. | S. 3634), zuletzt

& Aogum 3020 (58115, 1728)

der Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung

er Bokanntmachung vor 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO

NRW 2018) in der Fassung vom 1. Januar 2019 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt

gedndert curch Atkel 1 des Geselzes vom 1. Dezember 2020 (GV. NRW. 5. 1108)

Artkel 2 des Gesetzes vom

+ or Veroranung dber die Ausaoatung ger Basitiane un d Darstelurg des
Planinhalts _(Planzeichenverordnu 2V) in der Fassung der
Bekamimaching vom 16, Desambet 169 (3681 1961 1 .59 it gommde dncn

ikl 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | 5. 1057),

hat der Rat der Stadt Menden (Sauerland) in der Sitzung am 21.08.21 den nachstehenden

Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

l:l Offentiiche Verkehrsflache gem. § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

Strafienbegrenzungslinie gem. § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur i von Natur und L gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20|
und 25 BauGB

Palaonlologlsche Bodendenkmiler
keine bekannt. Allerdings liegen
in diekter un néherer oder in Schichten des U
an anderer Stelle Hinweise auf eine besondere Fossilfiihrung oder palortolgische
Bodendenkmaler vor. Bei Erdarbeiten Schurfen /
anderen Eingriffen in den Boden muss daher damit gerechnet werden, dass o i
bislang in Form von
Fossilien (versteinerte Uberresie von Pflanzen und Tieren) aus dem Perm (Cisuralium-
= Roliegend, M angetroffen werden konnen. Uber den
genaven Umfang und die avatde Lage maglicher ~Fossillagerstitien und  ihrer
Schutzwiirdigkeit ist zurzeit keine Aussage zu machen. Fund von Fossilien sind dem LWL-
Museum fiir Naturkunde, Minster, unverziiglich zu melden (§ 15 DSchG NRW).

Da diese Sedimente in Westfalen-Lippe sehr selten an die Oberfliche treten, ist dariber
hinaus vor Beginn der geplanten BaumaGnahmen das LWL-Museum fur Naturkunde,
Minster, friihzeitig zu informieren (Ansprechpartner: Herr Dr. Pott, Tel.: 0251/591-05;
christian.pott@lwi.org), damit baubegleitende Manahmen abgesprochen werden.

der amtl. Grundlage der automatisierten
Liegenschaftskarte (ALK) erstellt

Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des § 1 der Planzeichen-

verordnung vom 18.12.1990
(BGBINr. 199118, 58).

Menden, 22.09.21
Der Biirgermeister
gez. Dr. Schroder

{Dr. Schrader)

Abt. Planung und Bauordnung

Bearbeiter:  Volker Ackermann
Anne Dobberstein
Abt-Leiter:  Jorg Milller

Menden, 22.09.21
Der Biirgermeister
gez. Dr. Schrider

{Dr. Schrader)

Bauen der Stadt Menden hat gemé § 2
Abs. 1 BauGB sowie i.S. des § 30 Abs.1
BauGB in der Sitzung am 27.02.2020
die Aufstellung des Bebauungsplans

Nr. 231 "Feuerwehrhaus Schwitten"
beschlossen.

Menden, 22.09.21
Der Biirgermeister
gez. Dr. Schrider

{Dr. Schrader)

Offentlichkeit gema § 3 (1
BauGB hat vom 25.05.2020 bis
30.06.2020 stattgefunden.

Die Durchfiihrung der Beteiligung
wurde am 20.05.2020 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Menden, 22.09.21
Der Bilrgermeister
gez. Dr. Schroder

(Dr. Schroder)

"Feuerwehrhaus Schwitten"

und die Begrindung haben aufgrund
der Bekanntmachuny

vom 07.04.2021 gema § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 19.04.2021 bis,
einschiiefiich 21.05.2021

sfentlich ausgelegen

Menden, 22.09.21
Der Biirgermeister
gez. Dr. Schroder

{Dr. Schrader)

"Feuerwehrhaus Schwitten"

ist vom Rat der Stadt Menden gemay
§10BauGB am 21.09.21 als
Satzung beschlossen worden.

Menden, 22.09.21
Der Biirgermeister
gez. Dr. Schroder

{Dr. Schrader)

istam 13.10.2021 ortsiiblich
verdffentlicht worden. Der Bebauungsplan
Nr. 231 "Feuerwehrhaus Schwitten*

ist somit am 13.10.2021

in Kraft getreten und liegt mit

Begriindung ab 13.10.2021

2u jedermanns Einsicht bereit.

Menden, 18.10.2021
Der Biirgermeister
gez. Dr. Schroder

(Dr. Schrader)

98 Bebauungsplan Nr. 231 Feverventhaus Schvien” as Saizung beschiossen, Am neuen Feuervehaus sind mindestens drol Fledermausfachkésien anzubringen, um Zudem wird am LWL-Museum fir Naturkunde zurzeit eine wissenschafliche Forschungs-
142 potentiell 2u’ ersetzen gem. arbeit dber das Menden- Konglomerat durchgefhrt. Daher it die Moglichkeit vorzusehen,
S e 150 Basca Proben oder ein Profil aufehmen zu_kbnnen, wenn die Schichtfolgen im Zuge von
Erdarbeiten aufgeschlossen werden. Probennahmen konnen wahrend des laufenden
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B aumen, Stréuchern und sonstigen Baubelriebs durchgefihrt werden
TP Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
138 Bodenschutz
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Ehaltung von m;‘g‘;i;mg:ze':;‘e"‘SD'EC"E"" § 202 BauGB bei Baumarahmen zu schitzen und muss
B: Str he d ti Be 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
B. Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO dumen, Strauchern und sonstigen Bepfianzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. au Verunreingter Bodenaushub ist méglichst im Bereich des Plangabietes 24 lagern und spéter
1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB einer geeigneten Wiederverwertung zuzufiihren.
Zu erhaltender Baum gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB Kampfmitel
739 IE' M1 /o/GRZ 0,6/ GFZ 1,2/ Hmex.175,00m 0. NHN Grundstzlich ist bei Erdarbeiten eine erhahte Aufmerksamkeit geboten. Im Vor feld liefs sich
377 535 536 ser Wegd keine Kampfmittelgefahrdung feststellen, die zu weitergehenden MaBnahmen der
Selihalt IE' M 2 o/GRZ 0.6/ GFZ 1.2/ H 17 200 NHN Kampfmittelbeseitigung Anlass gibt. Falls bei den Erdarbeiten verdachtige Gegenstande
! -2 HmaxA7 2.00ma. gefunden werden oder aber eine aufiergewdhnliche Verfarbung des Erdreichs zu be merken
i ist, sind die Arbeiten sofort einzustellen. In einem soichen Fall ist die Stadt Menden
527 Mischgebiet Sonstige Festsetzungen (Sauerland) als Ordnungsbehorde (Tel: 02373/903 -0), die Polizei (Tel.: 110) oder die
gem, § 6 BauNvO 1c e lichen Gelt b hs des Bab: y §9 Abs. 7 BauGB Feuerwehr (Tel.: 112) zu informieren, die dann den Kampfmittelbeseitigungsd ienst anfordern
renze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplan s gem 5. 7 Bau n
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen. -
0 “s—e—e— Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen gem. § 1 Abs. 4 BauN\VO bzw. § 16 Abs. 5 BauNVO
92 Zulassig sind
1. Wohngebaude,
2. Geschafs- und Brogebéude, !
4. sonslige Gewerbebetriebe, Sonstige Darstellungen
93 5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fr kirchiiche, kulturelle,
soziale, gesundheitiche und sportiche Zwecke, .
Gebaude
' Die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3, 6, 7 und 8 BauN\VO zuléssigen Nutzungen (Einzel-
Schank- und Sowe Betriebe des Beher [ ’
Tankstollon and 9 <ind gema § 1 Abo. 6 Nr. 1 Hinweise A Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummerm
DV 515 e, T BauiV ot Bestanciel dos Bekmangapians tad soms unzuissi,
® Artenschutz X
—rWeg M1 Sollten vor oder wahrend der Baumafinahmen planungsrelevante Arten im naheren Umfeld | Es gilt die BauNVO 2017
S festgestellt werden, so ist unverziiglich der Markische Kreis als Untere Landschaftsbeharde
(Tel.: 02351 2uinformieren. Als und sind alle
w1 p— 2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. bauvorbereitenden Mainahmen, wie z.B. die Raumung des Baufeldes zum Schutz der
: 531 §§ 17 bis 20 BauNVO Brutvégel, aullerhalb der Brutzeit (15. Marz bis 31. Jul) durchzufiihren. Somit kann die
GRZ 0,6 o Geféhrdung (Tétung von Individuen, Stérungen wéhrend der Fortpflanzungszeit, Verb ote nach
—L M 2 GRZ 0,6 Grundflachenzahl (§§ 17 und 19 BauNVO) § 44 Abs. 1 BNatSchG) aller potenziell vorkommenden Vogelarten vermieden werden.
?‘ 532 Dariiber hinaus sind laut BNatSchG im Zeitraum vom 01. Marz bis zum 30. Septembs
175,00 m G NHN ptember
=3 GFZ1,2 Geschossflachenzahl (§§ 17 und 20 BauNVO) und nur in zulissig. Bei zwingender
6 . Maximale Hohe baulicher Anlagen in Meter iber Normalhhennull (NHN) gem. § 18 Abweichung von diesem Verbot muss im Vorfeld eine Kontrolle der betroffenen
H1750m BauNVO. Die fesigesetzten Hohen baulicher Anlagen beziehen sich jeweils auf den Gehalzbestande durch einen Experten erfolgen, um das Auslésen von artenschutzrechtiichen
N (GNHN) - hchsten Punkt der Dachhaut. Verbotstatbestéinden sicher auszuschlieRen.
M2 | GFZ1,2 ‘ Bodendenkméler
GRZ 0.6 | ° Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
: Bodenfunde, d.h. Mauem, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Hmax. 3. Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO Verférbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
17200 m i NHN gem- § § Zeugnisse tierischen undioder pflanziichen Lebens au's erdgeschichticher Zei) entdeckt
) werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Stadt Menden (Saueriand),
o offene Bauweise gem. § 2 2 Abs. 2 BauNVO: Untere Denkma\behorde Tel. 02373/903-0) oder dem Landschaftsverband (Westf. Museum
fr Olpe, Tel. 02761/9375-0)
unverziiglich anzuzelgen (§ 15 Abs. 1 DSchG NRW). Die Entdeckungsstatte ist mindestens
drei Werkiage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 16 Abs. 1 DSchG NRW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehérden lrewgegeben wird.
. 1 ind berechtigt, das U bergen, und far
1 N 750 4. Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. x;;i;’\sthaﬂhche Er'orscmmg bis zu sechs Monaten in EES\\Z u nehmen (§ 16 Abs. ADSchG
§ 23 BauNvO
0 15 30 60 118 120 mmemme Baugrenze gem. § 23 BauNVO
Met Durch werden die festgesetzt. Gebaude und
HN N I VIeler Gebaudeteile drfen diese Linie nicht tberschreiten. Ausnahmsweise kann ein Vortreten von
Gebiudeteilen in geringfiigigem Mafe zugelassen werden.
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"Feuerwehrhaus Schwitten"
Der Bebauungsplan wurde auf Baudezemat Der Ausschuss fiir Umwelt, Planen und Die frihzeitige Beteiigung der Der Entwurf des Nr. 231 | Dervoriieg Nr. 231 Die Bekanntmachung gemaf § 10 BauGB
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- Begriindung

1 Anlass und Ziel des Bebauungsplans

Der Ausschuss fur 6ffentliche Sicherheit und Ordnung hat in seiner Sitzung am 11.11.2015 eine
Prioritatenfolge beschlossen, nach der die Feuerwehrhauser unter arbeits- und unfallschutzrecht-
lichen Bestimmungen saniert werden sollen. In seiner Sitzung am 19.02.2017 hat der Ausschuss
fur offentliche Sicherheit und Ordnung die Reihenfolge fur die Sanierung bzw. den Umbau der
Feuerwehrhauser beschlossen. Demnach soll das Feuerwehrhaus in Schwitten im Jahr 2020 er-
tlchtigt werden. Das dort vorhandene Gebaude genlgt nicht mehr den Anforderungen an eine
moderne Feuerwache. Die Rdumlichkeiten fur den Aufenthalt, die Umkleiden und der Reinigungs-
bereich wie auch die Fahrzeughalle missen erweitert und modernisiert werden. Der vorhandene
Standort bietet jedoch aufgrund des geringen Platzangebotes nur Raum fur einen kleineren An-
bau. Die Anforderungen kénnen nicht am bestehenden Gebaude umgesetzt werden, sodass die
Stadt Menden unter Beteiligung der Feuerwehr eine Standortanalyse durchgefihrt hat. Die Er-
weiterung des vorhandenen Standortes sudlich der Bundesstrale B 7 wurde als einziger als ,gut
geeignet bewertet. Daraufhin hat der Ausschuss fir 6ffentliche Sicherheit und Ordnung in seiner
Sitzung am 07.05.2019 beschlossen, einen Neubau am Standort stdlich der bestehenden Feu-
erwehr umzusetzen. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Neubau sollen nun durch
den Bebauungsplan Nr. 231 ,Feuerwehrhaus Schwitten* geschaffen werden.

Die fur den Neubau vorgesehene Flache ist als AuRenbereich gem. § 35 BauGB zu bewerten.
Da der geplante Neubau deutlich weiter als die vorhandene Bebauung in den Auf3enbereich hin-
einragen wird, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Gem. § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der aktuelle Fla-
chennutzungsplan stellt das fir den Neubau vorgesehene Grundstuck als gemischte Bauflache
dar. Planungsrechtlich ist ein Feuerwehrhaus als Verwaltungsgebaude einzustufen. Verwaltungs-
gebaude sind gem. § 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO in einem Mischgebiet zuldssig. Eine Anderung des
Flachennutzungsplans ist daher nicht notwendig.

Der Ausschuss fur Umwelt, Planen und Bauen fasste den Aufstellungsbeschluss fur den Bebau-
ungsplan Nr. 231 ,Feuerwehrhaus Schwitten in seiner Sitzung am 27.02.2020. Der Bebauungs-
plan wird in einem zweistufigen Regelverfahren aufgestellt.

Der Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt Menden (Sauerland) erfolgte am 21.09.2021.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Mendener Ortsteil Schwitten hat ca. 2.500 Einwohner und liegt etwa 2 Kilometer nordlich der
Innenstadt als dem zentralen Ort im Stadtgebiet Mendens. Der Ortskern von Schwitten befindet
sich ndrdlich der B 7. Das Plangebiet befindet sich im Siedlungsansatz ,Sellhausen® sudlich der
B 7. Dieser setzt sich aus Ein- und Zweifamilienhdusern sowie landwirtschaftlichen Gebauden
zusammen. Im Westen des Siedlungsansatzes befinden sich ein Sportplatz und eine Mehrzweck-
halle. Zwischen diesen Einrichtungen und dem Sellhauser Weg liegt das derzeitige Feuerwehr-
haus Schwitten.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 231 ,Feuerwehrhaus Schwitten“ um-
fasst die Flurstliicke 120, 121 (tlw.), 529 (tlw.) und 533 (tlw.) in Flur 9 der Gemarkung Schwitten.
Das Plangebiet wird im Stdwesten durch die vorhandene landwirtschaftliche Flache, im Siden
durch die dort vorhandene Baumgruppe und im Norden und Nordosten durch den Sellhauser



Stadt Menden Bebauungsplan Nr. 231 ,Feuerwehrhaus Schwitten*
Sauerland

ﬁ%ﬁ ]

- Begriindung

Weg begrenzt. Ein leerstehendes Wohngebaude auf dem Baugrundsttick ist vor der anstehenden
Neubebauung bereits abgebrochen worden. Das Baugrundstiick ist inzwischen geraumt.

Ubersichtsplan zum a ‘ ﬁ
Geltungsbereich des Bebauungsplans L

T
%fgﬁ{lbarfsen =

Abb. 1 Raumlicher Geltungsbereich

3 Vorgaben raumlicher Planungen

Im Folgenden sollen die Vorgaben der raumlichen Planungen untersucht werden. Auf diese
Weise wird sichergestellt, dass die Planung mit den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung, aber auch mit anderen Zielen der Stadtentwicklung Mendens Ubereinstimmt und keine
Konfliktsituationen entstehen.

3.1 Regionalplan

Die im Landesentwicklungsplan NRW enthaltenen landesplanerischen Vorgaben, formuliert
durch Ziele und Grundsatze der Raumordnung, werden bei der vorliegenden Planung berlck-
sichtigt. Die Vorgaben des Landesentwicklungsplanes NRW werden auf regionaler Ebene wei-
tergehend durch die Regionalplane konkretisiert.
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Der Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereiche Bochum und Hagen, umfasst raumlich
die kreisfreien Stadte Bochum, Herne und Hagen sowie den Ennepe-Ruhr-Kreis und den Marki-
schen Kreis.

Der Geltungsbereich des Plangebiets ist vollstandig als allgemeiner Freiraum und Agrarbereich
dargestellt. Der Siedlungsansatz Sellhausen liegt raumlich getrennt vom Ortsteil Schwitten und
weist selbst nur eine geringe Einwohnerzahl auf, so dass die Darstellung eines Allgemeinen Sied-
lungsbereichs nicht in Betracht kommt. Dies wird in der Regel erst bei Ortsteilen ab einer Anzahl
von 2.000 Einwohnern vorgenommen. Trotzdem ist die Entwicklung des vorliegenden Bebau-
ungsplans mdglich, da auf der Ebene des Flachennutzungsplans der Geltungsbereich als ge-
mischte Bauflache dargestellt ist (siehe Kapitel 3.2). Dem Entwicklungsgebot wird damit entspro-
chen, so dass eine Anderung des Regionalplans fir die vorliegende Planung nicht erforderlich
ist. Den betreffenden Ausschnitt aus dem Regionalplan zeigt die nachfolgende Abbildung.

P L
L

W T //}Pu

Abb. 2 Ausschnitt Regionalplan

3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Menden (Sauerland) ist am 23.10.1981 wirksam geworden.
Er stellt den Geltungsbereich des Plangebiets sowie auch den nérdlich und dstlich angrenzenden
Siedlungsansatz als Gemischte Bauflache dar.

Nordlich des Sellhauser Weges ist eine Flache fir Gemeinbedarf dargestellt. In dieser Flache
liegen die Mehrzweckhalle und das bestehende Feuerwehrgeratehaus. Dessen Standort wird
durch das Planzeichen ,Feuerwehr® konkretisiert. Westlich angrenzend ist eine Grunflache mit
dem Planzeichen ,Sportplatz dargestellt. Das vorhandene Kreuz am Turnerweg ist als Schutz-
wirdiges Kulturgut dargestellt. Der gesamte Siedlungsansatz, die Flache fur Gemeinbedarf und
die Grunflache werden von Flachen fur die Landwirtschaft umschlossen.
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Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Schutzbereichs einer von Nordwesten nach Siidosten
verlaufenden Richtfunktrasse. Mégliche Konflikte mit der Trasse sind durch die getroffenen Fest-
setzungen zur Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen ausgeschlossen.

Im Ergebnis bleibt festzuhalten, dass die geplante Festsetzung als Mischgebiet den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans entspricht und dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB
folgt. Eine Anderung bzw. Anpassung des Flachennutzungsplans ist somit nicht erforderlich.

Abb. 3 Ausschnitt Flachennutzungsplan

3.3 Stadtebauliche Entwicklungskonzepte

Das in Aufstellung befindliche Integrierte Kommunale Entwicklungskonzept (IKEK), die erst kirz-
lich beschlossene Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Menden (Sauerland)
sowie die Innenstadt-Konzeption der Stadt Menden (Sauerland) sind auf ihre Relevanz fur das
Bebauungsplanverfahren Uberprtift worden.

Der Entwurf des IKEK flihrt als MaRnahme SW-05 den Neubau des Feuerwehrhauses Schwitten
im Bereich des bestehenden Standortes auf. Als Ziel wird hier die ,Sicherung der Infrastruktur fir
den Brandschutz“ genannt. Die Zielsetzung des Bebauungsplans entspricht damit der Zielset-
zung im Entwurf des IKEK.

In den anderen Konzepten kdnnen keine relevanten Aussagen fir den Geltungsbereich dieses
Verfahrens festgestellt werden.

3.4 Angrenzende Bebauungsplane

Wie der nachfolgenden Ubersicht entnommen werden kann, grenzen unmittelbar an das Plange-
biet keine rechtskraftigen Bebauungsplane an, so dass in diesem Zusammenhang keine An-
schliisse bzw. Ubergange hinsichtlich der planungsrechtlichen Festsetzungen beachtet werden
mussen.
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Abb. 4 Angrenzende Bebauungsplane

4 Aufstellungsverfahren

Der Ausschuss fur Umwelt, Planen und Bauen der Stadt Menden (Sauerland) fasste den Aufstel-
lungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB fur den Bebauungsplan Nr. 231 ,Feuerwehrhaus Schwit-
ten“ in seiner Sitzung am 27.02.2020. Der Bebauungsplan wird als qualifizierter Bebauungsplan
i.S.d. § 30 Abs. 1 BauGB in einem zweistufigen Beteiligungsverfahren aufgestellt (friihzeitige Be-
teiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie
offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange).

Der Beschluss zur Durchfihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behor-
den und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
wurde durch den Ausschuss fir Umwelt, Planen und Bauen am 07.05.2020 gefasst. Diese wurde
vom 25.05.2020 bis einschlieRlich zum 30.06.2020 durchgefihrt.

Der Beschluss zur o6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie zur Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde durch den
Ausschuss flr Planen und Bauen am 25.03.2021 gefasst. Der Beschluss wurde am 07.04.2021
ortsuiblich bekannt gemacht. Die 6ffentliche Auslegung fand im Zeitraum vom 19.04.2021 bis ein-
schliellich zum 21.05.2021 statt. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
den hiertber mit Schreiben vom 07.04.2021 informiert.

Der Rat der Stadt Menden (Sauerland) fasste den Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB
in seiner Sitzung am 21.09.2021. Nach Durchfihrung der ortsiiblichen Bekanntmachung am
13.10.2021 trat der Bebauungsplan Nr. 231 ,Feuerwehrhaus Schwitten“ am 13.10.2021 in Kraft.
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5 Stadtebauliche Planungskonzeption

Die stadtebauliche Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 231 ,Feuerwehrhaus Schwitten“ besteht
darin, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO zu schaf-
fen, in dem u.a. der Neubau des Feuerwehrgeratehauses Schwitten zuldssig ist. Dieses soll im
nordlichen Teil des Geltungsbereichs untergebracht werden. Das hierfur bereits erarbeitete Pla-
nungskonzept ist in der nachfolgenden Abbildung 5 dargestellt. Die tbrigen Teile des Mischge-
bietes kdnnen z.B. fir Wohnbauzwecke zur Verfugung gestellt werden.

Im Stden des Geltungsbereichs besteht das Ziel, die bestehende Baumgruppe als seltenes und
pragendes Landschaftselement zu erhalten, da aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen nur wenige gliedernde Landschaftselemente in der Umgebung vorhanden sind. Diese
Baumgruppe grenzt den Geltungsbereich des Bebauungsplans von der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flache ab und schafft so einen Ubergang vom Siedlungs- in den Freiraum.

Abb. 5 Planungskonzept Feuerwehrhaus Schwitten (Ubersicht)
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6.1 Art der baulichen Nutzung

Bei der Ausweisung der Art der baulichen Nutzung wird den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans entsprochen und ein Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO festgesetzt. Mischgebiete dienen
dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen. Das im Norden des Plangebietes vorgesehene Feuerwehrgeratehaus kann damit ebenso
realisiert werden wie z.B. Wohngebaude auf den Ubrigen Flachen im sldlichen Teil des Plange-
bietes.

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung wird das Mischgebiet auf Grundlage des § 6 Abs. 2
BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wie folgt festgesetzt:

Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. Geschéfts- und Blirogebaude,
4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen flir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke.

Die ubrigen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3, 6, 7 und 8 BauNVO zulassigen Nutzungen (Einzelhandelsbe-
triebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Garten-
baubetriebe, Tankstellen und Vergnugungsstatten) sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans und somit unzulassig. Die allgemeine Zweckbestimmung des
Mischgebietes bleibt dadurch trotzdem gewahrt.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Als Obergrenzen fir das Mal} der baulichen Nutzung sind die Grundflachenzahl (GRZ) gem. §
19 BauNVO mit 0,6 und die Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO mit 1,2 festgesetzt.
Damit sind die gem. § 17 BauNVO vorgegebenen Obergrenzen festgesetzt, um den kinftigen
Nutzern einen mdglichst grof3en Spielraum bei der Ausnutzung des Grundstiicks zu ermdglichen.
Das Gelande im Plangebiet fallt von Norden nach Siiden um einige Meter ab. Von der nérdlichen
Grundstlicksgrenze bis zur Rickseite des geplanten Feuerwehrhauses sind dies etwa 3 Meter.
Zur Begrenzung der maximalen Hohenentwicklung wird daher die Hohe baulicher Anlagen gem.
§ 18 BauNVO festgesetzt. Die Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzung erfolgt gem. § 16 Abs.
5i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO.

Im nérdlichen Teil des Plangebietes wird die Hohe der Oberkante baulicher Anlagen (OK) gem.
§ 18 BauNVO auf max. 175,00 m Uber Normalhéhennull begrenzt (Bereich MI 1). Das vorgege-
bene Mal} bericksichtigt sowohl die Anspriiche an den Baukoérper des Feuerwehrhauses als
auch die ortsliblichen Gegebenheiten und greift die Dimensionierung der umliegenden Bebauung
auf.

Im sidlichen Teil des Plangebietes wird die Hohe der Oberkante baulicher Anlagen (OK) gem. §
18 BauNVO auf max. 172,00 m dber Normalhdhennull begrenzt (Bereich Ml 2). Mit einer verblei-
benden Resttiefe des Grundstlicks von ca. 12 m gemessen von der Rickseite des geplanten
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Feuerwehrhauses bis zur sltdlichen Baugrenze sind keine weiteren Héhendifferenzierungen er-
forderlich. Es besteht ein ausreichender Spielraum z.B. fir die Errichtung von Wohngebauden.

Da das Plangebiet nach Siden und Westen die Grenze zum Auflenbereich bildet, wird durch
diese Festsetzungen einer Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes entgegengewirkt.
Gleichzeitig lasst das Mal} der baulichen Nutzung gentigend Freiraum flr die Gestaltung der Ge-
baude zu.

6.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen, nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung zur Bauweise orientiert sich an den Gegebenheiten im umgebenden Siedlungs-
gebiet. Die Bauweise wird als offene Bauweise gem. § 22 BauNVO festgesetzt.

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird gem. § 23 BauNVO durch Baugrenzen definiert. Das
Baufeld rickt bis auf 3 m an die Verkehrsflachen sowie an die westliche Grundstiicksgrenze
heran. Zu der im Siden festgesetzten Flache zur ,Erhaltung von Baumen, Straduchern und sons-
tigen Bepflanzungen® gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB wird ein Abstand von 6 m eingehalten.
Das weit angelegte Baufeld |asst dabei genligend Spielraum fiir das Hineinrlicken des Gebaudes
in das Grundstuck, so dass die Anforderungen an die notwendigen Alarmparkplatze sowie die fir
die Feuerwehrfahrzeuge notwendige Ein- und Ausfahrt eingehalten werden kénnen. Stellplatze,
Garagen und Carports sind auch auf’erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

6.4 Verkehrsflachen

Die im Satzungsgebiet vorhandenen Abschnitte des Sellhauser Weges werden als 6ffentliche
Verkehrsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Die Abgrenzung zwischen den an-
grenzenden privaten Grundsticksflachen und der 6ffentlichen Verkehrsflache erfolgt durch die
Festsetzung einer Straflenbegrenzungslinie. Auf diese wird verzichtet, wenn aul3erhalb des Gel-
tungsbereiches die offentlichen Verkehrsflachen fortgefuhrt werden.

6.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind wenige Baum- und Strauchgrup-
pen in der Umgebung vorhanden. Die Baumgruppe im Stiden des Geltungsbereiches ist ein sel-
tenes und pragendes Landschaftselement. Sie dient Tieren als Lebensraum und tGbernimmt wich-
tige Umweltfunktionen wie die Bindung von Stauben und CO». Zuséatzlich schirmt diese Baum-
gruppe den Geltungsbereich des Bebauungsplans und die angrenzende landwirtschaftliche FIa-
che voneinander ab.

Da sowohl die Baumgruppe als auch die vorhandenen Einzelbdume erhaltenswert sind, wird eine
Flache fir die Bindung und den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB festgesetzt. Drei Baume auf dem Flurstick 120 werden als
Einzelbaume zum Erhalt festgesetzt.

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sind die vorhandenen Geholze zu pflegen, zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten. Ab-
gange oder Beseitigungen sind adaquat zu ersetzen.
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Entlang der westlichen Plangebietsgrenze wird eine etwa 1 Meter breite Flache fir die Anpflan-
zung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB
festgesetzt. Diese Flache erstreckt sich in einem Streifen vom Sellhauser Weg im Norden bis an
die vorgenannte Flache zum Erhalt der Grinstrukturen im Siden. Neben der optischen Einfrie-
dung des Plangebiets in ihrer vorgesehenen Form als Hecke und der damit verbundenen positi-
ven Beeinflussung des Orts- und Landschaftsbildes dient diese auch dazu, die Verwehungen von
Staub der benachbarten landwirtschaftlichen Flachen abzufangen und so einer Verschmutzung
von Gebauden und Fahrzeugen und natirlich auch einer gesundheitlichen Belastung von Men-
schen und Tieren entgegenzuwirken.

e
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Bei dem innerhalb des Plangebiets vorhandenen Bestandsgebdude handelt es sich um ein altes
Wohnhaus, das abgebrochen werden soll. Obwohl keine konkreten Hinweise hierflr vorliegen,
kann eine Tagesquartiernutzung von Fledermausen hier nicht ausgeschlossen werden. Daher
sind an neu geplanten Gebauden jeweils mindestens drei Fledermausflachkasten anzubringen,
um die durch den Abbruch potentiell wegfallenden Quartiermdéglichkeiten am alten Bestandsge-
baude zu ersetzen.

7 Umweltbelange

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans sind ein Umweltbericht sowie eine artenschutz-
rechtliche Prifung erstellt worden, die als Anlagen zu diesem Bebauungsplan gelten. Umweltre-
levante Aspekte, die die Planung verhindern, sind darin nicht aufgefiihrt. Durch die geplante Be-
bauung und die damit einhergehende Versiegelung kommt es jedoch zu einem Eingriff in Natur
und Landschaft und einer damit verbundenen qualitativen Minderung der Biotopwerttypen.

Nach § 1a BauGB ist in der Bauleitplanung tUber Festsetzungen zur Vermeidung, zum Ausgleich
und zur ersatzweisen Kompensation von Beeintrachtigungen, die von den vom Bauleitplan er-
moglichten Eingriffen in Natur und Landschaft ausgehen, abwagend zu entscheiden. Der Um-
weltbericht benennt daher Mal3nahmen zur Vermeidung bzw. Verringerung schadlicher Auswir-
kungen und legt eine konkrete Ausgleichsflache zur Kompensation der verminderten okologi-
schen Wertigkeit des Plangebiets fest.

8 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschlieung des Baugrundstlicks ist Giber den Sellhauser Weg gegeben. Eben-
falls erschlie®t der Sellhauser Weg in Richtung Osten und Stiden den vorhandenen Siedlungs-
ansatz. Sowonhl tber den ndrdlich verlaufenden Turnerweg als auch tber den westlichen Arm des
Sellhauser Weges ist das Plangebiet an die B 7 angebunden.

In Richtung Osten flhrt die B 7 zur Stadt Arnsberg und in Richtung Westen zum Stadtzentrum
Mendens. Von dort aus sind alle Uberortlichen Ziele Uber die Bundesstralten B 7 und B 515 zu
erreichen.

Der Schwitter Ortskern ist ful3laufig erreichbar. Die Querung der B 7 ist an der Kreuzung zum
Turnerweg Uber eine Bedarfsampel moéglich. Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich
ebenfalls an der B 7. Die dort (werktags) in einem Einstundentakt verkehrende Buslinie R44 ver-
bindet die Bahnhofe von Menden und Wickede miteinander.

11



Stadt Menden Bebauungsplan Nr. 231 ,Feuerwehrhaus Schwitten®
Sauerland

9 Ver- und Entsorgung

e

- Begriindung

9.1 Versorgung

Die Versorgung mit allen Medien wie z.B. Strom oder Erdgas ist durch das vorhandene Leitungs-
system der Versorgungstrager sichergestellt. Sdmtliche Leitungsanlagen befinden sich innerhalb
des offentlichen Verkehrsraumes.

Bei allen baulichen MalRnahmen, die die Belange der zusténdigen Trager der Ver- und Entsor-
gungsleitungen (einschliel3lich der relevanten Telekommunikationsunternehmen) beruhren, ist
eine frihzeitige Abstimmung herbeizufihren.

9.2 Abfallentsorgung

Einsammlung, Abtransport und Entsorgung des Hausmuills bzw. hausmdllahnlicher Abfallstoffe
erfolgen durch die 6ffentlich-rechtliche Abfallentsorgung. Fir das Ablagern von Boden und Bau-
schutt stehen entsprechende Deponien zur Verfugung.

9.3 Entwasserung

Die Entsorgung des Niederschlags- und Schmutzwassers im Plangebiet kann Uber die beste-
hende Kanalisation erfolgen. Auch wenn das gesamte anfallende Niederschlagswasser ohne
Versickerungsmaflinahmen auf dem Grundstuck in die bestehende Kanalisation geleitet wird, be-
steht hier noch eine ausreichende Leistungsfahigkeit und es sind keine zusatzlichen Mallnahmen
am Kanalsystem erforderlich.

Vorgesehen ist allerdings, dass der gesamte Stellplatzbereich inkl. der Ein- und Ausfahrt der ge-
planten Fahrzeughalle des Geratehauses nicht an die Kanalisation angeschlossen wird und das
dort anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick versickert.

10 Hinweise
10.1 Artenschutz

Sollten vor oder wahrend der BaumafRnahmen planungsrelevante Arten im naheren Umfeld fest-
gestellt werden, so ist unverziglich der Markische Kreis als Untere Landschaftsbehoérde (Tel.:
02351/966-60) zu informieren. Als Vermeidungs- und Minimierungsmafnahme sind alle bauvor-
bereitenden MalRnahmen, wie z.B. die RGumung des Baufeldes zum Schutz der Brutvdgel, au-
Rerhalb der Brutzeit (15. Marz bis 31. Juli) durchzufiihren. Somit kann die Gefahrdung (Tétung
von Individuen, Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit, Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG)
aller potenziell vorkommenden Vogelarten vermieden werden. Daruber hinaus sind laut
BNatSchG im Zeitraum vom 01. Marz bis zum 30. September Baumfallungen und Gehoélzschnitt
nur in Ausnahmefallen zulassig. Bei zwingender Abweichung von diesem Verbot muss im Vorfeld
eine Kontrolle der betroffenen Geholzbestande durch einen Experten erfolgen, um das Auslésen
von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sicher auszuschlie3en.

12



Stadt Menden Bebauungsplan Nr. 231 ,Feuerwehrhaus Schwitten®
Sauerland

10.2 Bodendenkmaler
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Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der na-
turlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmalern ist der Gemeinde (Stadt Menden, Untere Denkmalbehérde, Tel. 02373/903-0) oder
dem Landschaftsverband (Westfalisches Museum fur Arch&ologie / Amt fur Bodendenkmalpflege,
AuRenstelle Olpe, Tel. 02761/9375-0) unverzuglich anzuzeigen (§ 15 Abs. 1 DSchG NRW). Die
Entdeckungsstatte ist mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 16
Abs. 1 DSchG NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Das
Land oder der Landschaftsverband sind berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4
DSchG NRW).

10.3 Paldontologische Bodendenkmaler

Im Planungsgebiet sind keine paldontologischen Bodendenkmaler bekannt. Allerdings liegen in
direkter und ndherer Nachbarschaft oder in vergleichbaren Schichten des Untergrundes an an-
derer Stelle Hinweise auf eine besondere Fossilfiihrung oder paldontologische Bodendenkmaler
vor. Bei Erdarbeiten (Abgrabungen / Schurfen / Ausschachtungen) oder anderen Eingriffen in den
Boden muss daher damit gerechnet werden, dass auch im Planungsgebiet bislang unbekannte
paldontologische Bodendenkmaler in Form von Fossilien (versteinerte Uberreste von Pflanzen
und Tieren) aus dem Perm (Cisuralium-Guadalupium = Rotliegend, Menden-Konglomerat) ange-
troffen werden kénnen. Uber den genauen Umfang und die exakte Lage méglicher Fossillager-
statten und ihrer Schutzwirdigkeit ist zurzeit keine Aussage zu machen. Funde von Fossilien sind
dem LWL-Museum fur Naturkunde, Mlnster, unverziglich zu melden (§ 15 DSchG NRW).

Da diese Sedimente in Westfalen-Lippe sehr selten an die Oberflache treten, ist dariiber hinaus
vor Beginn der geplanten Baumafnahmen das LWL-Museum flr Naturkunde, Minster, frihzeitig
zu informieren (Ansprechpartner: Herr Dr. Pott, Tel.: 0251/591-05; christian.pott@Iwl.org), damit
baubegleitende Malkhahmen abgesprochen werden.

Zudem wird am LWL-Museum fiir Naturkunde zurzeit eine wissenschaftliche Forschungsarbeit
Uber das Menden-Konglomerat durchgefiihrt. Daher ist die Méglichkeit vorzusehen, Proben oder
ein Profil aufnehmen zu kénnen, wenn die Schichtfolgen im Zuge von Erdarbeiten aufgeschlos-
sen werden. Probennahmen kénnen wahrend des laufenden Baubetriebs durchgeflhrt werden.

10.4 Bodenschutz

Mutterboden ist entsprechend § 202 BauGB bei BaumalRnahmen zu schiitzen und muss folglich
getrennt ausgehoben, zwischengelagert und wiederverwendet werden. Nicht verunreinigter Bo-
denaushub ist moglichst im Bereich des Plangebiets zu lagern und spater einer geeigneten Wie-
derverwertung zuzufuhren.
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Grundsatzlich ist bei Erdarbeiten eine erhéhte Aufmerksamkeit hinsichtlich des Vorkommens von
Kampfmitteln geboten. Im Vorfeld liel3 sich keine Kampfmittelgefahrdung feststellen, die zu wei-
tergehenden MalRnahmen der Kampfmittelbeseitigung Anlass gibt. Falls hierbei verdachtige Ge-
genstande gefunden werden oder aber eine aulRergewdhnliche Verfarbung des Erdreichs zu be-
merken ist, sind die Arbeiten sofort einzustellen. In einem solchen Fall ist die Stadt Menden als
Ordnungsbehdrde (Tel.: 02373/903-0), die Polizei (Tel.: 110) oder die Feuerwehr (Tel.: 112) zu
informieren, die dann den Kampfmittelbeseitigungsdienst anfordern kann.

11 Seveso-llI-Richtlinie

Die Seveso llI-Richtlinie (2012/18/EU vom 04. Juli 2012) dient der Beherrschung der Gefahren
schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen und gilt fir Betriebe, in denen bestimmte Mengen dieser
Stoffe vorhanden sind. Fur diese Betriebe gelten besondere Anforderungen an die Anlagensi-
cherheit. Zur Umsetzung der Seveso-lll-Richtlinie in deutsches Recht wurden die 12. BImSchV
(Storfallverordnung) sowie das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), das Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) und das Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG) ge-
andert.

Gemal des in Art. 13 der Richtlinie formulierten Abstandsgebotes sowie gem. § 50 Satz 1 BIm-
SchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbe-
reichen hervorgerufene Auswirkungen auf die

- ausschlief3lich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
- sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete,
- wichtige Verkehrswege,

- Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle
oder besonders empfindliche Gebiete und

- Offentlich genutzte Gebaude
so weit wie moglich vermieden werden.

Demnach mussen bei der Neu- und Umplanung eines Storfallbetriebes sowie bei der Entwicklung
von schutzenswerten Nutzungen in der Nachbarschaft eines von der Seveso-IlI-Richtlinie erfass-
ten Betriebsbereichs angemessene Abstande beriicksichtigt werden. Bestehende Nachbarschaf-
ten von Flachen schitzenswerter Nutzungen und Stérfallanlagen, die keine Veranderung erfah-
ren, haben Bestandsschutz.

Zur Ermittlung des angemessenen Abstandes bei der Neu- und Umplanung eines Storfallbetrie-
bes sowie bei der Entwicklung von schitzenswerten Nutzungen in der Nachbarschaft dient der
fur die Bauleitplanung entwickelte Leitfaden KAS-18 der Kommission fir Anlagensicherheit beim
Bundesministerium flir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit. Es ist zunachst zu prifen, ob
das Vorhaben aulRerhalb der Abstandsempfehlungen (Achtungsabstande) nach Nr. 3.1 des Leit-
fadens KAS-18 liegt. Ist dies der Fall, kann regelmaflig davon ausgegangen werden, dass dem
Abstandsgebot des Art. 13 der Seveso-llI-Richtlinie entsprochen wird.
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Bei der Ermittlung des angemessenen Abstands ist grundsatzlich von der Genehmigungssitua-
tion des jeweiligen Betriebes auszugehen. Kenntnis hierliber hat die Bezirksregierung Arnsberg
als Genehmigungsbehorde. Diese hat fur die in der Stadt Menden genehmigten Betriebe, die
unter die Seveso-llI-Richtlinie fallen, Achtungsabstande ermittelt.
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Der nachstgelegene Storfallbetrieb befindet sich in mehr als 1.000 Meter Entfernung zur Plange-
bietsgrenze. Dessen Achtungsabstand betragt jedoch nur 500 Meter, so dass das Plangebiet
mehr als 500 Meter von der Grenze des Achtungsabstands entfernt liegt.

Es werden somit keine Empfehlungen zu notwendigen Sicherheitsabstanden zwischen den ge-
planten Flachennutzungen und einer Stdrfallanlage sowie zur Mdglichkeit der Art der Nutzung
ausgesprochen, noch werden Empfehlungen zu weitergehenden Mallnahmen wie z.B. der Alarm-
und Gefahrenabwehrplanung oder baulichen Einrichtungen wie Schutzwanden oder -wallen als
notwendig erachtet.

12 Prifung alternativer Losungen

Im Rahmen einer im Februar 2019 abgeschlossenen Standortanalyse wurden insgesamt acht
potentiell geeignete Standorte im Ortsteil Schwitten als méglicher Standort fir ein neues Gerate-
haus untersucht. Die Erweiterung des vorhandenen Standortes stidlich der B 7 hat dabei als ein-
ziger Standort die Bewertung ,gut geeignet” erhalten. Dieses Ergebnis kam insbesondere auf-
grund des hohen Gewdhnungsaspektes, der Akzeptanz bei der Bevdlkerung sowie der schnellen
Erreichbarkeit der Einsatzgebiete des zugeordneten Zuges zustande. Detaillierte Angaben kdn-
nen der Untersuchung ,Standortsuche Feuerwehrhaus Schwitten - Menden (Sauerland)“ vom
Februar 2019 entnommen werden.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 231 ,Feuerwehrhaus Schwitten“ bestanden keine
Alternativen, da eine Zulassung auf der Grundlage des § 35 BauGB ausschied.

13 Auswirkungen auf den Mittelstand

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 231 ,Feuerwehrhaus Schwitten® sind positive
Auswirkungen auf die mittelstandische Wirtschaft sowie auf stéadtische Immobilien zu erwarten,
da der geplante Neubau des Feuerwehrhauses den Feuerwehrstandort in Schwitten sichert und
das alte Feuerwehrhaus in diesem Zuge seiner Nutzung entbunden wird und ggfs. veraulert
werden kann.

14 Bodenordnung

Samtliche Grundstlicksflachen innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich im Eigentum der
Stadt Menden (Sauerland). MalRnahmen zur Bodenordnung werden somit nicht erforderlich.

15 Flachenbilanz

Die unterschiedlichen planungsrechtlichen Festsetzungen stellen sich bezuglich ihrer Flachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 231 wie folgt dar:
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I RN | saverland Beari
- Begrindung
Bebauungsplan Nr. 231 ,,Feuerwehrhaus Schwitten* FlachengrofRe in
m2
Mischgebiet (MI) 2.960

davon Uberbaubare Grundflache i.S.d. § 19 Abs. 2 BauNVO | 1.776

Offentliche Verkehrsflache 840
Gesamt 3.800

16 Kosteniibersicht

Der Bebauungsplan Nr. 231 wird durch die Stadt Menden (Sauerland) mit dem vorhandenen Per-
sonalbestand aufgestellt. Die Personal- und Sachkosten erhéhen sich durch diese Mallhahme
nicht. Der geschatzte Personalaufwand betragt ca. 200 Arbeitsstunden.

Daruber hinaus erfordert die Umsetzung der Planung die im Folgenden genannten notwendigen
Malnahmen:

- Baufeldfreimachung
- Durchfiihrung der 6kologischen AusgleichsmalRnahmen

Die hierdurch entstehenden Kosten sind noch nicht bekannt und werden im laufenden Verfahren
erganzt.

Menden (Sauerland), im Oktober 2021
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Sauerland

1 Vorbemerkung

e

- Zusammenfassende Erklarung

Gemal § 10a BauGB ist dem vorliegenden Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beizufligen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung berlcksichtigt wurden und Uber die Griinde, aus denen der Plan
nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkei-
ten ausgewahlt wurde.

2 Anlass und Ziel der Planaufstellung

Der Ausschuss fur 6ffentliche Sicherheit und Ordnung der Stadt Menden (Sauerland) hat in seiner
Sitzung am 19.02.2017 die Reihenfolge fur die Sanierung bzw. den Umbau der Feuerwehrhauser
im Stadtgebiet beschlossen. Gemal} der dort festgelegten Prioritdtenfolge ist die Ertlichtigung
des Feuerwehrhauses im Ortsteil Schwitten flr das Jahr 2020 vorgesehen. Das dort vorhandene
Bestandsgebaude genugt jedoch nicht mehr den Anforderungen an eine moderne Feuerwache.
Der vorhandene Standort bietet aufgrund des geringen Platzangebotes nur Raum flir einen klei-
neren Anbau. Daher hat der Ausschuss fir 6ffentliche Sicherheit und Ordnung in seiner Sitzung
am 07.05.2019 beschlossen, einen Neubau am Standort stidlich des bestehenden Feuerwehr-
hauses umzusetzen. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Neubau werden nun
durch den Bebauungsplan Nr. 231 ,Feuerwehrhaus Schwitten“ geschaffen.

3 Planverfahren

Das Planaufstellungsverfahren ist in den folgenden Schritten durchgefiihrt worden:

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 27.02.2020

Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB 07.05.2020

Frihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB 25.05. - 26.06.2020
Frihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB 25.05. - 30.06.2020
Beschluss zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB 25.03.2021
Formelle Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB 19.04. - 21.05.2021
Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB 19.04. - 21.05.2021
Satzungsbeschluss 21.09.2021
Offentliche Bekanntmachung (somit rechtswirksam seit) 13.10.2021
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4 Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

e

- Zusammenfassende Erklarung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde gemaf § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgeflihrt,
als deren Ergebnis ein Umweltbericht sowie eine artenschutzrechtliche Prifung erstellt worden
sind, die als Anlagen zu diesem Bebauungsplan gelten.

Neben der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
des Bebauungsplans umfasst die Umweltprifung auch die Bericksichtigung anderweitiger Pla-
nungsmoglichkeiten sowie die Bestimmung erforderlicher Malihahmen zur Vermeidung, Verrin-
gerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen sowie zu deren Uberwachung (Moni-
toring).

Als Ergebnis der Umweltprifung ist festzuhalten, dass mit den angestrebten Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 231 ,Feuerwehrhaus Schwitten“ zwar keine erheblichen negativen, aber
doch feststellbare Auswirkungen auf die Umweltmedien verbunden sind. Im Einzelnen kénnen
die Auswirkungen hinsichtlich der untersuchten Schutzgiter wie folgt zusammengefasst werden:

Schutzgut Geologie und Boden

Der Boden ist aufgrund der bestehenden Realnutzung teilweise anthropogen vorbelastet und da-
mit einhergehend sind die Bodenfunktionen in Teilbereichen bereits weitgehend beeintrachtigt
bzw. eingeschrankt. Die im Planverfahren getroffenen Festsetzungen ermoglichen eine zusatzli-
che Flachenversiegelung Uber das bisher planungsrechtlich mdgliche Mal} hinaus. Andererseits
werden zum Teil stark Uberpragte Ackerflachen und bereits fur die ehemalige Wohnnutzung ver-
siegelte Flachen Uberplant und dariber hinaus wertvolle Gehdlzstrukturen und Einzelbdume zum
Erhalt festgesetzt. In der Summe verbleiben daher keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Geologie und Boden.

Schutzgut Wasser

Durch die im Planverfahren getroffenen Festsetzungen wird eine zusatzliche Versiegelung im
Plangebiet ermoglicht, die zu einer Verringerung des Versickerungspotentiales fihren kann. Die
Entsorgung des Niederschlags- und Schmutzwassers im Plangebiet kann Uber die bestehende
Kanalisation erfolgen. Ein Teil des anfallenden Niederschlagswassers versickert auf dem Grund-
stlck. Die verbleibenden Wirkungen werden durch den naturschutzrechtlichen Ausgleich ausge-
glichen (Okokonto der Stadt Menden). Somit verbleiben keine erheblichen negativen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Wasser.

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Die Feuerwehr Schwitten ist schon heute am Standort ansassig und befindet sich derzeit im
Nachbargebaude. Durch die Erweiterung ist kein zusatzliches Verkehrsaufkommen zu erwarten.
Ein bislang zu Wohnzwecken genutztes Bestandsgebaude ist inzwischen abgebrochen worden.
Anderungen hinsichtlich verkehrsbedingter Luftverunreinigungen und Verunreinigungen durch
Hausbrand sind nach Umsetzung des Vorhabens nicht zu erwarten. Die zuklnftig vorgesehene
Nutzung im Plangebiet Iasst somit keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima und Lufthygiene erwarten.

4
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Schutzgut Immissionsschutz
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- Zusammenfassende Erklarung

Durch die im Planverfahren getroffenen Festsetzungen sind keine erheblichen Anderungen im
Bereich des Immissionsschutzes, wie z.B. zusatzliche Larmbelastungen Uber die Bauphasen mit
Ublichen temporaren Larmbelastungen hinaus, erkennbar.

Schutzgut Flora, Fauna, Biotope

Die im Planverfahren getroffenen Festsetzungen ermdglichen eine zusatzliche Flachenversiege-
lung Uber das bisher planungsrechtlich mégliche Mal hinaus und somit ist mit dem Verlust von
Okologisch wertvollen Strukturen (in maRigem Umfang) zu rechnen. Der Eingriff sowie eine de-
taillierte Aufstellung der Eingriffsbereiche sind in einer im Umweltbericht enthaltenen Tabelle der
~Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung“ enthalten. Die verbleibenden Wirkungen werden durch den
naturschutzrechtlichen Ausgleich ausgeglichen (Okokonto der Stadt Menden). In der Summe ver-
bleiben daher keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Flora, Fauna, Bio-
tope.

Schutzgut Artenschutz

Im Plangebiet konnten keine Lebensstatten planungsrelevanter Arten nachgewiesen werden, so
dass nicht davon auszugehen ist, dass durch das Vorhaben artenschutzrechtliche Tatbestande
erfullt werden. Erheblich negative Auswirkungen auf das Schutzgut Artenschutz sind nicht er-
kennbar.

Da bei dem inzwischen abgebrochenen Bestandsgebdude eine Tagesquartiernutzung von Fle-
dermausen nicht ausgeschlossen werden konnte, sind am neu zu errichtenden Feuerwehrhaus
mindestens drei Fledermausflachkasten anzubringen.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Die im Planverfahren getroffenen Festsetzungen hinsichtlich des Maf3es der baulichen Nutzung
(GRZ und GF2Z2) sind so gewahlt, dass sich die vorgesehene Bebauung harmonisch in die bereits
bestehende Bebauung einfligt. Zum weiteren Schutz des Landschaftsbildes erfolgt die Festset-
zung zum Erhalt der Gehodlzstrukturen an der sudlichen Plangebietsgrenze und der Einzelbaume.
Erheblich negative Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung sind daher
nicht erkennbar.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Kulturglter und sonstige Sachguter sind von den Planungen nicht betroffen. Es sind keine nega-
tiven Auswirkungen auf dieses Schutzgut erkennbar.

Wechselwirkungen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die durch eine gegen-
seitige Beeinflussung der Umweltbelange entstehen. Zwischen den biotischen und abiotischen
Standortfaktoren, insbesondere betreffend der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima und Flora,
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- Zusammenfassende Erklarung

Fauna, Biotope, besteht ein Zusammenhang. Grundsatzlich sind die naturlichen Wechselwirkun-
gen durch die Versiegelung und Bebauung des Plangebietes gestort. Veranderungen sind insbe-
sondere bei den genannten Schutzgitern zu erwarten. Durch den Erhalt wesentlicher Grinstruk-
turen und die Nutzung versickerungsfahiger Bodenbelage kann deren Wirkung jedoch gemindert
werden.

Gemal § 2a BauGB ist der Umweltbericht ein gesonderter Teil der Begriindung zum Bebauungs-
plan und unterliegt damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begrindung selbst, unter an-
derem hinsichtlich der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung. Der Umweltbericht und die ar-
tenschutzrechtliche Prufung wurden in der bauleitplanerischen Abwagung berucksichtigt.

5 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

5.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden (inkl. Abwigungs-
ergebnis) gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat in Form eines Planaushangs und der &ffentlichen
Auslage der erarbeiteten Plananlagen in der Zeit vom 25.05.2020 bis einschlielich 26.06.2020
stattgefunden. Nahezu parallel dazu hat die Beteiligung der Behdrden und Trager o&ffentlicher
Belange stattgefunden.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abge-
geben.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdérden und Trager o6ffentlicher Belange wurden
die folgenden Anregungen bertcksichtigt und Hinweise aufgenommen:

e Zum Zeitpunkt der frihzeitigen Beteiligung ist eine Stellungnahme des Markischen Krei-
ses zur geplanten Entwasserung des Vorhabens nicht moglich. Eine entsprechende Er-
lauterung ist in der Begriindung zu erganzen. Zur Beurteilung der Umweltbelange ist im
weiteren Verfahren ein Umweltbericht und eine artenschutzrechtliche Prifung zu erstel-
len. Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen. Die genannten Punkte werden
im weiteren Verfahren beriicksichtigt.

¢ Die Stadtwerke Menden GmbH hat keine Bedenken hinsichtlich der Aufstellung des Be-
bauungsplans und weist darauf hin, dass sich im Geltungsbereich Versorgungsleitungen
und Anlagen befinden und jede Anderung mit den Stadtwerken friihzeitig abgestimmt wer-
den sollte. Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

e Der LWL - Archaologie flir Westfalen hat aus Sicht der archaologischen Denkmalpflege
keine Bedenken hinsichtlich der Aufstellung des Bebauungsplans. Auch seitens der Pa-
laontologischen Bodendenkmalpflege bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen
das Vorhaben. Es wird jedoch auf die Aufnahme eines Passus zum Thema Paldontologi-
sche Bodendenkmaler verwiesen, der in Form eines Hinweises im weiteren Verfahren
bertcksichtigt wird. Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

o Die Westnetz GmbH Regionalzentrum Arnsberg hat keine Bedenken oder Anregungen
zur Aufstellung des Bebauungsplans. Das von dieser betriebene Gas-Hochdrucknetz ver-
lauft mit ausreichendem Abstand zum Plangebiet und ist somit nicht betroffen. Die Stel-
lungnahme wurde zur Kenntnis genommen.



Al

Stadt Menden Bebauungsplan Nr. 231 ,Feuerwehrhaus Schwitten®
Sauerland
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Die Westnetz GmbH Spezialservice Strom hat keine Bedenken hinsichtlich der Aufstel-
lung des Bebauungsplans, Gbersendet aber eine Stellungnahme, die sich nur auf die von
dieser betriebenen Anlagen des 110 kV-Stromnetzes bezieht. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans liegt aul3erhalb des 40 m breiten Schutzstreifens der 110-kV-Hochspan-
nungsfreileitung (Maste 7 bis 9). Es wird darauf hingewiesen, dass sich die tatsachliche
Lage der Hochspannungsfreileitung und somit auch das Leitungsrecht allein aus der Ort-
lichkeit ergeben. Falls Arbeiten im Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitung durchge-
fuhrt werden sollen, wird um eine erneute Beteiligung gebeten. Die Stellungnahme wurde
zur Kenntnis genommen.

Der Geologische Dienst NRW hat keine Einwande gegen die Aufstellung des Bebauungs-
plans. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Beschreibung und Be-
wertung des Schutzgutes Geologie und Boden die betroffenen Bdden, deren Boden-
schutzstufen und Bodenfunktionen im noch zu erstellenden Umweltbericht zu benennen
sind. Der genannte Punkt wird im weiteren Verfahren berlcksichtigt. Die Stellungnahme
wurde zur Kenntnis genommen.

Die Gelsenwasser AG, die Thyssengas GmbH und die Vodafone NRW GmbH haben
keine Bedenken hinsichtlich der Aufstellung des Bebauungsplans und liefern auch keine
weiteren Hinweise zum Verfahren. Die Antworten dieser Beteiligten werden daher nur zur
Kenntnis genommen.

5.2 Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung (inkl. Abwéigungser-
gebnis) gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit hat in Form eines Planaushangs und der &ffentlichen Auslage
der erarbeiteten Plananlagen in der Zeit vom 19.04.2021 bis einschlieRlich 21.05.2021 stattge-
funden. Parallel dazu hat die Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange stattge-
funden.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden die folgenden
Anregungen berlcksichtigt und Hinweise aufgenommen:

Der Markische Kreis hat keine Bedenken hinsichtlich der Aufstellung des Bebauungs-
plans. Es wird angeregt, die im inzwischen erstellten Umweltbericht unter Kapitel 4 be-
schriebenen MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von Eingrif-
fen in Natur und Landschaft umzusetzen. Die Stadt Menden (Sauerland) wird der Anre-
gung des Markischen Kreises folgen. Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Die Stadtwerke Menden GmbH hat keine Bedenken hinsichtlich der Aufstellung des Be-
bauungsplans und weist darauf hin, dass sich im Geltungsbereich Versorgungsleitungen
und Anlagenteile befinden und Anderungen im Bereich der Leitungsanlagen, bedingt
durch Veraufierung von Grundstiicken, Hohenanderungen durch Aus-, Um- oder Neuge-
staltungen der betroffenen Flachen, Bepflanzungen, Uberbauungen jedweder Art usw.,
frihzeitig mit den Stadtwerken abgestimmt werden muss. Die Stellungnahme wurde zur
Kenntnis genommen.

Der LWL - Archaologie fur Westfalen hat aus Sicht der archaologischen Denkmalpflege
keine Bedenken hinsichtlich der Aufstellung des Bebauungsplans. Es wird auf die in der
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Begrindung genannten Punkte ,10.2 Bodendenkmaler und ,,10.3 Paldontologische Bo-
dendenkmaler® verwiesen, die als Hinweise in den Plan aufgenommen worden sind. Die
Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.
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- Zusammenfassende Erklarung

o Die Westnetz GmbH Regionalzentrum Arnsberg hat keine Bedenken oder Anregungen
zur Aufstellung des Bebauungsplans. Das von dieser betriebene Gas-Hochdrucknetz ver-
lauft mit ausreichendem Abstand zum Plangebiet und ist somit nicht betroffen. Zur Ver-
meidung von Unfallen sowie Beschadigungen der Versorgungsanlagen wird gebeten,
spatestens 10 Tage vor Bauausflhrung Uber die Online-Bauauskunft der Westnetz GmbH
eine Planauskunft einzuholen. Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

e Der Landesbetrieb Stralkenbau NRW hat keine Bedenken hinsichtlich der Aufstellung des
Bebauungsplans. Es wird darauf hingewiesen, dass der vorgesehene Bebauungsplan ca.
250 m sddstlich der B 7 im Abschnitt 116 bei ca. Stat. 1,600 auRerhalb der festgesetzten
Ortsdurchfahrt liegt. Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

e Die Gelsenwasser AG, der Ruhrverband Regionalbereich Nord und die Vodafone NRW
GmbH haben keine Bedenken hinsichtlich der Aufstellung des Bebauungsplans und lie-
fern auch keine weiteren Hinweise zum Verfahren. Die Antworten dieser Beteiligten wer-
den daher nur zur Kenntnis genommen.

Die im Rahmen der Verfahrensschritte gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Anregungen und Hinweise wurden in der bauleitplaneri-
schen Abwagung berucksichtigt und kdnnen im Einzelnen den Abwagungsunterlagen entnom-
men werden, Uber die in den jeweiligen Verfahrensschritten mit beschlossen worden ist.

6 Anderweitige Planungsmoglichkeiten (Alternativenprifung)

Im Rahmen einer im Februar 2019 abgeschlossenen Standortanalyse wurden insgesamt acht
potentiell geeignete Standorte im Ortsteil Schwitten als mdglicher Standort fur ein neues Feuer-
wehrhaus untersucht. Die Erweiterung des vorhandenen Standortes sidlich der B 7 hat dabei als
einziger Standort die Bewertung ,gut geeignet” erhalten. Dieses Ergebnis kam insbesondere auf-
grund des hohen Gewohnungsaspektes, der Akzeptanz bei der Bevolkerung sowie der schnellen
Erreichbarkeit der Einsatzgebiete des zugeordneten Zuges zustande. Die weiteren untersuchten
Standorte sind aus unterschiedlichen Griinden schlechter bewertet worden, so dass eine begrin-
dete Entscheidung fiir die ausgewahlte Flache getroffen werden konnte.

Die flr den Neubau des Feuerwehrhauses vorgesehene Flache ist als Aulenbereich nach § 35
BauGB zu bewerten. Da der geplante Neubau deutlich weiter als die vorhandene Bebauung in
den Aul3enbereich hineinragen wird, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Fur
die Aufstellung des Bebauungsplans bestanden daher keine Alternativen, da eine Zulassung des
Bauvorhabens auf der Grundlage des § 35 BauGB fir die ausgewahlte Flache ausgeschlossen
werden konnte.

Da auch die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung kein erneutes Beteiligungs-
verfahren begrinden, wurde der Bebauungsplan Nr. 231 ,Feuerwehrhaus Schwitten® vom Rat
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der Stadt Menden (Sauerland) in seiner offentlichen Satzung am 21.09.2021 als Satzung be-
schlossen. Der Bebauungsplan wurde am 13.10.2021 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des
Markischen Kreises bekannt gemacht. Er ist somit rechtskraftig seit dem 13.10.2021.

Menden (Sauerland), im Oktober 2021



