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STADT MENDEN (Sauerland)

Bebauungsplan Nr. 240
menden - "Nachverdichtung zwischen Halinger DorfstraBe und Am Abendsiepen" -
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GEOMETRISCHE
EINDEUTIGKEIT

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlagen den
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
1990 (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) entspricht und die
Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Menden (Sauerland), 12.12.2022

L. S.

gez. Béhmer

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

FUR DIE STADTEBAULICHE
PLANUNG

Dipl.-Ing. ARNOLD SCHELLERT

Bauleitplanung
Berkenhofskamp 59c¢
58710 Menden

Telefon: 02373 - 984898
Mobil: 0171-2110251

Menden (Sauerland), 12.12.2022

gez. Schellert
( Schellert )

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ausschuss fir Planen und Bauen der Stadt Menden
(Sauerland) hat gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der Sitzung
am 25.03.2021 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 240 "Nachverdichtung zwischen Halinger
Dorfstralke und Am Abendsiepen" gemaR § 13a BauGB
beschlossen.

Menden (Sauerland), 14.12.2022
Der Birgermeister

L. S.

gez. Dr. Roland Schroder
( Dr. Schroder )

einschlieflich 12.08.2022

Der Birgermeister

( Dr. Schroder )

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 240 "Nachver-
dichtung zwischen Halinger Dorfstralle und Am Abend-
siepen" sowie die Begriindung haben aufgrund der
Bekanntmachung vom 22.06.2022
Abs. 2Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB und §
3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom 01.07.2022 bis

Menden (Sauerland), . 14.12.2022

gez. Dr. Roland Schroder

.gemaR § 13a

_6ffentlich ausgelegen.

L. S.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 240 "Nachver-
dichtung zwischen Halinger Dorfstrake und Am Abend-
siepen” ist vom Rat der Stadt Menden (Sauerland) gemaf

§ 10 Abs. 1 BauGB am 13.12.2022 als Satzung
beschlossen worden.
Menden (Sauerland), 14.12.2022
Der Birgermeister
L. S.

gez. Dr. Roland Schroder
( Dr. Schroder )

INKRAFTTRETEN

Die Bekanntmachung gemal § 10 BauGB ist am
04.01.2023 ortsiiblich verdffentlicht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 240 "Nachverdichtung zwischen
Halinger Dorfstrafle und Am Abendsiepen” ist somit am

04.01.2023
Begriindung ab .
Einsicht bereit.

in Kraft getreten und liegt mit
04.01.2023 ZU jedermanns

Menden (Sauerland), 05.01.2023
Der Blirgermeister

L. S.

gez. Dr. Roland Schroder
( Dr. Schroder )

PRAAMBEL

Auf der Grundlage

» des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 29. September 2020 (GV. NRW. S. 916),

= des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. I S. 1802),

= der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

» der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO
NRW 2018) in der Fassung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Dezember 2020 (GV. NRW. S. 1109) sowie

= der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Dezember 1990 (BGBIl. 1991 I S.58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802),

» hat der Rat der Stadt Menden (Sauerland) in der Sitzung am 13.12.2022 den
Bebauungsplan Nr. 240 ,Nachverdichtung zwischen Halinger DorfstraBe und Am
Abendsiepen™ als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen
(§ 9 BauGB i.V.m. der BauNVO und der PlanzV)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Plangebietes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO u. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

WA

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Die in diesem Zusammenhang ebenfalls aufgefiihrten Anlagen fir
sportliche Zwecke sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise
zulassig.
(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltungen.

Die Ubrigen Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 sind gem. § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

zB.max.2WE Maximale Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude als Einzel- oder als Doppel-
haus
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVvO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO als Hochstgrenze

GemaB § 20 Abs. 3 BauNVO werden die Flachen von Aufenthaltsraumen in ande-
ren als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume
und einschlieBlich ihrer Umfassungswande ganz bei der Geschossflache mitge-
rechnet.

]| Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO als Hochstgrenze

Hauptgebdudehdhe als HochstmaB (FH = Firsththe) gem. § 18 BauNVO
Die Firsthohe bezeichnet den héchsten Punkt eines geneigten Daches.

FH max.
148,35 m . NHN

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

0] Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

AN

Nur Einzelhduser zuldssig gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

Nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssig gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

Uberbaubare / nicht {iberbaubare Grundstiicksfléche gem. § 23 Abs. 1 BauNVO

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflache
— besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachenaufteilung
-nachrichtlich-

StraBenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung:
private Mischverkehrsflache

5. Flachen und MaBnahmen fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbe-
seitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flache fiir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:

Abfallbeseitigung

A

Niederschlagswasserbeseitigung

Das anfallende Oberflachenwasser der Dachflachen ist iber ein getrenntes Leitungsnetz
in eine Retentionszisterne auf dem jeweiligen Grundstick abzuleiten. Das Fassungsver-
mogen sollte 75 1/gm projizierte Dachflache betragen. Der jeweilige Uberlauf mit Regen-
rickhaltung ist gesammelt an den o6ffentlichen Regenwasserkanal anzuschlieBen.

6. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger, ErschlieBungstrager
und eines beschrankten Personenkreises zu belastende Flache.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

-e—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

X X X A . .

b sy Kampfmittelverdachtsflache

+ X X x ¥+ (§9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Grundstiicksbepflanzung

Pro angefangene 200 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein einheimischer Laubbaum 1.
und 2. Ordnung der Mindestqualitat: Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm, 3x verpflanzt,
mit Ballen zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Vegetationsauswahl aus folgender Pflanzliste:
Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
Spitzahorn (Acer platanoides),
Feldahorn (Acer campestre),
Stieleiche (Quercus robur),
Winterlinde (Tilia cordata),
Sommerlinde (Tilia platyphyllos),
Rotbuche (Fagus sylvatica),
Hainbuche (Carinus betulus),
Feldulme (Ulmus carpinifolia),
Eberesche (Sorbus aucuparia),
Apfel (Malus domestica),

Birne (Pyrus communis),
SuBkirsche (Prunus avium),
Sauerkirsche (Prunus cerasus),
Pflaume (Prunus domestica).

Die Pflanzungen sind spatestens in der auf das Jahr der Bezugsfertigkeit folgenden Pflanz-
periode vorzunehmen.

Bodenversiegelung

Zur Versickerung der anfallenden Niederschlage sind Zuwegungen und -fahrten, offene
Stellplatze und ahnliche Anlagen auf den einzelnen Baugrundstticken mit Porenpflaster in
Kies- oder Splittbett, Pflastersteinen mit aufgeweiteten Fugen oder @hnlichen Materialien
herzustellen, dessen Versiegelungsgrad max. 50 % betragt.

Dachbegriinung

Flachdacher auf Nebenanlagen (auBer auf Wintergarten), Garagen und Carports sind, so-
weit sie nicht als Dachterrasse genutzt werden, ab einer FlachengréBe von 20 gm sowie
Pultdécher mit einer Dachneigung < 15° mit einer extensiven Dachbegriinung mit einem
Substrataufbau von mind. 10 cm zu versehen. Die Dachflache ist mit einer standortgerech-
ten Graser-/Krautermischung anzusaen oder mit standortgerechten Stauden und Se-
dumsprossen zu bepflanzen. In Verbindung mit einer Dachbegriinung sind auch Dach-Pho-
tovoltaikanlagen zulassig.

Hecken an offentlichen Verkehrsflachen
Flr Geholzpflanzungen an den straBenseitigen Grundstlicksgrenzen sind ausschlieBlich
Laubgehdlze zu verwenden. Hecken aus Nadelgehdlzen (z.B. Thuja) sind nicht zulassig.

8. Textliche Festsetzung zur Nutzung der solaren Strahlungsener-

gie, insbesondere durch Photovoltaik
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB

Solarfestsetzung:

1. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 240 ,Nachverdichtung zwischen
Halinger DorfstraBe und Am Abendsiepen® sind die nutzbaren Dachflachen aller neuen
Gebdude und baulichen Anlagen innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zu min-
destens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungs-
energie auszustatten (Solarmindestflache).

2. Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon bean-
spruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

B. Auszug aus der Gestaltungssatzung fiir den Geltungs-

bereich des Bebauungsplanes Nr. 240
gem. § 89 BauO NRW 2018

Dachgestaltung

(1) Zulassige Dachformen sind alle geneigten Dacher mit einer Dachneigung von 15° bis 50°.
Gegeneinander versetzte Dachflachen mit unterschiedlichen Firstkantenhéhen sind nicht
zulassig. Ausgenommen hiervon sind Uberdachte Nebenanlagen und Garagen sowie un-
tergeordnete Dacher z.B. von Dachgauben, Zwerchhausern, Wintergarten und Terrassen-
Uberdachungen.

(2) Drempel (Kniestocke) in Dachgeschossen, die keine Vollgeschosse gem. § 2 Abs. 6 BauO
NRW sind, sind bis zu einer Hohe von 1,25 m zuldssig; gemessen an der AuBenseite der
AuBenwand von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Dachsparren.
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(3) Dachaufbauten (Dachgauben), Dacheinschnitte, Dachflachenfenster und Zwerchhauser /
Zwerchgiebel sind in ihrer Gesamtlange bis maximal 2/3 der Trauflange eines Gebdudes
zulassig. Sie missen einen Mindestabstand von 1,50 m zum Ortgang (seitlicher Abschluss
der Dachflache) aufweisen. In Bezug auf Doppelhdauser werden hierbei beide Doppelhaus-
hélften als ein Gebdude gerechnet. Ubereinander liegende, auch seitlich versetzte Dach-
aufbauten sind nur zuldssig, wenn sie von keiner 6ffentlichen Flache aus einsehbar sind.

(4) Die Dachflache unterhalb von Dachaufbauten oder Dachflachenfenstern darf das MaB3 von
drei Dachpfannenreihen bzw. 1,00 m nicht unterschreiten. Eine Abweichung bis zu 0,50
m ist zuldssig, falls in den dariiber liegenden Dachaufbauten oder Dachflachenfenstern ein
zweiter Rettungsweg notwendig ist.

(5) Geneigte Dacher von Gebduden sind nur einheitlich farbig (nicht changierend) mit einer
nicht glanzenden, unglasierten und blendfreien Dacheindeckung der Farbgruppen
Schwarz, Dunkelgrau, Dunkelbraun, Rotbraun oder Rot auszubilden. Ausgenommen hier-
von sind Flachen, die fir eine solarenergetische Nutzung erforderlich sind (Solar- oder
Photovoltaikzellen).

(6) Bei Flachen, die fir eine solarenergetische Nutzung vorgesehen sind, sind das Material,
die Anordnung sowie die Oberflachen- und Farbgestaltung der Solar- oder Photovoltaik-
Elemente so zu wahlen, dass eine Blendwirkung sowohl fiir den StraBenverkehr als auch
fur die vorhandene und zukiinftige Bebauung vermieden wird. Die Solar- oder Photovol-
taikanlage darf die Sicherheit und Ordnung des offentlichen Verkehrs, z.B. durch ihre
Blendwirkung bzw. Reflexionen, nicht gefahrden. Sollten sich nach abschlieBender Fertig-
stellung Missstande herausstellen, sind MaBnahmen zu deren Beseitigung durchzufiihren.

Doppelhduser

Doppelhauser sind in der Ausrichtung der Traufe und des Firstes, ihrer Dachneigung, Dachauf-
bauten und Einschnitten sowie hinsichtlich der verwendeten Fassaden- und Dachmaterialien
jeweils einheitlich zu gestalten.

Hinsichtlich der verwendeten Fassaden- und Dachfarben ist gleichfalls eine einheitliche Gestal-
tung anzustreben, jedoch sind hier Abweichungen in Ton und Helligkeit bei der jeweils verwen-
deten Farbe zulassig.

Garten und nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen

In privaten Garten- bzw. Vorgartenanlagen sind sogenannte Stein- oder Schottergarten, d.h.
Gartenanlagen, welche unter intensiver Verwendung von Steinen und Kies Pflanzen beherber-
gen oder in denen Steine selbst das wesentliche Gestaltungselement sind, nicht zugelassen. Die
Flachen sind gartnerisch mit einer vollflachigen Bepflanzung anzulegen und zu unterhalten. Die
Anlage und flachige Abdeckung von gartnerisch anzulegenden Flachen mit Mineralstoffen wie
Bruchsteinen (Grauwacke, Basalt etc.), Wasserbausteinen und Schotter ist unzuldssig. Dies gilt
nicht flir Wege und Zufahrten. Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind, soweit diese nicht
bebaut werden, ebenfalls gartnerisch anzulegen

Einfriedungen

Einfriedungen von privaten Grundstiicken zu 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen sind nur
bis zu einer H6he von maximal 0,80 m zuldssig. Hecken kénnen auch mit Zdunen erganzt wer-
den, jedoch ebenfalls bis zu einer Hohe von maximal 0,80 m. Stitzmauern gelten nicht als
Einfriedungen und bleiben von dieser Regelung unbertihrt.

Hecken und andere pflanzlichen Abgrenzungen diirfen nicht in den Verkehrsraum hineinragen.

Abstande vor Garagen und Carports

Bei Senkrechtaufstellung von Garagen, Carports etc. ist ein Mindestabstand von 5,00 m und bei
Parallelaufstellung ein Mindestabstand von 1,00 m zur 6ffentlichen und privaten Verkehrsflache
einzuhalten.

Anzahl der Stellplatze

Je Wohnbaugrundstiick sind mindestens zwei Stellpldtze anzulegen. Die Aufstellflache vor Ga-
ragen kann als Stellplatz mitgezahlt werden.

Parken auf der privaten Verkehrsflache, die der ErschlieBung der Baugrundstiicke dient, ist nicht
erlaubt.

Die Vorschriften der BauO NRW bleiben im Ubrigen unberiihrt.

C. Sonstige Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen

>o/

Vorhandene Flurstiickgrenze mit Grenzstein

694 Flurstiicknummer
—_— Gemarkungsgrenze
— 36 | vorhandene Wohngebdude mit Hausnummer
_— Flurgrenze
Flur 4 Flurnummer

vorhandene Nebengebadude / Garage

AbstandsmaBe in Meter

| [ N Abzubrechende Nebengebdude
1 X:\L—l B&schung
N A~ Zaunanlage

/////

Vorhandene Baume

137,87 Eingemessene Hohenpunkte
~B $55e  Vorhandener Kanal und Kanalschacht mit Hohenangaben
—————— Geplante Grundstlicksgrenze
Bemerkung: Die im Bebauungsplan fir den Bestand verwendeten Zeichen und Signaturen

entsprechen, soweit nicht besonders dargestellt, den Zeichenvorschriften fir
vermessungstechnische Karten und Risse in Nordrhein-Westfalen.

D. Hinweise

1. Altlasten
Sollten bei Erdarbeiten farbliche oder geruchliche Veranderungen im Boden festgestellt wer-
den, ist ein Fachingenieur fir Bodenuntersuchungen zwecks Gefahrdungsabschatzung ein-
zuschalten. Der Markische Kreis, Fachamt 45 , Abfallwirtschaft, Bodenschutz und Wasserbau®
ist unverzuglich zu informieren.

2. Kampfmittel
Im Plangebiet befindet sich eine Kampfmittelverdachtsflache. Da Kampfmittelrlicksténde
nicht ausgeschlossen werden kdnnen, ist folgendes zu beachten: Im gekennzeichneten Be-
reich sind vor BaumaBnahmen vom Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Arnsberg
Sondierungen durchzufiihren. Hierzu ist Kontakt mit der Stadt Menden (Sauerland), FD Si-
cherheit und Ordnung (Tel.: 02373 903-1424) aufzunehmen.

Daneben gilt:

Ist bei der Durchflihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewdhnlich verfarbt oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehérde der Stadt Menden (Sauerland)
oder die Polizei zu verstandigen.

3. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen
in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Stadt Menden (Sauerland) als Untere Denkmalbehérde und/o-
der der LWL-Archaologie fur Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761 — 93750; Fax: 02761
— 937520), unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungs-
statte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn
nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.  Die obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies
fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegeniber der
Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grund-
stlicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die not-
wendigen MaBnahmen zur sachgemaBen Bergung des Bodendenkmals sowie der Klarung der
Fundumstande und zur Sicherung weiter auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler
zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

4, Artenschutz
Gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz wird das Entfernen von Baumen, Hecken,
lebenden Zaunen, Gebischen und anderen Gehdlzen zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn-
und Zufluchtstatten von Vogeln generell auf den Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28.
Februar beschrankt. Damit wird ein VerstoB gegen das Tétungsverbot von im Nest befindli-
chen Jungvdgeln und Eiern nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG vermieden.

Bauvorbereitende MaBnahmen sowie der Baubeginn sind zum Schutz gutachterlich bestimm-
ter Vogelarten sowie der allgemeinen Brutvogelfauna nur auBerhalb der Brutzeit vom 15.
Marz bis 31. Juli durchzuftihren.

5. Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen

Um Schaden durch extreme Niederschlagsereignisse zu minimieren, sollten die Bauvorhaben
Uberflutungssicher ausgefiihrt werden. Empfohlen werden eine Sockelhéhe von 0,30 m - 0,50
m Uber StraBen- bzw. Gelandeniveau sowie eine Uberflutungssichere Bauausfiihrung (z.B. in
Form von druckwasserdicht ausgefiihrten Kellerschachten und Treppenhdlsen). Das Bauge-
lande sollte so profiliert werden, dass Oberflachenabfliisse nicht ungehindert in Erd-/ Keller-
geschosse eindringen kdnnen. Oberflachenabfliisse dirfen nicht auf Nachbargrundstiicke ab-
geleitet werden.

Alle Rdume mit Abfliissen unterhalb der Riickstauebene sind wirkungsvoll und dauerhaft
durch den Einbau von geeigneten Riickstausicherungen zu schiitzen.

6. Schutz vor Staunasse
Bei der Erstellung von Kellergeschossen ist mit der Bildung von lokaler Staunasse zu rechnen.
Mit wirksamen DichtungsmaBnahmen ist dem entgegen zu wirken.

7. Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung 2017 in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giil-
tigen Fassung.

8. Technische Regelwerke
Soweit in diesem Bebauungsplan auf - technische Regelwerke, Gesetze, Verordnungen, Er-
lasse und DIN-Normen, VDI-Richtlinien, Richtlinien aller Art sowie gutachterliche Stellung-
nahmen - Bezug genommen wird, kdnnen diese zusammen mit dem Bebauungsplan bei der
Stadt Menden (Sauerland) FD Planung und Bauordnung wahrend der Dienststunden einge-
sehen werden.
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