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SREAS I B Auf der Grundl 1. Art der baulichen Nut iR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Alfasten
ur der Grundiage . er paulicnen Nutzun ema S. r. au
416 99 § Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich mehrere Altlastenverdachtsflachen. Bei
81 D e der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der WA Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO geplanten Bauvorhaben, Nutzuﬂngsénd.erungen und Eingriffen i den B.oden" ist im Falle von
3% Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 4 des betrgffenen Altlastenverdachtsflachen die Untere Bodenschutzbehdérde beim Markischen Kreis zu
'eqo Gesetzes vom 01.12.2021 (GV. NRW. S. 1353), 1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. beteiliger.
2] :
416 0/,/-) WA GFZ 1,2 e des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
82 23 Sz, (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | 2) Zulassig sind Artenschutz
N7, 151 m dber S. 1353), 1. Wohngebaude, Sollten vor oder wahrend der Durchfilhrung von BaumaRnahmen planungsrelevante Arten im
4 GRZ 0,4 H NHN . . . " 2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank und Speisewirtschaften sowie nicht N X o _ )
55 e der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - stérenden Handwerksbetriebe naheren Umfeld festgestellt werden, so ist unverziglich der Markische Kreis als Untere
MU GFZ 3,0 =7 BaUNVO) in der F.aSSUng der BekanntmaChung vom 21.11.2017 (BGBl |'S. 3786)! zuletzt 3. An|agen far kirch”che, ku|ture|’|e, sozia|e, gesundheit”che und Sport”che Zwecke. Naturschutzbehérde (Tel 02351/966-60) ZUu informieren. Als Vermeidungs- und
767 670 geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), MinimierungsmaRnahme sind alle bauvorbereitenden MaRnahmen, wie z.B. die Raumung des
152 m tber e der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts 3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden Baufeldes zum Schutz der Brutvégel, auerhalb der Brutzeit (15. Marz bis 31. Juli) durchzufuhren.
GRz 0,8 H e ] 9 ( )
’ 671 4¢3 (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Somit kann die Gefahrdung (Tétung von Individuen, Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit,
29 17 3 - P Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), g ZOTSt'gep_'Cr\‘} stothnde Gewerbebetriebe, Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG) aller potenziell vorkommenden Vogelarten vermieden
46 9% e der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) in der Fassung der - Arliagen JUr vebvatingen. werden. Dartber hinaus sind laut BNatSchG im Zeitraum vom 01. Marz bis zum 30. September
| &,/. MU GFZ 3,0 Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen, Baumféllungen und Gehc‘il.zschnitt nur.in Ausnahmefallen zulassig. Bei zwingender Abweichung
$H57 7233 D : < Geset 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086 5 ;
A N % . esetzes vom 14.09. (GV. .S )i Gartenbaubetriebe und Tankstellen, sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des von diesem Verbot muss im Vorfeld eine Kontrolle der betroffenen Gehdlzbestande durch einen
((\'b 432 ‘9(;& GRZ 0 8 H 152 m Gber Bebauungsplans und somit unzulassig. Experten erfolgen, um das Auslésen von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden sicher
3 ‘@ﬁ‘ 47, s g ’ ? NHN jeweils in der zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans geltenden Fassung, hat der Rat der auszuschlieRen.
594 £l G 567 s e 359
5 43 e Stadt Menden (Sauerland) in der Sitzung am .................. den Bebauungsplan Nr. 7/IV "Kernstadt
597 - =) i « i : 57
8 f,@/} 78 Menden'], OBELEIC: I;JnteGrthaclit Sbetsteher;)d auhsI der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen Urbane Gebiete gemiR § 6a BauNVO Bodendenkmaler
=
g2 93 £ *5}; gem.§ S- au als watzling beschiossen. MU Unterhalb des StralRenkérpers des Strallenzuges ,Westwall® und dessen randseitigen Bereichen
05 526 MU GFZ 3,0 045 434 %@ 368 1) Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und kénnen Reste der mittelalterlichen Befestigung Mendens erhalten sein. Bei Bodeneingriffen kénnen
7880 5681 N MU GFZ 3,0 78 26 sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich storen. Mauerreste bzw. vor allem Reste des Grabens mit vorgelagertem Wall freigelegt werden. Bei
GRZ 0.8 H 156 m Gber . 260 804 80 Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein. Vorhaben in dem genannten Bereich, die mit Bodeneingriffen verbunden sind, ist der LWL -
678 ’ NHN . GRZ 0.8 H 152 m tber 2) Zulassig sind Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe, im Rahmen einer Anzeige unter Tel.; 02761/9375-0 zu
704 NS ’ NHN o i 1. Wohngebaude, informieren.
683 2. Geschafts- und Blrogebaude, . L ) .. .
L —Y 6/6 82 74} 65 233 727 3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber- Bei Bodeneingriffen kc"mnen B.odendenkmaler (kultur- und"/oder naturgeschlchtllcfhe Bodenfunde,
7% // 2 gungsgewerbes d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
159 38 310 i ' i natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
757 // 456 4. sonstige Gewerbebetriebe, : , REfl =L ;
3 % \ 07 5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
76 06 22
677 / 44 o Zwecke. Bodendenkmalern ist der Gemeinde Stadt Menden (Sauerland) als Untere Denkmalbehérde (Tel.:
470 ///( ) o . ) ) . ) ) ) 02373/903-0) oder dem LWL-Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/9375-0)
07 374° 308 3) Ausnahmsyve|se zulass[g sind Vergnugun_gsstatten, . soweit sie. n'Ch_t _wegen 'href unverzuglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte sind bis zum
3 MU GFZ 30 MU GFZ 3.0 Zweckbestimmung oder ihres Umfanges nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind, wobei Ablauf i Wech b der Ane - bl icht die Ob
’ / ? 306 Spielhallen und &ahnliche Unternehmen im Sinne des § 33i Gewerbeordnung (GewO), Wettblros au e|ner" OC_ € Nac el fmze|ge unver.ap & zu. eiassell, well fie ) 1= ere
prp—— / Prr— a und Wettlokale sowie Betriebe mit Sexdarbietungen im Sinne des § 33a GewO als auch Betriebe Dgnkmalbehorde die Enfdeckungsstatte .vorher"frelglbt oder dlg Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
GRZ 0 8 H NHN GRZ 0,8 H NHN L . — mit Vorfihrungen von Sex- oder pornografischen Filmen als Nutzungsunterarten von Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
_ ’ . Vergnugungsstatten gem. § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO unzulassig sind. die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16
739 Gl 708 748 U mweltbe ”Cht Die gem. § 6a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung (Tankstellen) ist Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NRW). Gegeniiber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie
4 S 329 806 42 unzulassig. den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundsticks, auf dem Bodendenkméler entdeckt
48 werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MaRnahmen zur sachgemafen Bergung
MU GFZ 3,0 =
’ 19 5 710 Q i . des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstédnde und zur Sicherung weiterer auf dem
152 T GBaF 1N 18 \ 524 707 oL g ‘5’/-@ 65 \ \( Y< 621 MK Kerngebiete gemaR § 7 BauNVO Grundstick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz
GRZ 0,8 H nen \ 355 = ‘ S \ — NRW).
) 1‘r . L b A
2 549 s, s ) ) i . . i
(7\ 488 h - MU GFZ 3,0 % 4 Be ru n d u n 1) K.err.mgeblete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen Bodenschutz
29 > 303 Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur. _ _ _
4 564 4 152 m Uber Mutterboden ist entsprechend § 202 BauGB bei Baumalhahmen zu schitzen und muss folglich
674 = 47 9 GRZ 0,8 H NHN be66 2) Zulassig sind getrennt ausgehoben, zwischengelagert und wiederverwendet werden. Nicht verunreinigter
22 28 474 v M \ /,m,. : 1. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, Bgdenaushub ist mc")glic.hst im Bereich des Plangebietes zu lagern und spater einer geeigneten
o 31 55 E §6 \ ///// Do 285 696 ok N s 332 2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes Wiederverwertung zuzufuhren.
6N // 730 619 Zu Sal I I I I Ie nfasse n d e / und Vergnigungsstatten, wobei Spielhallen und ahnliche Unternehmen im Sinne des § 33i ]
13 MU GFZ 3,0 45 55 MU GFz 3,0 Gewerbeordnung (GewO), Wettbiros und Wettlokale sowie Betriebe mit Sexdarbietungen im Einfacher Bebauungsplan
2 D p -~ rPr—— /d/ 506 E rkl a ru n g Sinne des § 33a GewO als auch Betriebe mit Vorfihrungen von Sex- oder pornografischen Der Bebauungsplan Nr. 7/IV ,Kernstadt Menden, Bereich Unterstadt® trifft keine Regelungen zu
( m Uber . N - . -
12 H 152 m lber 617 GRZ 0 8 H NN / Filmen als Nutzungsunterarten von Vergnigungsstatten gem. § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO den Uberbaubaren Grundstucksflachen in Form von Baugrenzen oder Baulinien. Gem. § 30 Abs. 3
NHN 46 50 7 ’ 1 - BauGB ist der Bebauungsplan Nr. 7/IV somit als einfacher Bebauungsplan zu charakterisieren. Im
7 8i £% / 87 3 ) ioh ' lich stérende G bebetrich Geltungsbereich eines einfachen Bebauungsplanes richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben
7797 542 / 750 - sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, neben den Festsetzungen im Ubrigen nach § 34 BauGB.
794 47 14 78 540 124 ; / 506 586 4. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
/ 4 ,§ae’ 461 D 292 6. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und )
650 48 776 &° / 500 Betriebsleiter il
9 £ 761 '
95 %. ,?'}\%e’ 541 4 // 50 7. sonstige Wohnungen ausschlieRlich oberhalb des Erdgeschosses. Grundsétzlich ist bei Erdarbeiten eine erhéhte Aufmerksamkeit geboten. Im Vorfeld lieR sich keine
Z 718 7 7 A MU GFZ 3.0 / 215 3) Kampfmittelgefahrdung feststellen, die Zu weitergehenden MaRnahmen der
796 ) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden Kampfmittelbeseiti Anl ibt. Falls bei Erdarbeit dachtige G tand fund
120 ’ pfmittelbeseitigung Anlass gibt. Falls bei Erdarbeiten verdéachtige Gegenstande gefunden
. 2 / D - 721 /319 752 2. Wohnungen, die nicht unter Absatz 2 Nummer 6 und 7 fallen. werden oder aber eine auBergewdhnliche Verfarbung des Erdreichs zu bemerken ist, sind die
300 @ 71 GRZ 0.8 H lL?—?Nm tber ' 751 Arbeiten sofort einzustellen. In einem solchen Fall ist die Stadt Menden (Sauerland) als
A 2. MU GFZ 3,0 ’ 02 503 Die gem. § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen im Zusammenhang mit Ordnungsbehorde (Tel.: 02373/903-0), die Polizei (Tel.: 110) oder die Feuerwehr (Tel.: 112) zu
317 % > Parkhausern und GroRgaragen sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO unzuléssig informieren, die dann den Kampfmittelbeseitigungsdienst anfordern kann.
_ 5] 154 m uber 504 293 ' ' '
) ) 754
10 97 % A GRZ 0,8 H  nin P - 16 5 Immissionsschutz
0% 170 164 s 753 94;_ 2. MaR der baulichen Nutzung geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB GemaR Nr. 6.1 TA Larm mussen in Urbanen Gebieten folgende Immissionsrichtwerte fur
205 \ [~ il : 161 279 755 i. V. m. § 16 BauNVO Immissionsorte auRerhalb von Geb&uden eingehalten werden:
Q./,‘\ @ ] ] = i
171 & o y - Tags (6 Uhr bis 22 Uhr) 63 dB(A)
315 e é*&f‘” 168 KN & 747 281 - ) - Nachts (22 Uhr bis 6 Uhr) 45 dB(A)
30 -.,;p@ ’)6:9 770 z.B. GRZ 0,8 Grundflachenzahl gem. §§ 17 und 19 BauNVO Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als
80 et 8 < 42 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) iiberschreiten.
MU GFZ 3,0 o1 772 MK GFZ 2,0 T
79 5"'59 ’ g = 74 ! D D Nordwall 570 z.B.GFZ 3,0  Geschossflachenzahl gem. §§ 17 und 20 BauNVO Gemall Nr. 6.2 TA Larm muissen in Urbanen Gebieten folgende Immissionsrichtwerte fur
29 155 m Uber 154 m Gber Immissionsorte innerhalb von Geb&auden eingehalten werden:
587
GRZ 0,8 H NHN MU GFZ 3.0 GRZ 1,0 H NHN 4 - Tags (6 Uhr bis 22 Uhr) 35 dB(A)
58 i o 5 ‘ B.H 150.0 Maximale H6he baulicher Anl in Meter Gber N Ihéh Il (NHN) § 18 BauNVO. Di - MNachts (22 Unr bis 6 Uhr) 25 dB(A)
.. .B. m Maximale Héhe baulicher Anlagen in Meter Gber Normalhéhennu gem. au . Die ’ " ) ; . . o ; ;
4 155 m tber 24 148 150 1205 Z__ ’ . : " S ; p Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte um nicht mehr als 10 dB(A)
34 166 2% GRZ 0,8 H NN 587 _. 5853 .49 145\ 146 151 (1. NHN) festgesetzten Hohen baulicher Anlagen beziehen sich jeweils auf den héchsten Punkt der Dachhaut. iberschreiten.
6 -17@2’ 82 3 56 Die festgesetzte Héhe der baulichen Anlagen darf gem. § 31 Abs. 1 BauGB durch Anlagen zur
41 . 2 N 784 , 1;;9 44 47 Solarenergienutzung um 1,00 m Uberschritten werden. Ebenfalls kann eine Uberschreitung durch Einsichtnahme in technische Regelwerke
,@-‘ 4 86 44 D untergeordnete Bauteile und technische Geb&audeeinrichtungen von maximal 1,00 m : : . ;
177 @ 4 138 : ausnahmsweise zugelassen werden Wird bei Festsetzungen auf technische Regelwerke verwiesen (DIN, herausgegeben vom
Q D An der H%’ 153 ' Deutschen Institut fur Normung Berlin), kénnen diese u.a. Uber die Beuth Verlag GmbH, 10772
254 2&,@: 58 . . e erStadtmaue,- Berlin bezogen werden oder bei der Stadt Menden (Sauerland), Abt. Planung und Bauordnung,
%\%‘J‘ N3 Neumarkt 5, 58706 Menden (Sauerland) zu den Ublichen Dienstzeiten eingesehen werden.
: MU GFZ 3,0 2° 7% D 290 Wk y
1 3. V 4
’ ! . erkehrsfldchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB :
‘ " —— o 9. 291 28 B54// [ 261 gem.§ D. Sonstige Darstellungen
154 m Uber o / ~ 87 / Se "
. GRZ 0,8 H AN ’ 616 - 6 Offentliche Verkehrsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
ZIT 155 m uber 10 MU GFZ 3.0 29 %80 84 Flurstucksgrenzen mit Flursticksnummern
GRZ 0,8 H nonN ? 0 . 62
5 ’ 76 D -
152 m Uber Jresis 482 % Stralienbegrenzungslinie gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
49 4y 446 GRzZ 0,8 H v 72N 74 s 2 283
ap .
346 L : €298 5-1;9 Gebaude
456 390 TSU 29Flcp
* £r
181 250 5 286 208 /7 /7 APRe D
453 71 /8 4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, o
et 412 287 8 0—o—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
457 e 356 f.- 127 = Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
\y)
B2 62 2 ~ < 492
. 210 484 7 F442f S_B0Y 7 D
Sl ; 5
p.((‘\'\ 44 ok = 8 ,§42 441 4 63 \ 4.1 Die nicht Giberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind mit Baumen gemaR der
194 29 . 2 81489 / 43 44 81 301 30 GALK-Pflanzliste bzw. mit standortgerechten, heimischen Gehdlzarten gemaf der
@ 429 40 93 nachfolgenden Liste von Straucharten zu begriinen und zu unterhalten, soweit sie nicht fur E Nachrichtlich Ub h
4 45 5 248 = 11 488 433 '4%7 61 54 263 eine andere zuldssige Verwendung bendétigt werden. . achnric Iche eérnahme
125 N\ 6 ' 14
490 436 i D Straucharten:
124 : A Straucharten: D
MU GFZ 3,0 - : Denkmal
’ 13
py=— 66[’2? 418 - 557 4 Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
m uber : - Haselnuss (Corylus avellana)
322 GRZ 0,8 H R ; o ; . swsTTw E i
450 47 ’ NHN (e 378 Zweigriffliger Weidorn (Crataegus laevigata) H Uberschwemmungsgebiet
17 Eingriffliger Weiltdorn (Crataegus monogyna) H
7 2
, , 10 Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus
196 209 7 ; a0 4 24 Stechpalme (Ile)(( aquilyolium) P ) H %! Geltungsbereich der Gestaltungssatzung fur die Innenstadt der Stadt Menden (Sauerland)
1\414 4. Liguster (Ligustrum vulgare) H
5 04 X3 455 % 09 Heckenkirsche (Loni lost
CA 4 147 37 03 £ g eckenkirsche (Lonicera xylosteum) Es gilt die BauNVO 2017.
o o 50 A, 4562 314 6‘&9 ~ Schlehe (Prunus spinosa)
S ) 9 Ge 31 3 Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
> 457 % Feldrose (Rosa arvensis)
S :
& 5 486 ‘ 529 0010 109 ‘ Hundsrose (Rosa canina)
. 51 148 = 458 53 31 Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
s‘oﬁ £ 525 Besenginster (Cytisus scoparius)
) \ 2 423 — 7] : Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) :
o, N % MU GFZ 3,0 & " %
) S ) D@l
O& A Q. 3 13 & S 2
N % ‘ 27 . . . . Ay : £ A
‘ % 11 14 4.2 pie Befestigung von Wegen, Zu- und Ausfahrten, Stellplatzflichen und sonstigen 7 L o 2 i
i : 02 ; . . * . : R N
<% GRZ 0.8 H 11\1?—|sz biber - 11 58 Verkehrsflachen auf den Grundstiicken ist nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau %ﬁ%ﬁjv "" il l%
334 % ’ / 1% 35 (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30% Fugenanteil) b . 5
() : 128 zulassig.
: 39 % 55 232 IS f 12K 126 565 O
- ;
) 228 2] 13 o
X < 35
S = 44 2 117
) / :
3 %@ \4§’4; , D '560 Vs 5. Nutzung solarer Strahlungsenergie gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB
402 o 447 3%’ , 43 )
59 oK 14 144 %,
& 256
& 60 Q;? ’ ® Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die nutzbaren Dachflachen von
o% 406 12 740 143; 4 genehmigungspflichtigen Neubauten zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung
(po 528 250 N 13 3 der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). Die Festsetzung
403" 44,‘ 400 1%6. D 67 bezieht sich explizit nur auf Neubauten genehmigungspflichtiger baulicher Anlagen. Bauliche
- oo
436 7 ?% 537 2 D 6 Anderungen an Bestandsgebauden (z.B. Nutzungsénderungen, Dachaufbauten oder Anbauten)
\5‘4\ 8 25 : 3 \1/ D 159 1 sind als Umbau zu definieren und bleiben von dieser Festsetzung unberihrt.
392 \ % D 251 o 158
. S5 :
434 394 / R8 335 D 248>, %, 54
A VR
" 100 49/ '*4% AL 6. Pflanz- und Erhaltungsbindungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
61 33 ® / 15
467 D 47 \ ,
592 D : 151 6.1 Dachflachen von genehmigungspflichtigen Neubauten mit einer maximalen Neigung von 15 Grad
246 2 " , 240 566 16 sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mindestens zu 70 % mit
2 E 8 54 8’0 D 2 7 , Grasern und bodenbedeckenden Pflanzen zumindest extensiv zu begrinen. Die Mindeststarke der
'\_\ (’)5,& 59 16 7 Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 6 Zentimeter. Die Begrinung ist dauerhaft zu
] ?9% 545 24 581 39 ] erhalten und fachgerecht zu pflegen. Ausnahmsweise kénnen notwendige technische
N \ 0/)‘, 6@% D 548 59 16 16{ Einrichtungen, Belichtungsflachen und Terrassen zugelassen werden, soweit sie dem
1 . 1 OOO G’bh 308 09 64 55 238 16 Nutzungszweck des Gebaudes dienen und untergeordnet sind. Die Ausnahme von der (PSR
/23 . Verpflichtung zur Begriinung von Dachflachen gilt nicht fur den Bereich unter aufgesténderten
0 30 60 120 - >4 237 (69
157 %, 17( Photovoltaikanlagen. Die Festsetzung bezieht sich explizit nur auf Neubauten m e n e n
|  Meter 588 \ 543 53 genehmigungspflichtiger baulicher Anlagen. Bauliche Anderungen an Bestandsgebauden (z.B.
Nutz;ngsar;de;un?en, Dacbhal.JLb?uten oder Anbauten) sind als Umbau zu definieren und bleiben SOUGF|O nd
von dieser Festsetzung unberihrt.
. Ny . . g Stadtplanung
PLANGRUNDLAGE FUR DIE STADTEBAULICHE AUFSTELLUNGS- FRUHZ. BETEILIGUNG OFFENTLICHE SATZUNGS- AUSFERTIGUNG INKRAETTRETEN
PLANUNG BESCHLUSS DER OFFENTL'CHKE'T AUSLEGUNG BESCHLUSS 6.2 Ebenerdige PKW-Stellplatzanlagen mit mehr als funf Stellplatzen sind je funf Stellplatze mit einem
grof3kronigen, standortgerechten Laubbaum zu gliedern und zu begrinen. Ein Parkhaus z&hlt nicht
} zu einer ebenerdigen PKW-Stellplatzanlage im Sinne dieser Festsetzung. Die Festsetzung muss B b I N 7IIV
Der Bebauungsplan wurde auf Baudezernat Der Ausschuss fur Planen und Bauen Die frihzeitige Beteiligung der Offent- Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. Der vorliegende Bebauungsplan Nr. Der Bebauungsplan, bestehend aus Die Bekanntmachung gemaR § 10 fur sich genommen erfiillt sein, unabhangig von der Anzahl der sonst noch auf dem Grundstiick e a U u n gS p a n I'.
der amtl. Grundlage der automatisierten Abt. Planung und Bauordnung der Stadt Menden (Sauerland) hat den lichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat 7/1V "Kernstadt Menden, Bereich 7NV "Kernstadt Menden, Bereich Planzeichnung und textlichen Festset- BauGB ist am 02.10.2024 ortsublich vorhandenen Baume. Zur Einbindung in die Umgebung sollen standorttypische Gehélze gemaR
Liegenschaftskarte (ALK, Stand Aufstellungsbeschluss des vom 28.08.2023 bis einschlielich Unterstadt" und die Begriindung haben Unterstadt" ist vom Rat der Stadt zungen, stimmt mit dem Satzungs- veroffentlicht worden. Der der GALK-Pflanzliste bzw. der vorgenannten Liste von Straucharten verwendet werden. Die
Dezember 2023) erstellt. Bearbeiter:  Volker Ackermann, Bebauungsplans Nr. 7/1V 29.09.2023 stattgefunden. Die aufgrund der Bekanntmachung vom Menden (Sauerland) gemaR § 10 beschluss des Rates der Stadt Menden Bebauungsplan Nr. 7/IV Festsetzung dient dem Ausgleich von Bodenversiegelung und Bodenverdichtung sowie der Pflege K t dt M d B ) h U t t dt"
Die Planunterlage entspricht den An- Anne Dobberstein "Kernstadt Menden, Bereich Durchfiihrung der Beteiligung wurde 19.06.2024 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB BauGB am 24.09.2024 (Sauerland) vom 24.09.2024 tiberein. "Kernstadt Menden, Bereich Unterstadt" und Gestaltung des Orts: wndLandschaftshildes. »Aernsia endaen, oereic niersta
forderungen des § 1 der Planzeichen- Unterstadt" gem. § 2 Abs. 1 BauGB in am 23.08.2023 ortsublich bekannt in der Zeit vom 01.07.2024 bis als Satzung beschlossen worden. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt. ist somit am 02.10.2024
verordnung vom 18.12.1990 seiner Sitzung am 25.03.2021 gefasst. gemacht. einschlieRlich 02.08.2024 6ffentlich in Kraft getreten und liegt mit
(BGBI'Nr. 1991 1 S. 58). _ ausgelegen. Begrindung ab 02.10.2024 zu 7. Sonstige Festsetzungen
Abt.-Leiter:  Jorg Muller jedermanns Einsicht bereit.
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs gemaf § 9 Abs.7 BauGB
Menden, 04.10.2024 LS Menden, 04.10.2024 LS Menden, 04.10.2024 LS Menden, 04.10.2024 LS Menden, 04.10.2024 LS Menden, 04.10.2024 LS Menden, 04.10.2024 LS Menden, 04.10.2024 LS
Der Burgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister
) ) ) ) ) ) ) ) Stadt Menden (Sauerland) - Baudezernat - Abt. Planung und Bauordnun
gez. Dr. Roland Schréder gez. Dr. Roland Schréder gez. Dr. Roland Schréder gez. Dr. Roland Schréder gez. Dr. Roland Schréder gez. Dr. Roland Schréder gez. Dr. Roland Schréder gez. Dr. Roland Schréder ( ) 9 9
(Dr. Roland Schrdder) (Dr. Roland Schréder) (Dr. Roland Schréder) (Dr. Roland Schréder) (Dr. Roland Schrdder) (Dr. Roland Schréder) (Dr. Roland Schrdder) (Dr. Roland Schrdder)
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https://www.menden.de/fileadmin/user_upload/Leben_in_Menden/Stadtplanung/Anhaenge_zum_BPlan/BP_7_IV_20240807_Umweltbericht.pdf
https://www.menden.de/fileadmin/user_upload/Leben_in_Menden/Stadtplanung/Anhaenge_zum_BPlan/BP_7_IV_Begruendung_-_Endfassung.pdf
https://www.menden.de/fileadmin/user_upload/Leben_in_Menden/Stadtplanung/Anhaenge_zum_BPlan/BP_7-IV_Zusammenfassende_Erklaerung.pdf
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